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ember. varos. kbrnyezet

BEVEZETO

Doktori értekezésem témavalasztasat a kozel 15 éves
teleptiléstervezdi, illetve 7 éves oktatdi munkam
tapasztalatai, eredményei valamint egy mara mar
igen kiemelt fontossagu szempont a
FENNTARTHATOSAG hatarozta meg.

De, beszélhetiink e, varosi szint(i fenntarthatdsagrol?

Vagy csak az egyén, az ember az, aki tudatos
gondolkodassal |épéseket tehet a fenntarthatobb
kornyezet felé, vagy esetleg a varoson tdl, annak
teljes - koncepciondlis — atalakitdsa a kornyezeti /
természeti elemek rendszerszint(i Gsszehangolasa
eredményezheti a fenntarthatdbb élettér felé vald
elmozdulast?

Az EMBER a VAROS /telepiilés vagy esetleg a
KORNYEZET esetleg mind egyiittvéve lehet az idedlis
lépték egy hatékony beavatkozasra?




Napjainkra minden masodik ember varosban él,
Eurépaban mar csaknem az emberek haromnegyede
varoslakd. Varosaink lettek a globalis valtozas
kézpontjai. Rajtunk mulik, hogy hogyan segitjik a
teleplilésszerkezet az épitett kornyezet hatékony
megujulasat, hogy hogyan teremtjik meg az
egyensulyt az ember és a természet ,érdekei” kozott.

A fenntarthatd varostervezés teljesitésének modja,
moddszertana nem magatol értetédé és nem is
egyértelm(i. Sok alapelv létezik, mégis a fenntarthatd
varostervezés pontos modszertanat nem ismerjlik.

EVOLUCIO

Ertekezésemben a szakmadt, az embereket
foglalkoztatd, mdra mar médiaszlogenné alakult
fenntarthaté  fogalom jelentGségére szeretnék
ramutatni varosi |éptékben, (gy, hogy egy
magvaldsult belvaros rehabilitaciét mutatok be ezen
a szemivegen keresztil. A leirt eredmények,
tanulsagok talan a hallgatok és kollégak szamara is
egyértelm(i, hasznalhaté megoldasokat nyujtanak.




EVOLUCIO, VAROSEVOLUCIO




EVOLUCIO

Az evollcio kifejezést a bioldgiaban gyakran, és kérnyezet valtozdsai és egymasra hatasuk
mindig  pontosan  meghatarozott  értelemben befolyasoljak.

hasznaljak. Mas tudomanyokban az evolicid nem
kevésbé kedvelt, am meglepéen sokféle jelentésd.
Gyakran egyszer(ien a fejlédés szd szinonimajaként
szolgal, maskor, szembedllitva fogalom-parjaval a
revolicioval, a fokozatos, és irannyal rendelkezd
valtozasok leirasara alkalmazzak.

Nagy Béla szerint a varosevollci® nem azonos a

varostorténettel, inkdbb  varosfejlddéstdrténetrdl

beszélhetiink. Ugy gondolta, hogy a telepiilések

fejlédését befolyasold — globalis — trendek mint;

- aterlletek és haldzatok egyenstlya,

- a kozpontképz6 funkcidk fejlodése,

- a kommunikaci6 szerepének névekedése,

- aszellem/kultdra jelentdségének névekedése

- vagy éppen a kornyezeti allapot szerepének
novekedése,

a varos mikodési modelljének valtozasahoz, Uj

Emberi evolicio varosevollicios szakaszba lépéséhez vezetnek.

Az evolucid kifejezés egy latin szObol ered,

elsodleges jelentése egy konyvtekercs kibontasat,

olvasasat, mai értelemben viszont (idegen szavak

szotara) fejlodést jelent. Ha egyszer(ien akarunk

fogalmazni, azt mondhatjuk, hogy az evollcid

fokozatos id6beni valtozas.

A modellvaltds akkor kovetkezik be amikor a
trendekre, valtozasokra reagalva a varos “mutalodik”
és mas elveken kezd el mikodni.

A telepiilést alakité folyamatok is valtozasokhoz
vezetnek, de ezek iranya / iranyithatdsaga a legtébb
esetben még nem egy hosszutavon megfogalmazott
koncepcid eredménye. A telepiilések, a varosok -
sokdig - természetes uton alakultak, fejlédtek.
Evollciojuk iranyat tulajdonsagaik, - morfologiajuk,
foldrajzi elhelyezkedésiik, hagyomanyaik - valamint
az él0 (természeti, tarsadalmi) és élettelen (épitett)

Varosevolcio




AVAROS ES AFENNTARTHATOSAG




Lehet —e fenntarthat6 egy teleplilés? Tetten érhet6 a
telepliléstervezés szerepe, felel6ssége a
varosok/telepiilések  fenntarthatd  fejlodésében?
Sziikséges —e a varosi/teleplilési szint(i beavatkozas?

Ilyen és ehhez hasonld kérdésekre keresték és
keresik a valaszt a szakemberek az 1980-as évek
eleje — azaz a fenntarthatd fejlodés fogalmanak
megjelenése — 6ta.

A fenntarthatd fejlodés fogalmi kére folyamatosan
tagult. Mig korabban csak a  klasszikus
kérnyezetvédelmet  hoztak  Osszefliggésbe a
fenntarthatdsaggal, ez boviilt a nem Ujratermel6dé
energia forrasokkal valo takarékoskodas igényével. A
80-as évek kozepétdl egyre gyakrabban jelent meg a
kérnyezet minGségének a tarsadalmi harmoniaval
vald Osszekapcsoldsa. A megkozelitések tovabbi
tagulasdval a 90-es évektdl a telepilési
kérnyezetmindségbe beleértjikk az épitett kdrnyezet
esztétikai minGségét, a fejlodés fenntarthatdsagaba
pedig az épitett kdrnyezet értékeinek védelmét is.

A fenntarthatd fejlodés mai értelmezése az ENSZ
Kornyezet és Fejlodés Bizottsaganak”, az
Ugynevezett Brudtland Bizottsagnak az 1987-ben
kozzétett ,Kozds jovonk” ciml jelentésében
fogalmazddott meg, mely szerint:

A harmonikus/fenntarthato fejlodés a fejlédés olyan
formaja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett

EVOLUCIO

nem fosztia meg a jové generdcioit sajat
szlikségleteik kielégitésének lehetdségeitdl.”

Napjainkra minden masodik ember varosban él,
Eurdpaban mar csaknem az emberek haromnegyede
varoslakd. Varosaink lettek a globadlis valtozas
kézpontjai. Rajtunk mulik, hogy hogyan segitjik a
teleplilésszerkezet az épitett kdrnyezet hatékony
megujulasat, hogy hogyan teremtjik meg az
egyensulyt az ember és a természet ,érdekei” kozott.
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Progndzis (forras:Ricky Burdett)

Egy ausztrdliai kutatdsban rangsoroltdk az épitett
kornyezet elemeinek meguljulasi ciklusat. E szerint
egy épllet 100, egy utca szerkezet 500 egy varos
pedig 1000 év alatt képes megujulni.

( Alexander,N (1990) Sqeezing Spread Cities: Improving the
Energy Efficiency of Large Cities (Thesis:Melbourne,Ausztralia)







Varosaink a jovo:  okologikus  elvekkel,
fenntarthatdsaggal kapcsolatos témak mar nem
egyszer(ien divatos (igyek vagy hangzatos média
szlogenek, hanem realitasok.

Ugyan, lehetetlen kiildetés lenne meghatarozni a
fenntarthatd  telepiilésszerkezet  kialakitasanak
egységes metodikajat, mivel minden telepiilés egy
kilonalld identitas, a sziikséges beavatkozasok sorat
pedig az adott teleplilés jellemez6i hatarozzak meg.
J6 hir azonban, hogy rendelkezésre dllnak sablonok,
altalanos modszertanok, melyek tudatos
hasznalataval pozitiv eredmények érhetdk el. Jelen
fejezet ezekre az alternativékra helyezi hangsulyt,
melyek ismerete szolgdlhat az els6 lépésként a
fenntarthatd telepiilések tervezésében.

A fenntarthatoésag és a telepiilés

A telepiilések mai allapota hosszu fejlodésik,
folyamatos valtozasaik eredményeként alakultak ki.
Mibenlétiik, valtozasaik, keletkezésiik, elt(inésiik
mindig is foglalkoztatta az emberiséget. Tobb
tudomany, szakteriilet kisérelte meg, a telepiilések
életének - idedlis — miikodésének tdrvényszeriiségeit,
sajatossagai feltarni.

LA varos Osszetett, bonyolult megvilagitasahoz nem
elég egyetlen tudomany lampasa ....... mindegyik mas
szemszogbodl vildgit réa az egészre...” — fogalmazta
meg Menddl Tibor. (Vdrosi Szemle 1945)

EVOLUCIO

E szakterliletek k6z0s nevezbje lehet az a
meglehetdsen leegyszer(sitett tétel, miszerint a
teleplilés egyidejlileg egy tarsadalmi, gazdasagi és —
térbeli-fizikai — kornyezeti jelenség.

A telepiilés tehat folyamatos valtozasban Iévd
tarsadalmi, gazdasagi, koOrnyezeti (épitett és
természeti) rendszer, és e alrendszerek egymasra
hatdsa hatdrozza meg, hogy a varos milyen
mértékben szolgalja a fenntarthatd telepiilés, mint
jovokeép elérését.

Az talan mar mindenki szamara egyértelmd, hogy a
fenntarthatd fejlodés varosi/telepiilési viszonylatban
nem pusztan (épitett) kornyezeti probléma.
Hatékonysagat a fent emlitett harom alaptényez6
viszonya befolyasolja.

LA gazdasdg, a tarsadalom, és a kornyezet kozotti
viszony ugy magyarazhato helyesen, hogy a
kérnyezet forrdsa a gazdasagnak és eltartdja a hozza
tartozo tdrsadalomnak, mindhdarmukat pedig a
természet rendszere foglalja egységbe, azaz ezek az
alrendszerek a természet részei.” (Gyulay Ivan:
Fenntarthato fejlodés, Intézet a fenntarthato
fejlodésért Alapitvany, Miskolc, 2000)
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KORNY(EZET

GAZDASAG RORINE

GAZDASAG

Fenntarthato’sa’g Lgyenge koncepcio'ja” Fenntarthatéség ,,erO”S koncepciéja “
A fenntarthatd fejlédés harom alappillére kozotti o éplletek energiahatékonysaganak javitasa, uj
szoros kapcsolat miatt a dontések hatdsa mindig letesitmenyek energiatakarekos tervezese

komplexen érvényesiil, ezért a fenntarthatdébba
valashoz elsd Iépésként, ezen alrendszerekrdl vald
egyidej(i, ,integralt” gondolkodas sziikséges.

e helyi gazdasag elénybe részesitése (a helyi
termékek, szolgaltatdsok és  erdforrasok
felhasznalasaval),

Tovabbi 1épések, teriiletek a fenntarthatésag felé,

. e aktiv energiagazdalkodas (az telepiilések
varosi kontextusban:

energiafelhasznalasanak csokkentésével,
o policentrikus ~ varosszerkezet,  valtozatos megujul6 forrasbdl torténd biztositasaval),

lilethasznalat biztosita , , . . , . .
terllethasznalat biztositasa, e klimabardt hulladék- és  vizgazdalkodas

o kornyezetbardt, energiatakarékos kozlekedési megteremtése  (szelektiv  hulladékgy(ijtés,
modok  el6térbe  helyezése, (a kozlekedés Ujrahasznositas, komposztalas lehetGségének
kereslet csokkentésével, mindségi  kozosségi biztositasaval, = tudatos  és  takarékos
kozlekedés biztositésaval, az egyéni — gyalogos, vizgazdalkodassal).

kerékparos — kozlekedési modok Gsztonzésével),

forras: Fleischer Tamds: Fenntarthato fejlodés: kérnyezeti, tarsadalmi és
gazdasdgi tényez6k, MTA Vilaggazdasagi kutatdintézet, 2007
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A fentiek alapjan érzékelhetd, hogy igen Osszetett az
Ut egy fenntarthatd modon fejlodo telepiilés felé.
Ennek a fejlddésnek a megvaldsitasaban donto
szerepe  van a  szemléletformalasnak, a
megfogalmazott elvek tudatositasanak.

EVOLUCIO

Sikert csakis akkor lehet elérni ezen a teriileten, ha a
teleplilésen él6k is azonosulnak a torekvésekkel. Erre
pedig akkor van esély, ha megértik mi is a Iényege
és jelentésége a fenntarthatd fejlédésnek. Jelen
fejezetben varosi kontextusban szeretnék ezzel a
tertilettel tovabb foglalkozni.




ATELEPULESTERVEZES - FEJLESZTES ES RENDEZES-
FOGALMA, FELADATA, CELJA, HELY| LEHETOSEGEI




LA terv semmi, a tervezés minden.” (Eisenhower)

Az ember illetve az emberi kdzosségek természetes
igénye, hogy foglalkozik a jovGjével és igy vagy ugy
de hatast is szeretne ra gyakorolni. Ez a jovére
iranyuld tevékenységiink, annak feltérképezése,
megismerése és ezen informacidok birtokaban a
befolyasolasa, maga a tervezés.

A teleplilésekkel kapcsolatos tervezés gondolata a
teleplilés megjelenésével egyidés. A kdzOosségek
igényeik és elképzeléseik szerint igyekeztek
létrehozni, alakitani varosaikat, falvaikat.

A telepiiléseknek az a funkcidjuk, hogy optimalis
térbeli, miiszaki feltételeket biztositsanak a telepiilési
tarsadalom életének.

Mindezt természetesen csak az adott gazdasagi
lehetGségek keretein belll és az adott technikai
lehet6ségek szintjén tehetik, az érdekiitkdzések
feloldasat jelentd kompromisszumok mentén. Ebbdl
kovetkezik, hogy a telepiilések fejlédése, és a
fejlddésbe vald beavatkozasok jellege, tartalma
mélyen  bedgyazddik az adott tarsadalom
viszonyaiba. Mivel a tarsadalomnak egyaltalan nem
mindegy, hogy a telepiilések milyen térbeli keretet
biztositanak életfolyamataihoz, a varosépités egész
eddigi torténetében nyomon kovetheto a telepiilések
fejlédésének  valamilyen legitim  tarsadalmi
befolyasolasa.

EVOLUCIO

Ez a funkcidja a tervezésnek is.

DE, milyen feltételekkel lehet a telepiilés a tervezés
targya?

Az €el6z6 fejezetben mar megfogalmaztuk, hogy a
teleplilés egyidejlleg egy tarsadalmi, gazdasagi és
térbeli-fizikai  jelenség. A telepililés  jovobeli
megjelenését — fenntarthatd - fejlesztését akkor
vagyunk képesek megtervezni, ha a tervezést azonos
idétavra, mind a harom tényezore egyszerre képesek
vagyunk kiterjeszteni.

A telepiiléstervezés (planning, nem design!) tehat —
némileg leegyszerisitve - az urbanizacios folyamatok
kornyezeti  kereteinek  tervezésére  iranyuld,
interdiszciplinaris tevékenység.

Lewis Munford szerint ,a varos hivatdsa, hogy
kozmikus és torténelmi Iéptékl folyamatokban
tudatos résztveviveé tegye az embert.”

Nem véletlen tehat, hogy a telepiiléstervezés
kozéppontjaban is a teljes kornyezet alakitasa all,
mely kérnyezet magaba foglalj az embert. A magyar
szakmai szbhasznadlat atfogo fogalomként
telepiiléstervezésrdl  beszél, aminek részei a
teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezés.

A teleplilések a torténelem soran Iétrejonnek,
megszlinnek, viragzanak, elsorvadnak, allanddan




kérnyezet.

valtoznak. A valtozasok egyik - tobbé kevésbé
spontan végbemend - iranya a telepiilések
fejlodése. Nem feltétlenil az ember tudatos
beavatkozasanak fiiggvénye, hanem kiilsd erdk,
természeti adottsagok, jelenségek kdvetkezménye.

A telepiilésfejlesztés soran a telepiilés fejlodését
tudatos  beavatkozdssal befolyasoljuk, aminek
kovetkeztében, a fejlesztés eredményeként a
teleplilés pozitivan valtozik;

- javulnak az életkoriilmények, a szocidlis ellatas,

- gyarapodnak a munkahelyek,

- fejlédik, bovil az épitett kornyezet, a miszaki
infrastruktira,

- er6sodik a telepiilés
helyzete,

- novekszik a vonzdhatasa,

- stb.

kistérségi/ regionalis

A telepiilésfejlesztés nem csak mennyiségi tobbletet
ad a telepiilésnek, hanem helyzetét, értékeit
gyarapitja, min0ségi tobbletet is ad. Eszkdze nem
minden esetben a gyarapitas, hisz néha a ,jobb”
érdekében a megsziintetés, atigazitas atalakitas a
hatékonyabb.

Az atgondolt telepiilésfejlesztés soran a telepiilések
egyre magasabb szinvonalon tudjak kielégiteni a
lakossag igényeit. Kiemelt feladata a - rovid, k6zép-

és hosszi tavu - atfogd fejlesztési célok,

meghatarozasa, 0sszehangoldsa és megvalositasa a
fejlesztési programok keretében és érvényesitése az
egyéb agazati dontésekben.

Az atfogd célkitlizés - az elmult évtized gyakorlata
alapjan - a fenntarthatd fejlodés teljesitése, azaz a
tarsadalmi igényeket a fizikai (épitett es természeti)
kornyezet értékeinek megdrzésével és
tovabbfejlesztésével, gazdasagilag is hosszi tavon
fenntarthatd (megvaldsithatd, mikddtethetd,
finanszirozhatd) mddon kell kielégiteni.

A teleplilésfejlesztés a telepiilésre kiterjedd olyan
tarsadalmi, gazdasagi, térbeli-fizikai tervezési és
operativ tevékenység, amelynek célja a teleplilési
lakossdg €Eletmindségének, ellatasi és kornyezet-
egészségligyi viszonyainak javitdsa, a teleplilés
fenntarthato fejlesztésének biztositasa.
(Teleplilésfejlesztés Bp. 1999, Kdbszegfalvi Gyorgy -
Loydl Tamas)

A fejlesztés az adottsagok feltarasan alapuld jovokép
prognozisaval kezdddik, és az elérendd célok
meghatarozasaban teljesedik ki. Ezen célokhoz
kototten pedig realizalddik a telepiilés rendezésének
alapja. Két kilon dimenzioju, de egymasra épilo,
egymast kiegészitd tevékenységekrdl beszéliink.

A fejlesztés a mit, miért, kinek, mibdl és mennyiért, a
rendezés a hogyan és hol kérdésekre ad valaszt.



A telepiilésrendezést tehat, egy olyan - mliszakilag
megalapozott - tevékenységnek tekinthetjik, amely
a telepiilésre, mint térbeli-fizikai objektumra iranyul.

A teleplilésrendezés targya a telepliilés azon része -
épliletei, épitményei, természeti elemei, fold alatti
illetve feletti létesitményei - amit latunk, érzékellink.
Az igy értelmezett teleplilést kisérli meg rendezni a
telepiilésrendezés. Nem egy tokéletes allapotot kivan
kialakitani, hanem a telepiilésen él6k szamara egy
jobb, rendezettebb fizikai — mdiszaki - 0Okoldgiai
életteret megteremteni.

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény értelmében:

A teleplilésrendezés olyan igazgatasi tevékenység,
amelynek célja a teleplilésfejlodés térbeli-fizikai
kereteinek meghatarozasa, a telepiiléspolitikai
célokkal, k6z6sségi érdekekkel dsszhangban.

A teleplilésrendezés célja a telepiilések tertilet-
felhasznalasanak  és  infrastruktura-halozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozdsa, a
kérnyezet természeti tdji és €Epitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, a
térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
osszhangjanak megteremtése, az érdeklitkozések
feloldasdnak biztositasa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositdsanak elésegitése.

EVOLUCIO

A fenntarthatdsag egyszerre koveteli meg a varosok
kornyezetszennyez0 hatdsainak jelentds
csokkentését, a varosi hagyomanyos értékek, a
varosi 0Orokség védelmét (az épitett kornyezet,
kozterek, zoldteriletek, a varosok korili kultartdj

védelmét) és igényli a modernizacidt, a
fejlesztéseket.
Szlogenje, “gondolkodj  globalisan, cselekedj

lokdlisan” a teriilet- és teleplilésfejlesztési, rendezési
tervezési folyamat minden részletét at kell hassa.

A fenntarthatdsag a telepliléstervezés
vonatkozasaban a telepiilési kornyezeti allapotok, a
terliletek terhelhet6sége kapcsan meril fel a
leggyakrabban. Amig a légszennyezés, a zajszint
hatarértékei pontosan szamszerisithetok, addig a
telepiiléstervezésben - a beépités intenzitasaval,
stirliségével kapcsolatban - nincsenek pontos és
szamon kérhetd normativ értékek.

Ajanlasok és elvek viszont rendelkezésre allnak,
melyeket a kovetkezd fejezetekben szeretnénk
bemutatni, és a magyar teleplléstervezési
gyakorlattal azonositani, segitséget nyujtva ezzel a
kérnyezettudatosan gondolkodd illetve azza valod
szakemberek, dontéshozok szamara.




kérnyezet.

A fenntarthato telepiilések jellemzoi

A hatékony és kovetkezetes fejlesztések ,nulladik”
|épcstfoka a fenntarthatd szemléletben megalkotott,
nagy legitimacids erével biré es jol kommunikalt
teleplilésfejlesztési terv (koncepcid, stratégia), amely
a varoslakok es befekteték szamara egyértelmii es
kovethet6 lizenetet hordoz.

A koOvetkezetesen  megvalosithatd,  fejlesztési
iranyokat tartalmazd varosfejlesztési forgatokényvek
megalkotasa ugyanakkor nem egyszer(i feladat.

Tobbek kozott azért sem, mert a varosfejlesztés
egyben politikai aktus is.

A varosfejlesztési id6tavok, a politikai ciklusok és
programozasi idészakok eltérd id6tartalmuak.

A hazai gyakorlat szerint a varosvezetés fokusza (a
varosfejlesztés szempontjabol) a rovidtav, amely
sajnos az esetek tobbségében nem elegendé az
integralt, nagy volumen(i fejlesztések
megvalositasara.

A hosszu tavu gondolkodas, a lefektetett célok egy
varos életében is elengedhetetlenek. Célok nélkiil
nincs iranyti a fejlédéshez, igy pedig egy varos
elkeriilhetetlenil lemarad a versenyben (melynek
targya az életmindség, szolgaltatasok,
telephelyvalasztas vagy/és a turizmus lehet).
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Szilkség van a tudatos gondolkodasra és tervezésre,
a fejlesztési tervekre, hiszen ezek rajzoljak ki a 6
kontdrokat még akkor is, ha esetenként el is kell
térni az eredeti fejlesztési iranytdl. A fejlesztési
stratégiak az adott tarsadalmi, 6koldgiai, gazdasagi
és mlszaki kornyezetb6l és a  kbzOsen
megfogalmazott jovoképbdl indulnak ki. Ezek nélkiil
elszigetelt, pontszer( fejlesztési projektek
megvalodsulasara van csak esély, igy pedig elvész a
szinergikus hatasok kihaszndlasanak lehetdsége.
Tobb egymassal 0Osszefliggésben |évs, egymas
hatasat er6sité fejlesztéssel nagyobb és kedvezdbb
hatds érhet6 el, mint egy olyannal, ami nem
kapcsolddik szervesen a teleplilés tobbi részéhez.

A jo hir, hogy egészen rovid id0 alatt is Iétrehozhatok

sikeres és fenntarthatd fejlesztések, melyeket
érdemes tanulmanyozni és atvenni:
Jaime  Lerner  (épitész,  Curitiba  korabbi

polgarmestere) Ujjatervezte varosat, az 1,7 millid
lakosU braziliai nagyvarost.

A varos két f6 problémaja a szegénység és a szemét
volt. A szegények két legfébb gondja pedig az élelem
és a mobilitas volt. Egyik igen sikeres projektje a
varos szemetének Osszeszedése szegényekkel, akik
cserébe  élelmiszercsomagot és  autdbuszjegyet
kaptak.



Vilagszinvonalq, hi-tech gyorsbusz alapu
tomegkozlekedési haldzatat pedig a metroépités
koltségének toredékébdl valdsitotta meg. E.
Penalosa, Bogota polgarmestere is sikeresen atvette
és alkalmazta az utdbbi rendszert.

Munkassaga eredményeként nem csak a telepiilését
valtoztatta meg, hanem a  varosfejlesztok
vilagnézetét is. A 2006-ban Madridban megrendezett
+Planning and sustainable development of
metropolitan capital regions” c. konferencian a
kovetkezOket mondta:

~A varos nem probléma, hanem maga a
megoldas” J. Lerner szerint a vildg 0sszes varosa
harom év alatt tovabbfejleszthetd a rendelkezésre
alldé  pénzigyi eszkozoktdl és a varosmérettdl
flggetlendl: ... a kreativitas ott kezdddik, amikor a
koltségvetésedbll elvesznek egy nullat és ott
folytatodik, amikor elvesziink négyet”. Véleménye
szerint a gyors és pontszer(i beavatkozasokkal
érhetok el nagy eredmények (a gyorsasag miatt
nincs id0 a blirokracia és a politikai felfordulas
kialakulasara).

.Torekedj az egyszer(iségre!” Szerinte nem kell
minden kérdésre valaszt adni. A konferencian felhivta
a figyelmet a 24 déras utcdkra, terekre és épliletekre,
valamint arra, hogy hasznositsunk a lehet legtobb
dolgot Ujra.
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le. A teknds ugyanazon a helyen él és dolgozik. A
tekn0s pancélia olyan, mint egy varosi szovet.
Szerinte azzal, hogy elhagyjuk a varost és az
agglomeraciéba koltéziink Ugy tesziink, mintha
levagnank a tekndsrol a pancélzatat.




AFENNTARTHATOSAG :
ES ATELEPULESSZERKEZET OSSZEFUGGESEI




A telepiilésszerkezet fogalmarol, alkotoelemeirdl
mindenkinek van egy kialakult képzete. A
teleplilésszerkezet jelentheti a tdjat, domborzati
viszonyokat, a kozlekedési haldozatot, az egyes
funkcidk, teriiletfelhasznaldsok  szerkezetét, a
beépitési mddok teriileti elhelyezkedését, az épitett
kérnyezeti elemek magassagi viszonya, intenzitasa
altal meghatarozott telepiilésszerkezetet.

A jogszabalyban meghatdrozott fogalom szerint a
teleplilésszerkezetet az egyes terlletek
felhasznalasanak mddja és a telepiilés miikodéséhez
szlikséges miszaki infrastruktira elemeinek térbeli
elrendezése hatdrozza meg, azaz a telepiilés
szerkezetét a tdji, természeti adottsagok és a
szerkezetalakitd haldzati elemek, teriileti egységek
egylttesen alakitjak.

A teleplilésszerkezet fogalma, a haldzati és teriileti
elemek valamilyen foku szervezettségét feltételezi,
még akkor is, ha egy telepiilés spontan mddon jott
létre és a  szerkezetalkotd elemei  kozott
torvényszer(iség nem felismerhetd. ,A teleplilés
szerkezetét mégsem csupan ezért célszerl tervezni,
hanem elsésorban a koltségesen (lizemeltethetd
telepiilési  rendszer  hatékonysdganak  javitasa
érdekében.” (Teleplilések vilaga, Nagy Béla)

A haldzati és terlileti elemek egylttal a kiilénbdz6
funkciok térbeli megnyilvanulasat is mutatja. Ennek
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megfeleléen a telepiilésszerkezet nem csak a
funkciok betoltésének hatékonysagat, hanem a
fenntarthatdsagot is befolyasolja.

Az ,els6” Athéni Charta megallapitasai és
elhatarozasai  rendkiviil korszerliek voltak és
nagyrészt ma is aktudlisak. Rendszerszemléletben
értékelte a varos és kornyéke természeti, tarsadalmi-
politikai és gazdasagi egészét, valamint komoly
jelentOséget tulajdonit az ember fiziologiai és
pszicholdgiai  természetli  értékeinek is. A
dokumentum a ,kaotikus” allapotok felszamolasara
egy olyan tervezési elvet dolgozott ki, amelynek
alapja a varos funkcidinak térbeli elkiiloniilése. Ezzel
szandékozott biztositani a lakéterliletek egészséges
kérnyezetét, a zold terliletek megmaradasat, és
kikiiszobolni vagy mérsékelni az ipari teriiletek
kornyezetszennyez6 hatasat.

A Machu Picchu Karta az 1933-as Athéni Karta
hogy megkisérelte jegyzékbe foglalni és az elmult
évtizedek varosfejlédési tendencidit és az ezek
kapcsan felmeriilt kihivasokat. Az Athéni Kartaval
szemben, a varos funkcionadlis részekre bontasa
helyett  felveti a  funkcidk  integraldsanak
szlikségességét.

Az Uj Athéni Karta (1998) Aaltaldnos jelleg(i
ajanlasokat tesz, hogy hogyan elégithetdk ki a jovo




kérnyezet.

varosanak sziikségletei és polgarainak torekvései. A
.Kevesebb szabalyozas, nagyobb valtozatossag. *
ajanlasaban — mar a Machu Picchu Karta altal, a
varosi funkcidk szeparalasaval szemben kritikaként
megfogalmazott Uj elv— szerepel, melyben a
monofunkcidndlis fejlesztések felhagyasara, a varosi
szbvet valtozatossagara hivja fel a figyelmet.

A 2003-Uj Athéni Karta mar jovéképet vazol a XXI.
szazad varosairdl. Létrehozza a koherens varos
fogalmat, amely egy olyan kapcsolatrendszert
jelent, mely kiilonb6z6 hal6zatokon keresztiil
realizalodik a varoson beliil és a varosok
kozott is. Prognosztizalja, hogy a koherens
varosban novekszik a funkciok koncentralddasa,
novekszik ezeknek a helyeknek az élénksége s ezzel
parhuzamosan oOvjak a természet kozeli allapotokat
az urbanus teriilethasznalattol.

Hazankban a telepiilésrendezési tervek készitésének
gyakorlata, valtozatlanul a terliletfelhasznalasi
kategdridk szétvalasztasan alapul. Ugyan mara mar
ismerté valtak a szigoru szétvalasztas kdvetkeztében
felmerdil6 problémak - a kapcsolatok hianyabdl ered6
m{kodési zavarok, a monofunkcids varosrészek
extenziv teriilethasznalata, a lakd és munkahelyek
kozotti tavolsagok okozta forgalomndvekedés — és
valamelyest enyhiilt az Gvezetesités merevsége, az
Okologikus teleplilésfejlesztés megvaldsitasa még igy
is komoly nehézségekbe (itkozik.

A fejezet bevezetésében mar vazoltam azokat a
stratégiai elemeket, amelyek teljesitése egy
fenntarthatd telepiilés sajatja. Ezek
telepliilésszerkezeti illetve teriilethasznalati
megkozelitésben:

o policentrikus varosszerkezet

e horizontdlisan és vertikdlisan is biztositott

funkcionalis diverzitas
e megfelel6 mennyiségli kozteriilet

e atgondolt vonalas infrastruktira halézat a
kozosségi és egyéni (gyalogos, kerékparos)
kozlekedés biztositasara

o szabad teriiletek dsszefiiggd halozata
o egyensllyban Iévl zold- illetve épitett kornyezet

e koncentralt beépités

A fenti elvarasok teljesitésének mddja, modszertana
nem magatdl értetddd és nem is egyértelmd. Sok
alapelv létezik, mégis a fenntarthatd varostervezés
pontos modszertandt nem ismerjik. Ennek a
fejezetnek nem célia egy Uj mddszertan
megalkotasa, sokkal inkabb a meglévd példak,
mintak bemutatasa és azok idedlisnak vélt 6tvozése,
hazasitasa a hazai gyakorlattal.



Policentrikus varosszerkezet

A fenntarthatd teleplilésszerkezet legfontosabb
jellemzb6je az alkotdelemek és funkcidk hierarchikus
sokfélesége. A telepiilési funkcidk elhelyezkedését az
szabja meg, hogy azok milyen hierarchia szintet
képviselnek. A kdzponti funkciok a centrumban
és annak kozvetlen kozelében, mig az
alapellatast biztositd szolgaltatasok térben
szortan, nagyjabdl egyenletesen helyezkednek
el.

A telepiilés szerkezetének mintdzata a természetéhez
hasonldan  organikusan valtozatos. A  nagy
kiterjedés(i varosok szerkezeti felépitése tébb ilyen
egymas mellett m{kdd6é rendszernek feleltethetd
meg. Ez a nyitott haldézatként miikddd, tobb kisebb
kozponttal rendelkez6 policentrikus varosszerkezet
az, amely jelent6sen csokkentheti a karosanyagok
kibocsatasat, hiszen ha az emberek nem csak
egyetlen varoskézpontban intézhetik (igyeiket,
vehetnek igénybe szolgaltatasokat és vasarolhatnak,
hanem lakohelyiik kézelében is, jelentdsen csokken a
kozlekedési igény.

CENTRUM 1 CENTRUM 2
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Funkcionalis diverzitas

A funkciondlis diverzitdsnak az a lényege, hogy
elsbsorban a szolgaltatd és a kozosségi
intézmények térben és idoben jol kihasznaltak
legyenek. A vertikdlis kihaszndlasra leginkabb a
lakoovezetekben van jo lehet6ség, ahol a foldszinten
és az els6é emeleten lehetdség van a szolgaltatasok
és munkahelyek létesitésére, elhelyezésére. A
kislépték(i  szolgaltatéegységek kényelmesek a
vasarlok  szamara, munkahelyet biztosit és
lehetGséget ad a lakossagnak a kozvetlen emberi
kapcsolatok  kibontakozasara.  (Ehhez  viszont
létfontossdgu, hogy a helyi gazdasagot tamogassak,
kiilénben a nagy bevasdriokézpontok lehetetlenné
teszik annak mikddését.)

Lukovich (1997) szerint a funkcidk valtozatossagara
azért kell a tervezés soran kitlintetett figyelmet
forditani, mert a beruhazok (gazdasagossag,
megtériilés) és a hatosagok (konnyl igazgatas)
érdeke is sokszor ellene dolgozik. Szintén 6 hivja fel
a figyelmet arra, hogy a sokféleséget alapvetéen
meghatarozza az, hogy a kiilonb6z6 tevékenységek
elérhet6 aron jutnak-e a szlikséges
teriilethez/helyiséghez. igy ez bizonyos arszint folott
csak a jol jovedelmezd szolgaltatasi funkcidk
telepedhetnek meg (pl. bevasarld kdzpontok), és
nem valdsulhat meg a valtozatossag.




kornyezet.

Ezért kiemelked6en fontos, hogy az ingatlanarak
vagy a bérleti dijak legalabb egy részét -
meghatarozott funkcidk biztositdsa érdekében -

alacsony szinten tartsak. Ebben a helyi
onkormanyzatoknak kiemelkedd szerepiik lenne,
nem csak a sajat ingatlanjaik, hanem a

szabdlyozasokon keresztiil a telepiilés barmely
jelentSs ingatlanja tekintetében is. Eppen ezért is
lényeges - és a késObbiekben ki is tériink erre — a
régebbi, nem extra kvalitasi épiiletek megtartasa,
hiszen ezek adhatnak helyt a csak alacsonyabb
koltségeket elviselni képes funkcidknak

Szintén elsédleges, hogy az egyes funkcidk milyen
(gazdasagi, kornyezeti, szocidlis) kolcsonhatassal
birnak. Az egymassal nem kompatibilis funkcidkat
természetesen nem szabad egymasra eréltetni, de az
egymast kiegészitd, esetleg pozitiv szinergikus

hatassal rendelkez6 funkciok tudatos csoportositasa
sokkal élhetObbé teheti a telepilést.

Erre, a fent vazolt problémara ad j6 megoldast egy
Uj megkozelités, a ,puha” és ,kemény” funkcidk
elve.

Nyugat-Eurépaban az elmult években Uj tipusu
terliletfelhasznalasi  tervek készitésével kezdtek
kisérletezni. A kisérlet alapja a puha és kemény
funkciok csoportositasa. A rendszer lényege, hogy
nem az egyes funkciokhoz rendel kategdridkat,
hanem a teriilethaszndlat kornyezetre gyakorolt
hatasa alapjan funkcidcsoportokat allapit meg.

»Puha” minden olyan funkcid, amely fokozottan
érzékeny a kornyezetkarositd hatasokra és amely
funkciok  nem, vagy csak csekély mértékben
gyakorolnak hatast a kérnyezetiikre. Ilyenek példaul:

e A Kkiil6nboz6 zoldteriiletek, vizek, vizpartok,
védett természeti és erdd teriiletek;

e Kevésbé szennyez6  jellegd, extenziv
mez6gazdasagi teriiletek;

e Kis helyigény(i vallalkozasi és intézményi
tertiletek (kutatdintézetek, oktatasi,
egészségliigyi létesitmények);

e Alacsony intenzitasu - megfeleld

infrastruktdraval ellatott lakotertletek;
e Nagy zoldfellilettel rendelkez6 extenziv turizmus
és rekreacios teriiletek;



Kemény” csoportba a természeti koOrnyezetre
negativ hatast gyakorld, nagy forgalomigényi
funkcidk tartoznak, amelyek a kdrnyezeti hatasokra
kevésbé érzékenyen reagalnak:

e Termeld, kereskedelmi szolgaltatd vallalkozasok;
e Intenziv mez6gazdasagi teriiletek;

e Intenziv beépitési lakoteriletek;

e Intenziv turisztikai létesitmények;

Az egyensuly fenntartasa illetve a kornyezet
regeneralddd képességének fokozasa szempontjabdl
nyilvanvaléan az érzékeny illetve kevésbé szennyez0
funkcidknak kell elsGbbséget élveznilik és lehetOség
szerint 6sszefiiggd halozatot alkotniuk.

A szabad teriiletek védelme érdekében fontos a puha
és kemény funkciok kozotti  hatarteriletek,
ugynevezett  puffer  zondk  kialakitasa. A
hatdrzonaknak érdemes olyan aktiv funkciot kapnia,
amely megakadalyozza az intenziv funkcidk
tertilethoditasat.

A tervezési moddszer lényege, hogy egyszerre
biztositja a szabad teriiletek beépiiléssel, valamint a
kornyezetkarositd hatasokkal szembeni védelmét és
meghatarozza a piaci mechanizmusok miikddési
kereteit a koncentralt beépités és a vegyes
tertletfelhasznalas dsztonzésével.
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Az alacsony és nagy intenzitdsu teriiletek
szétvalasztasanak  legfontosabb  eszkdzei a
kapcsolatrendszerek, a kozlekedés és a vizhaztartas.
Egy jol m(ikodo kozlekedési halozat, egy jo
kozlekedési kapcsolattal rendelkezd teriilet mindig
vonzza a vallalkozasokat, felgyorsitja fejlodést. Az
intenziv, kemény funkcidkat tomoritd terilet lapvetd
feltétele egy ilyen jol kiépitett rendszer.

Ezzel szemben az érzékeny teriileteknél érdemes a
gépjarmli  kozlekedési  fellileteket ~ minimalisra
korlatozni, illetve az autd hasznalok szamara olyan
kényelmetlen korilményeket teremteni, amely igy
koézvetve akadalyozza a beépiilést. Ezek az alacsony
intenzitdsi  teriiletek szolgdljgk a vizhaztartas
regeneralédast is.

Tehat, amig az intenziv teriiletek ,tartoszerkezete” a
kozlekedési haldzat, addig az alacsony intenzitasu
terlileteké a vizhaldzat. A kettd talalkozasa - a puffer
terllet amely — a vizhez kot6d6 akar kemény
funkciok fejlesztését — turizmust, rekreacidt, vizi
szallitast - is lehetévé teszi.







Megfelel6 mennyiségii és mindségii kozteriilet

A mobilitas az egyik legfontosabb tényez6 egy varos
életében. Manapsag azonban ez a nagyfoku mobilitas
mar sajat magat és a valddi fejlodést is veszélyezteti.
Ennek egyik legfobb oka az autdhaszndlat tulzott
mértéke. Az a varos, amely mérsékelten fiigg az
autohasznalattoél, gazdasagosabb,
egészségesebb és emberibb is.
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Ennek elérésére az els6 feladat a kozlekedési
kereslet csokkentése, mely a mar felvazolt
policentrikus szerkezet kialakitasaval biztosithato.

A masodik a minGségi kozosségi kozlekedési
szolgaltatasok biztositasa elérheté aron. Ahol a
lakohelyekr6l a varos nagy része gyorsan és
kényelmesen  elérhetd  kozosségi  kozlekedési
eszkozokkel, az emberek szivesen valasztjak ezt az
alternativat.

A harmadik a kornyezetbarat egyéni kozlekedési
modok 0Osztonzése a gyalogos és kerékparos
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kozlekedés minél kedvezobb feltételeinek kialakitasa
(melyeknek pozitiv egészségligyi hatdsai sem
elhanyagolhatdak)

A varosok kozlekedésének kialakitdsanal tehat arra
kell torekedni, hogy a foldalatti- és felszini
tomegkozlekedés, az autds, kerékparos és gyalogos
kozlekedés egészséges aranyban miikodve, lefedve a
varos egész terliletét kiegészitse egymast.

Tovabba, a kozteriiletek fejlesztése és a
kozszolgaltatasok biztositasa elGsegiti a varoslakdk
szocialis kapcsolatainak fejlodését, lehetdvé teszik a
funkcionalis Osszefiiggések és kapcsolatrendszerek
kialakulasat. A sétaloutcak, terek és parkok altal
Osszekotott haldzatra épll ra a szolgaltatd (Uzleti
szféra, ezért a gyalogos kozlekedés biztositasanak
elengedhetetlen feltétele a mindségi kozteriletek
kiépitése. A kozteriiletek lehetdvé teszik a idotol és
tértdl fuggetlen funkciondlisan gazdag hasznalatot,
és kozvetve még generaljak is azokat.







Egyensulyban lévo
kdornyezet -
halozata

zold- illetve épitett
Szabad teriiletek 0Osszefiiggo

A varosi lét egyik ismérve a természeti folyamatoktdl,
a természeti megljulds képességeitdl vald
elidegenedés. Ezért az egyik legfontosabb cél kell
hogy legyen, a természettel valé kapcsolat
biztositasa és Ujratudatositasa egy sirii varosi
szovetben. Ez jelentheti a névényzet mindségének
és mennyiségének novekedését, a hely okologiai
adottsagainak lathatova tételét — esbvizek nyil szini
gy(ijtésével, Ujrahasznositasaval, szelektiv
hulladékgy(ijté szigetek kialakitasaval — mely igy
noveli a lakossag elkotelezettségét az kornyezetbarat
szemlélet mellett.

Az emberi egészség nem biztosithatd a természet
adottsagai nélkil. A beépitetlen, novénnyel illetve
vizzel fedett teriileteknek dontd szereplik van az
Okoldgiai egyensuly helyreadllitdsanak szempontjabdl.
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A természeti kOrnyezet biztositia a megujulds, a
rekreacio lehetGségét, csokkenti a
légszennyezettséget, szabdlyozza a  kornyezet
klimatikus viszonyait, hozzajarul a vizhaztartas
egyensulyahoz, élohelyet teremt ndvények és allatok
szamara.

Az Uj terliletek beépitésénél, a régi teriiletek
atalakitasanal torekedniink kell a zoldfellletek és
beépitett teriiletek egyensllyanak biztositasara.
(Vancouverben példaul azt tlizték ki célul, hogy
valamennyi varoslako lakhelyérél 5 percen bell
gyalog is elérhessen valamilyen zéldteriiletet)

Ez az egyenslly azonban nem csak mennyiségi,
hanem szerkezeti kérdés is. A szabad teriletek
Osszekapcsolasa révén létrejohet a zold- illetve
vizfelliletek okoldgiai folytonossaga, ami 6sszefiiggd
él6hely haldzatott és rekreacios helyszint biztosit.

A szabad teriiletek Osszefliggd halozatat a jelenkori
fejlodési tendencidk egyre inkabb veszélyeztetik
(nagy a piaci igény az relativ olcsd, szabad tertiletek
beépitésére, j utak épitésére). A telepiilések
Okologikus miikodtetése és a szabad teriiletek
beépiilése elleni védelem egyik eszkoze lehet a
koncentralt beépités 6sztonzése.
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Koncentralt beépités

Az alacsony energiafogyasztasi kornyezet
létrehozasanak kulcsa, a
telepiilések/telepiilésrészek  siiriisége és
racionalis térbeli szervezése. A koncentralt
beépités jo adottsagokat kinal a kornyezetbarat
kozlekedési halézatok és egyéb infrastruktira
kialakitasara. A nagy laks(rlség pedig a funkcionalis
gazdasag miikodéséhez sziikséges |, kritikus tdmeget”
is biztositja. A koncentralt, egymastol jol lehatarolt
teleplilések kozott jobb lehetGség nyilik, Gsszefliggd,
szabad — Okoldgiailag is értékes — zOldteriletek
kialakitasara.

A koncentrdltsag természetesen nem fokozhatd a
végletekig. A  slrliségnek  fenntarthatosagi
szempontbol, megvannak az alsd és felsé hatarai is,
amelyek nagy részben a beépitési formaktdl,
intenzitastal illetve a tarsadalmi, kulturdlis igényektol
is figgenek.

A koncentralt beépitésnél mérlegelni sziikséges a
kérnyezeti hatdsok csokkenésének/ndvekedésének
mértékét, a tomegkdzlekedési halozatok
mikodésének hatékonysagat, és az igy létrejott
(lakd) kornyezet minGségét is.

Egy fenntarthatd kompakt varos az elképzelések
szerint  kOzepes néplirliséggel rendelkezik.
Beépitettség tekintetében az atlagosan egy-két
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lépcs6hazas,  két-haromemeletes  tarsashazakat

tartjak a legmegfelelbbnek.

Kompakt varos elve

A kompakt varos eszméje a varos terjeszkedését a
klasszikus horizontdlis helyett vertikalis irdnyba
igyekszik kényszeriteni. A telepiilési funkciokat
vegyes és hatékony terlilethaszndlattal biztositja,
gatolva azt, hogy a telepiilések a természeti
kornyezet rovasara terjeszkedjenek. A kompakt varos
élhet6ségéhez  hozzdjarul a szolgaltatasok és
munkahelyek sokfélesége és elérhetOsége (a
kozlekedési igények is csokkennek.), a hatékony
infrastruktira- és tomegkdzlekedés lizemeltetés.
Minél slir(ibben lakott egy telepiilés, fajlagosan annal
olcsdbb a vonalas infrastruktura.

A kompakt varos tulajdonképpen egy optimalisan
centralizalt, hatékony modell, mely 6sszhangban van
a fenntarthatdsag koncepcidjaval, oly modon, hogy a
valés fizikai novekedési korlatok ismeretében a
fejlédést ezen korlatokon belill igyekszik megoldani.




AFENNTARTHATOSAG
ES AMAGYAR TELEPULESTERVEZES VISZONYA




Az eddigi fejezetekben felsorolt elvek, elvarasok
kézil mar szamos fenntarthatdésagot szolgald
kovetelményt beépitett a magyar jogrend a
telepliléstervezési gyakorlatba:

- A 2003. évi XXVI. térvénnyel jovahagyott Orszagos
Terliletrendezési Terv (OTrT) 6. §-a hatarozza meg a
térségi teriilet-felhasznalasi kategoriakra vonatkozo
szabdlyokat. A tOrvény részletezi az egyes térségi
terilet-felhasznalasi kategdriak kijelolésére
vonatkoz6 szabalyokat. A szabalyok adjak meg az
alacsonyabb  szintli  teriiletrendezési  tervek
mozgasterét, oly mddon, hogy az orszagos tervben
meghatarozott els6dleges rendeltetéstol a kiemelt
térségi és megyei tervek milyen mértékben térhetnek
el. Ez biztositja, hogy az OTrT szerkezeti tervében
meghatarozott jellemz6 térségi teriilet-felhasznalas
ne valtozzon meg nagyobb mértékben. Példaul az
erddteriletek és az intenziv mez6gazdasagi teriiletek
fokozott védelme érdekében az els6dleges
rendeltetéstdl vald eltérés lehetésége az altalaban
megengedett 25%-0s mértéknél kisebb. (Megyei
terliletrendezési terv szinten ezen eltérések mértéke
mar csak 5 %!)

- Az Epitési torvény 7. §-a rendelkezik a
telepiilésfejlesztés és rendezés alapvetd
kovetelményeirdl melyben kimondja;

a teriiletek takarékossaganak ,elvét” (a
telepiilések beépitésre szant teriilete, csak olyan
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teriilet-felhasznalds céljara ndvelhetd, amilyenre a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt és igénybe vett
tertiletén bellil nincs megfeleld teriilet),

a telepiilések kozotti szabad teriiletek ,elvét”
(a teleplilések  beépitésre szant teriileteinek
Osszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant tertiletekbdl allo gydirdvel kell
koriilvenni, a teleplilések dsszendvésének elkertilése
érdekében.)

a biologiailag aktiv feliiletek védelmének
.elvét’ (djonnan beépitésre szant teriiletek
kijelélésevel egyidejileg a teleplilés kdzigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke’ az atmindsités
elbtti aktivitds €Ertékhez képest nem csékkenhet)
iletve a termofold védelmének ,elvét” (a
termdféld igénybevételével jaro, ujonnan beépitésre
szant tertiletek kijelolésénél elsésorban a termofold
védelmérdl  szolo  térvényben  meghatarozott
atlagosnal gyengébb mindségli termdfold-teriiletek
Jjelélhetok ki).

2 A bioldgiai aktivitasérték meghatarozasa: az érték, a terliletre jellemz6
novényzetnek a telepiilés okoldgiai allapotdra és az emberek egészségi
allapotéra kifejtett hatdsat mutatja. Kiszamitasara a ,9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl”




KISLEPTEKQ (VARO__S) EP[TE§ZETI BEAVATKOZASOK
A MEGLEVO TELEPULESI SZOVETBEN




Az eddigi fejezetekben sorra vettik a stratégiai
megkozelitésli  varosszerkezeti  beavatkozasokat,
amelyeket a tervezés, rendezés illetve (tovabb)
fejlesztés soran fontos érvényesiteni. Valojaban ezek
olyan koncepciondlis varosi, terlileti szint(i vizidk,
amelyek a telepiilésszerkezeti beavatkozdsokra, a

teriletfelhasznalasok idealis rendszerére,
Osszefliggéseire a varosi szovetbe ékelodott
nagyobb, 0Osszefiiggd, megujitandd teriletekre

fokuszalnak.

Kétségtelen, hogy egy foldrajzilag meghatarozott és
torténelmi Iéptékben kialakuld térszerkezet par év
alatt nem szabhaté at. Mi tobb, a beavatkozasok
soran kilonos tekintettel kell lenni a varosszerkezeti,
varosképi hagyomanyainkra is, hisz épitészeti
orokségiink egyszeri és potolhatatlan.

A fenntarthatd, idedlis varosszerkezet kialakitasa
soha nem egyetlen beavatkozas, hanem azok
sorozata a jelenlegi telepilésstruktirak alakitasara,
kontrollalasara.

Uj vérosrész megépitése sordn - elvben -
érvényesithetok a fenntarthatdsagi szempontok, és
egy atfogd varosrehabilitacidban is viszonylag széles
kdrben lehet ezeket alkalmazni. Leggyakrabban
azonban kisebb beavatkozasokra nyilik csak madd.
Ezért, hogy e kis lépések is egy jobb struktira felé
vezessenek, fontos, hogy legyenek a konkrét
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dontéshozatalban is érvényesithetd vildgos célok,
iranyelvek.

Az elkovetkezd fejezetekben kicsit ,elveszve” a
részletekben— a teljesség igénye nélkiil — ezeket a
klimavaltozas megel6zésére iranyuld, a meglévd
telepiilési szoveten beliili kis Iéptéki{ varosépitészeti,
épitészeti beavatkozasokat szeretném bemutatni.

Varosi kozterek klimabarat kialakitasa

Varosi koOzterllet alatt az utcdk haldzatat, a
koztereket, kdzparkokat, jatszotereket, vizfellleteket
értjik. Ezek a terek fontos szerepet toltenek be a
varosok életében hisz a kozosségi élet kulturalis
szinhelyei,  tarsasagi  kOzpontjai a  varos
~€gyéniségének” linearis lenyomata, és nem utolsd
sorban a torténelmi és nott varosok esetében az
okoldgiai halozat alapjai.

Elsodleges cél, hogy a jol tervezett/felUjitott
koztereket a varoslakok aktivan hasznaljak.

A fébb szempontok: (Klimabarat varosok egy
egészségesebb és élhetGbb eurdpai unidért, 2011)

- A koztereken fontos a megfelel6 arnyékolas
iletve a megfeleld l6- és pihendhelyek
biztositasa. (fak, ndvények, arkadok, passzazsok
alkalmazasaval)




kérnyezet.

A klimavaltozas felértékeli a viz jelentdségét. A

kutak, mosddk, szokokutak,  Osszefiiggd
vizfellletek kialakitasaval, viztakarékos
ontozorendszer alkalmazasaval, vizateresztd

burkolatok novelésével javithatd a kozterek
mikroklimaja.

A kozterekre kihelyezett épitett elemek
anyaghasznalatanal tekintettel kell lenni teljes
életciklusara, energiaigényére illetve a minimalis
héelnyel6 képességre. (Fehér és vilagos
fellletek alkalmazasaval)

A kozterek haldzatanak megfeleld biztositasa
segiti a varosok természetes szell6zését és a
csapadék elvezetését. Az utcak és kozterek
megfelel6  tervezése, a  gyalogos és
kerékparutak  Osztdonzik a  fenntarthatobb
kozlekedési modok térnyerését.

A jo minGségl és hasznalhatd kozteriilet javitja
a lakokornyezet min0ségét. Fontos, hogy ezek
gyalogos tavolsagokon beliil, mindenki szamara
elérhetéek legyenek.

Kilon figyelmet kell szentelni a kdzterek
torténelmi 6rokségének a megOrzésére is. A
kertkompoziciok i6ja torekedni
kell az eredeti névényallomany Ujratelepitésére,
azonban figyelembe kell venni a klimavaltozas
és kiilondsen a varosi mikroklima hatasait,

amelynek tiikrében sziikséges a novényfajtak
kivalasztasa.

Egy meglévd varosi szovetben eld kell segiteni a
meglévd zoldteriletek, zoldfellletek megtartasat
illetve Uj teriletek létrehozasat. Erre lehetOséget a
foghijtelkek zoldteriileti hasznositasa, a tombbelsdk —
kotelezben — zoldfelliletként torténd kialakitasa
biztosithat.

Uj zoldfeliletek telepitésénél a  kdvetkezd

szempontokat érdemes figyelembe venni: (Kiimabarat
varosok egy egészségesebb és élhetébb eurdpai unidért, 2011)

- Tobbszintes és 06sszefliggd zoldfellleteken a
természetes folyamatok jobban érvényesiilnek,
viszont a telepitéskor torekedni kell a
kornyezethez illeszked6 Gshonos novényzet
alkalmazasara.

- Klimatikus szempontbdl a nagy lombfeliilet az
igazan kedvez0.

- Egy zoldfelllet fenntartasi koltsége, dézsaba
lltetett novények, virdgagyasok esetében — az
intenziv gondozasi igény miatt — magasabb,
mint a gyepfeliileteké.

- A fajtak kivalasztasandl tekintettel kell lenni a
varhatd  id6jarasi  korllményekre,  ezek
klimatikus hatdsara. A szarazsagt(iré novények



kedvezétlenebbek az adaptacié szempontjabdl,
am kevesebb OntOzést igényelnek. Az 6ntozés
érdekében fontos a csapadék vizek helyben
tartasa.

A vegetacié szerkezetétdl fliggben eltér6 a
zoldfelliletek hlt6hatasa: a nagy és Osszefliggo
terliletek hiitési hatdsa er6sebb a kisebb
kiterjedés(i teriiletekhez képest. A s(irlibb

zoldfelliletek h{it6hatdsa nagyobb. (Mathey, 1.-
RoBler, S.—Wende, W., 2010).
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Sajnalatos modon a dontéshozok,
~mostohagyerekként” tekintenek a zoldfelliletekre,
mert draga, pénziigyi hasznot nem termel6 varosi
terlletek.  Jelentésége  mégis  oridgsi  mind
klimaszabalyozasi, kulturalis, rekreacids, esztétikai
mind tarsadalmi szempontbdl is. Az egész alapja egy
megfelel6 zoldfellilet gazdalkodas, amely alapja lehet
példaul, a multifunkcionalis terek kialakitasa, ahol a
rendezvények, piacok megrendezésével keletkez6
bevételek, kizardlag a zoldfelllet fenntartasara,
fejlesztésére fordithatok.







ELOZMENYEK
Kapcsolat - A Varos és En

Szigetvarral a ,viszony”, a telepiiléstervezobi
munkassagom elején 2003-ban kezd6dott, a varos
rendezési tervének teljes fellilvizsgalata okan. Ez
idotél — kisebb megszakitasokkal ugyan - de
folyamatos volt a szakmai kapcsolatom (is) a
telepiiléssel. A bejarasok, helyszinelések, kutatasok
soran atfogd képet kaphattam Szigetvar mdltjarol,
jelenérdl és jovajérdl egyarant.

Parhuzamosan késziilt a telepiilés fejlesztési
koncepcidja, amely a varospolitika hangsulyos
stratégiai céljait a kdvetkez6kben jeldlte meg:

«Szerves fejlodés” vagy ,erdltetett menet”?

Szigetvar varos, a kistérség, a megye gazdasagi
helyzete, a varos tarsadalmanak sajatos vonasai csak
egyféle valaszt engednek. A varos fenntarthatd
fejlédése szempontjabdl a szerves fejlodés, a hosszu
tavra el6re megtervezett, fokozatos épitkezés a
jarhatd at. Az erfltetett fejlesztések a varos
gazdasaganak ,,megbillenését” eredményezhetik.

A koncepcio az alabbi célokat rogzitette:
—  Konszenzuson  alapulé  varospolitika
megfogalmazasa,

célok
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A varosi tarsadalom varosias jellegének, illetve

kohéziéjanak erdsitése,

— A vdros kistérségi funkcidinak kiegyensulyozott
fejlesztése, illetve erdsitése,

- A varos gazdasdganak  kiegyensulyozott
fejlesztése,

— A véros gazdasdganak fejlodéséhez sziikséges
human eréforrasok fejlesztése,

— Szigetvar vdros marketingje,
kérnyezete értékeinek eladasa,

és nem utolsosorban

—  Szigetvar varosias jellegének erbsitése — az

épitett kdrnyezet tekintetében.

a varos és

A teleplilés kisvarosias jellege olyan lehetdség,
melynek adtgondolt és kovetkezetes fejlesztése —
példaul az idegenforgalom, a turizmus teriiletén -
~gazdasagi potencidlt” is jelent.

A legfontosabb operativ célok

— a belvaros épitett kbrnyezete allapotanak
Jjavitdsa

— a varoson beliili kbzlekedés ujragondolasa és
rendezése

—  a forgalom €lél elzart, vagy forgalom-csillapitott
Ovezet  kialakitasa, ezzel 0Osszefiiggésben
rendezett parkoldsi lehetoségek biztositdsa

- a foghijtelkek beépitése

— - afélkész, befejezetlen beruhdzasok befejezése
stb.”




kérnyezet.

A jovo ,alkotas” folyamataban 2007-ben a telepiilés
integralt varosfejlesztési iaja
elkészitése soran (tarstervezoként) vehettem részt.

A stratégiaban megfogalmazasra kerlilt a varos
hosszi tavl elképzelése, miszerint Szigetvar egy
népesség megtartasra képes, modern, vonzo milijl
fenntarthato fejlodésd varos.

A dokumentum kiemelten foglalkozott a telepiilés
torténelmi belvarosanak szivével, fékuszban a varos
legértékesebb épitett kdrnyezetével és kdzOsségi
tereivel.

2008-ban - kiemelt projektként - elkésziilt a teriiletre
vonatkozé akciodteriileti terv, amely a legtdbb
stratégiai cél elérését segitd program hiszen:

— a kozosségi terek fizikai rehabilitacidjaval, a
térfalak fel(jitdsaval, a kornyezetmindség
javitasaval olyan életfeltételek hozhatok létre,
amelyek javitjdk a lakossag, a varoslatogatd
turistdk, valamint a letelepiilt vallalkozdk
komfortérzetét, a telepiilés vonzerejét, és a
beteleplilni szandékozo vallalkozasok szamara is
kedvezdbb (szocidlis, gazdasagi) kornyezet
alakulhat ki.

— a torténelmi és kulturalis 6rokség szempontjabol
is értékes szigetvari belvaros hozzdjarul a
telepilés gazdasagi és kulturalis

fellendiiléséhez, ennek hatasara csokkenhet a
népességerozio.

— a tervezett fejlesztések révén megteremtédnek
a helyi kozosségi élet kedvezObb feltételei,
er6sodhet a civil szervezetek és a lakossag
egyéb onszervezddéseinek aktivitasa.

A terv, célként fogalmazta meg;

— a tarsadalmi kapcsolatok erdsitése érdekében a
kozosségi terek mindségi javitasat,

— a varoskozpont forgalomcsillapitasat, parkoldk
létesitését, burkolatok megujitasat,

— a funkciovesztett és funkcidhianyos épiiletek
hasznositasat,

— a Belvaros fejlesztésének érdekében a

magantéke mozgodsitasat.

Az akcidterlileti terv kiegészitd anyagaként késziilt a
belvaros vizuadlis arculati kézikényve, amelyben
tobbek kozétt javaslatot tettink a centrum
megujitasara, térfalainak szinezésére, a terek
burkolatara, a microarchitektira elemeire. Egy olyan
anyag elkészitése volt a célunk, amelyben a javasolt
vizuadlis elemek megteremtik a varos épitett és targyi

sz

varosvezetés és a beruhazok, fejleszték szamara.
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2009-ben taldn a varossal valo régi ismeretségnek,
kapcsolatnak kdszonheten, a belvaros funkcidébdvito
megujitasara kiirt kézbeszerzéses palydzatra, olyan
programot sikerlilt megfogalmazni mely a varos
vezetés vizidjaval is megegyezett, igy a kdzos munka
ismét elkezdodott és a kapcsolatunk — Szigetvar és
En — Ujabb ,szintre emelkedett”.
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A Varos rovid torténete

Szigetvar terliletét a kozépkorban a mocsar, a
kedvezd fekvés és a kornyezet hatdrozta meg. Ez

formalta |étrejottét, fejlodését, fontos katonai
szerepét.
A XV. szdzadra mar a kozépkori fogalmaknak

megfeleld varossa alakult, melyet biztonsagot nyujtd
védémivekkel erdsitettek meg. Az erddités elbszor
egy kis négyzet alaprajzi, magas téglafalu lovagvar
volt, majd a XV. szazad kozepén egyik sarkahoz
nagyméretli tobbszintes tornyot épitettek. A
hosszukds téglalap alakl varos tulajdonképpen
folytatasa volt a varnak, s kozottik a mocsaron
keresztll az Osszekdtést hid biztositotta. A varost
egymast keresztezd két utca négy részre osztotta. Az
utak talalkozasanal alakult ki a varos tere, a piactér a
templommal. Az Ut és a varosfal taldlkozasanal
épitették ki a varoskapukat. A keleti, vagyis pécsi
kaputol keleti iranyba Pécsre vezetett az Ut,a kanizsai
kaputol, vagyis a nyugati kaputdl Kanizsa felé az
északi kaputdl északra magaba a varosba, s a déli
kaputol délre Siklos iranyaba folytatodott az Ut.
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ment keresztiil. A kis kozépkori lovagvar falait
ledontotték és a  korszer(i  haditechnika
kovetelményei szerint alakitottak at.

EVOLUCIO

A torok tamadasok intenzivebbé valasakor a
lakohelylikr6l elmenekiilé lakossag befogadasara,
letelepitésére a sziik kisméret(i varos mar nem volt
elegendd, ezért egy négyzet formaju hevenyészve
felépitett telepiilést hoztak létre Szigetvar varosatdl
déire, az “Ujvérost”. Az épitkezés soran a varos egy
hiddal 6sszekapcsolt varakbdl allé eréditménnyé lett.

Ezt az er6ditményt foglalta el a torok 1566-ban. A
varosban egyetlen lakos sem maradt meg a régibdl.
Részint elmenekiiltek a nyugati teriiletekre, vagy a
szigeti varhoz tart6zé sz6lddombon, s a kozeli Zsibét
kozség hatdraban telepedtek le. Az elnéptelenedett
varos lakosainak pétlasara a Balkanrdl szarmazd, de
mohamedanna lett alattvaldkat telepitettek be.

A visszafoglalds utan a torok Szigetvar lakossaga
ismét  nagymértékben  kicserélddott.  Német
telepeseket telepitettek le a varosban és a varostol
nyugatra a Kanizsai Ut két szélén. Igy lassan
kezdetét vette a Kanizsai varosrész kialakitasa. A
torok idékben letelepitett balkani keresztény lakossag
Ujra felépitette lerombolt otthonat. A sz6l6dombokrol
is lassan beszivarogtak az emberek foleg a horvat és
szerb lakossag telepiiléshelyére a Pécsi varosba.




kornyezet.

1699-ben Szigetvar sorsat szazadokra megpecsételte
a megyék rendezése. Szigetet az (jja élesztendd
Somogyhoz csatoltak azon indokkal, hogy Somogy
nem nélkilozheti Szigetvart. 1730-tdl Szigetvér
jelentOsége egyre csokkent, mig a kedvezétlen
koriilmények ellenére Pécs, Kaposvar, Kanizsa
fejlddése megindult.

Mara viszont a varos meleg vizes fiirdoje, konyvtara,
mivelodési hdza a kornyék kulturalis és
idegenforgalmi  igényeit elégiti ki. A var, a
megmaradt torok épiletek, valamint tobb kiallitas
Szigetvar kulturalis és torténeti 6rokségének Orzoi.

A telepiilés szerkezete

A mult szazad 70-es évei utan rendkiviil er0s épitési
tevékenység indult meg a varosban. Ez az épitd
tevékenység szamos épitdstilus kialakuldsat, a
varosrendezés Uj iranyat eredményezte.

Az intenziv varosfejlodés ellenére a varos tér és
utcaszerkezetében a kdzépkori varosmag nyomon
kovethetd.

A kozépkori var-, varos és elévaros harmas
tagoltsdga ma is fellehetd, bar az el6varos régi
nyomai eltlintek, helyette az északkeleti varosrész
fejlodott.

Ma a var egy “mezd” kdzepén all, elkilondlten.
(Egyik oldalan folyik ma is az Almas-patak.) A var
szabalytalan alaprajzat maig megdrizte és a sarkain a
nagyszabasu bastyatornyokkal forduld erddfal ma is
szigetszer(en emelkedik ki.




El6tte a régi vararoknak megfelel savon tul fekiidt az
Ovéros, melyet egy négyszog alaku fal vett korii.
Ennek a falnak a vonulatat nyugati oldalon az Almas-
patak folyasa jelzi, délr6l a Szecsddi Maté utca
vonala, keletrdl a Zarda utcaval valaha
parhuzamosan futd vararok, valamint a jelenlegi
Tinddi Sebestyén utca wvonala hatdrolja. A
képzeletbeli falakon a négy égtaj felé nyild kapuk is
megjeldlhetdk. Az Ovérost egy kelet nyugati valamint
egy déli-északi tengellyel osztottdk meg, és ezek
talalkozasaban volt a varos kdzepe, piactere.

A mai kereszttengelyek, Rakdczi ut, Var utca (dél-
északi), valamint a Széchenyi-, Jozsef Atilla utca
(kelet-nyugati) és ezek metszéspontjia a mai Zrinyi
tér eredeti térfalai védendd épitészeti elemek.

EVOLUCIO

Az “Ujvaros” a Szecsédi utcatdl délre kezdddott és
onnan keletre hlzddott, de sajnos a kiilvaros régi
nyomai eltlintek.

Természetesen nem csak a régi varfallal korilvett
utcak, terek torténelmi jelentOségliek, hanem a
varfalon kivil betelepiilt teriiletek is hordoznak
épitészeti-, teleplilési értékeket.

Ilyen lehetett a mai Szabadsag utca kornyéke ahol a
részben rendezetlen nyomvonall, fésls beépités
koézépkori eredetre vall. A jelenlegi épliletek a régi
nyomvonalra épliltek, ezzel meglrizve a teriilet
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KEzDET
Varos arculat - imazs

LAz arculat az, amilyennek a varos énmagat mutatni
szeretné.”

A vizudlis arculati dokumentacio elkészitésével egy
olyan anyag létrehozasa volt a célunk, amely épitett
a belvaros adottsagaira, a meglévé utcabltorokra
valamint azon alkalmazott szinekre, amelyek a
Szigetvar torténelmi belvarosara jellemzoek. Ezért az
anyag elkészitését, a torténelmi belvaros teljes
épitett kornyezetének feltérképezése, a valtozatos
utcai homlokzatalakitasok (szinezés, épiiletdiszités),
burkolatok, utcabutorok felmérése elézte meg.

A vizsgalatunk eredményeként kaptunk képet arrol,
hogy Szigetvaron a belvaros és kornyezetének
mikroarchitekturai igen valtozatos, sokszor kaotikus
képet mutattak.

A varosimazs, meghatarozo elemei az utcabutorok és
térburkolatok. Anyaguk, szerkezetilkk, méreteik,
formajuk, szinik az, amely megteremti a kapcsolatot
az épitett kornyezettel. Egyfajta hangulati elemek,
hisz sajatos formaikkal, szinvilagukkal teszik
kellemesebbé,  hasznalhatdbba  kdrnyezetiinket.
Kiegészitik a belvaros torténelmi oroksége altal
nyUjtott élményt. Az utcabutoroknak a funkcionalis
megfeleléség mellett az idGjaras és kiilonbdzo fizikai
hatasoknak is meg kell felelnitik.

EVOLUCIO

A padok, korlatok, oszlopok, kandelaberek,
reklamhordozdk, hulladékgy(jték, kerékpartarolok,
stb. mind fontos elemei az élhetd varosnak, ezért
fontos, hogy atgondolt koncepcid szerint térténjen a
telepitésiik.

A dokumentaciéban a meglévd belvaros képéhez
karakterében ilé utcabutorok, burkolatok
megtartasat és bdvitését, de a varosképbe kevéssé
illeszkedd, elhasznalodott elemek cseréjét javasoltuk
az egységes megjelenés érdekében.

Az anyag javaslatot tett harom kiilonb6z6 karakter(
utcabutor ,csalad”-ra, amelyb6l az dnkormanyzat a
klasszikus formak mellett tette le a voksat.

A kozteriileti targyakon tul, viszont nagyon fontos
tényez6 az épitett kdrnyezetben megjelend szinek
harménidja is. A térburkolatok, az utcabudtorok a
varosi  koztereken vizudlis rendszert alkotnak.
Szineikkel és formaikkal kapcsolédnak egymashoz és
az épitett kdrnyezet mas elemeihez. A targyaknak és
kérnyezetiiknek, a térfalak szineinek, karakterének
egylitthatasa Szigetvar vizualis arculatanak alapja.

Egy varosban jarva, az utcakat, éplleteket nézve
szerziink vizudlis élményt az adott telepilésrdl. A
szinek szerepe nagy jelentdségli ezen élmény
kialakitdsaban. Az utcaképrdl nyert benyomasunkat
javarészt az épliletek, homlokzatok szine, formaja és




ezek harmonidja vagy éppen kilénbozésége
hatarozza meg.

A felmérés soran 0Osszegy(ijtottiik, rendszerbe
szedtliik azokat a homlokzat szinezéseket, amelyek
Szigetvar torténelmi belvarosat jellemzik, illetve
javaslatot tettiink a tovabbi szinek haszndlatara, a
foghijas térfalak alakitasara. )
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kérnyezet.

Tervezési feladat - kiiras

Szigetvar Véaros Onkormanyzata 2009 juniusaban
,Oroszlan-sziv: Szigetvar torténelmi
varoskdzpontjanak  funkciob6vitd  rehabilitacioja
targyl palyazat soran tervezési feladat ellatasa”
targyaban egyszer( kozbeszerzési eljarast inditott.
Atfogd elvarasként az ajanlatkérd dokumentacio
megfogalmazta, hogy a belvarosban szilkkség van a
teleplilési kérnyezet, a zoldterlilet, az épitett drokség
védelmére és fenntarthatd fejlesztésére. Meg kell
oldani a varosi zoldfeliiletek novelését, a meglévo
zoldfelliletek mindségének javitasat, a kozosségi célu
terek fejlesztését.

A megvaldsitando tevékenységek:

1. Belvarosi kozterek felljitasa, esztétikus varosias
jellegli és rendezett kozteriiletek kialakitasa a Zrinyi
téren, a Jozsef Attila és Széchenyi Istvan utcaban.
Koézmlifejlesztés ivd és szennyvizvezetékek cseréje,
azbesztmentesités.

2. Parkold kialakitasa: 42 db parkold kialakitasa az
Oroszlan Hotel mellett, 14 db parkol6 kialakitasa a
Varoshaza mogott.

3. Utcabdtorok, kiegészitok kihelyezése egységes
arculat kialakitasa.

4. A Zrinyi tér déli részén taldlhatd Utszakasz

feldjitasa

5. Kozvilagitas kiépitése, kandelaberek telepitése a
Zrinyi téren, a Jozsef Attila és Széchenyi Istvan
utcaban.

Idézet az ajanlattételi dokumentaciébdl:
Tervezési feladatok altalanos leirdsa:

1. Parkolo létesitése az Oroszlan Szallo mellett: Hrsz:
232/1, 239/1

Rehabilitalando tertilet: 1263 m2

Feladat: A forgalomcsillapitas és sétalo utca dvezet
létesitése  megkéveteli  hogy a  Belvdros
megkozelithetosége érdekében parkolok épliljenek.
Az Oroszlan Szallo melletti parkolo jelenleg nem
rendelkezik szilard burkolattal, a teriilet rendezetlen
nincs megoldva a megfelelé csapadékviz elvezetés és
kézvilagitas. A belvarosi  lzletek és  hivatalok
megkozelitése érdekében sziikséges egy nagyobb
meéretl parkolo kialakitdsa. A terlilet rendezése hozza
Jjarul a varoskép javitasahoz, a Belvaroshoz méltatian
kérnyezet fejlesztéséhez.

2. Parkolo bovitése a Polgarmesteri Hivatal mellett:
Zrinyi tér 1. Hrsz: 313.

Rehabilitalando tertilet: 527 m2



Feladat: A forgalom csillapitas és sétalo utca dvezet
létesitése  megkéveteli  hogy a  Belvdros
megkozelithetosége érdekében parkolok Iétestiljenek.
A Polgdrmesteri Hivatal melletti parkolo jelenleg nem
rendelkezik egységes aszfalt burkolattal, nincs
megoldva a csapadékviz elvezetés és a kozvilagitas
megfelelben. A belvarosi lizletek és hivatalok
megkozelitése érdekében sziikséges egy nagyobb
meéretl parkolo kialakitdsa. A teriilet rendezése hozza
Jjarul a varoskép javitasahoz, a Belvaroshoz méltatian
kérnyezet fejlesztéséhez.

3. Belteriileti kbzut feldjitasa a Zrinyi tér déli oldalan:
Zrinyi tér. Hrsz: 2/1,1

Rehabilitalando tertilet: 573m2

Feladat: A meglévs utburkolat felmardsa és Uj
aszfaltréteg  teritése valdsulion meg. Az Ut
korlatozott forgalmuva valik.

4. Sétalo utca kialakitasa, diszburkolat létesitése a
Jozsef Attila utcal-15. terjedd szakaszan: Jozsef Attila
utca 1-15. Hrsz: 228/1, 228/2, 228/3.

Rehabilitalando tertilet: 1672 m2

Feladat: A meglévd diszburkolat feliiletekkel
Osszhangban kertiljon megtervezésre a Jozsef Attila
utca egy részének felilete. Jozsef Attila utca
korlatozott forgalmd, vegyes hasznalatu dvezet

EVOLUCIO

legyen. A teriileten a tevékenységhez kapcsoloddan
kilon  tevékenységként  kdzmlifejlesztés — és
utcabutorok  kihelyezése  valdsuljon meg. A
diszburkolat kialakitasa soran figyelembe kell venni
az akadalymentes kérnyezet feltételeit, kiemelten a
projekt sordn érintett ingatlanok akadalymentes
megkozelitését.

5, Sétalo utca kialakitdsa, diszburkolat létesitése a
Zrinyi téren: Zrinyi tér Hrsz: 2/1; 2/2 ; 2/3; 1

Rehabilitalando teriilet: 2574 m2

Feladat: A meglévd diszburkolat feliiletekkel
dsszhangban kertiljon megtervezésre a Zrinyi tér egy
részének fellilete. Zrinyi tér korlatozott forgalmd,
vegyes hasznalatu Ovezet legyen. A teriileten a
tevékenységhez kapcsolodoan kiilén
tevékenységként kozmlifejlesztés és utcabutorok

kihelyezése  valdsuljon meg. A  diszburkolat
kialakitasa sordn figyelembe kell venni az

akadalymentes kdrnyezet feltételeit, kiemelten a
projekt sordn érintett ingatlanok akadalymentes
megkozelitését.

6. Sétalo utca kialakitasa, diszburkolat létesitése a
Széchenyi utca 1-6. szakaszan. Hrsz: 229/1, 229/2;
229/3.

Rehabilitalando tertilet: 858 m2




kérnyezet.

Feladat: A meglévd diszburkolat feliiletekkel
Osszhangban kerliljon megtervezésre a Széchenyi
utca egy részének feliilete. Széchenyi utca
korlatozott forgalmu, vegyes hasznalatu Odvezet
legyen. A teriileten a tevékenységhez kapcsoloddan
kilon  tevékenységként  kdzmlifejlesztés — és
utcabutorok  kihelyezése  valdsuljon meg. A
diszburkolat kialakitasa soran figyelembe kell venni
az akadalymentes kérnyezet feltételeit, kiemelten a
parkolok megkdzelitésének feltételeit.

7. Minbségi utcabutorok kihelyezése: Széchenyi utca,
Zrinyi tér, Jozsef Attila utca. Hrsz: 228/2, 229

Feladat: Cél a meglévd sokréti utcabutor felhozatal
felszamoldsa, az akcio teriileten az antik stilusu
utcabutorok megorzése, szamuk ndvelése, eltéré
stilusu targyak fokozatos lecserélése.

Feladat tovdbbd Uj kandeldberek feldllitdsa
(tervezése), kerékpar tarolok feldllitasa, pollerek,
szemetesek, padok kihelyezése (tervezésre). Az
informdcios és kozlekedési tablak is egységes
arculatot mutassanak.

8 Ivwviz és szennyvizvezeték feldjitasa a
diszburkolat létesitése kapcsan: Zrinyi tér, Jozsef
Attila utca. Hrsz: 2/2, 228/3.

Rehabilitalando teriilet: 5104 m2

Feladat: A diszburkolat kialakitasa kapcsan az
érintett tertileteken a szennyviz és ivoviz halozat
feldjitasra szorulo elemei kivaltasra kertilnek, a beton
és azbesztcement cséveket KG PVC és KPE (vagy
ezekkel egyenértékli) csévekre kell cseréini, ennek
figyelembevételével  kérjiik a tervezbi feladat
elldtasat.

9. Csapadékelvezetés ki€pitése a Varoshdza melletti
parkoloban:

Zrinyi tér, Széchenyi Ut. 342/3,4,5; 313; 2/1.

Feladat: tevékenység célja a csapadékviz elvezetés
megolddsa a fejlesztés dltal érintett terlileten.
Csapadékcsatorna Iétesitése, bovitése a varoshdza
melletti parkoléban, a Zrinyi téri utnal és a Vigado
épliileténél. A tevékenység keretében a parkoldknal
tisztito akna, olajfogo mditargy, bekdtd vezeték,
gerinc vezeték €pll ki. A mditargyak biztositidk a
kérnyezet védelmét, és a hatékony vizelvezetést
egyarant.

10. Csapadékelvezetés ki€pitése az Oroszlan melletti
parkolok kapcsan: Zrinyj, Széchenyi utca. Hrsz: 237;
232/1; 2/1

Rehabilitalando tertilet: 1263 m2

Feladat: Csapadékcsatorna [étesitése, bovitése az
Oroszldan melletti  parkoloban. A  tevékenység



EVOLUCIO

keretében a parkolokndl tisztito akna, olajfogd Az ajanlattételi dokumentaciot a fent emlitett
mditargy, bekotd vezetek, gerinc vezeték épil ki. A feladatra illetve az abban kozolt részletes terileti
mditargyak biztositiak a kornyezet védelmét, és a  illetve egyéb adatokra épitve 4 palyazoé nyujtotta be.

hatékony vizelvezetést egyarant.
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Tervezési koncepcio

Koncepcionk f6 céljaként egy orszagosan is jelentds
értéket képviseld torténeti belvaros urbanizalt,
esztétikus kornyezetének kialakitasat fogalmaztuk
meg.

A tervezési terilet
megujitandd terliletei:

varosképi  szempontbol

e a tér- és diszburkolatok rehabilitacidja
o  éplilethomlokzatok

e a varosi mikroarchitekturak elemei

e informacids rendszer kialakitasa
Zrinyi tér

A tervezési teriilet legexponaltabb térsége a Zrinyi
tér, ahol a varos jelentds kozintézményei talalhatdk,
amely térség ma is a kisvarosias hangulat egyik
legsikeresebb hazai példaja.

A téren az atmend forgalom kiiktatasa (célforgalom
korlatozottan marad) alapvetd kérdés volt.

A két varostengely keresztezOdésében kialakult tér
kedvezd téraranyaival, valtozatos térfalaival, a téren
elhelyezked6 templommal és oroszlanos szoborral, a
templom melletti térbdviilettel — kegyeleti park —
olyan érték, mely megOrzésének sziikségessége

EVOLUCIO

vitathatatlan. Fenti értékekkel azonban messze nem
volt szinkronban a korabbi térfelllet, melynek
szabdaltsaga, sokféle  burkolatanyaga - a
kiskockakotdl az aszfaltig — lerontotta a tér esztétikai
értékét, hasznalhatdsagat.

Terviink alapveto célja volt e ,rendezetlenség”
megsziintetése, a teret kettévago utburkolat
kiiktatasa, a tér egységét biztosité térburkolat
kialakitasa elsédlegesen természetes
kéburkolat alkalmazasaval, a téren talalhato,
ma kaotikus rajzolattal biré kiskockako
felhasznalasaval. A fotér szellemiségét a
~emlékezés tere” térségére is atvetitettiik,

ugyanakkor a templom kornyezetében a
kialakult térburkolatot valtozatlanul
megtartottuk.

A Zrinyi tér templom el6tti része — a jévoben pedig a
térfellilet egységesitésével még inkabb — a varosi
rendezvények egyik legfontosabb helye volt. E
rendezvényeken szinpad készitésével biztositottak a
fellépok (zenekar, énekkar, stb.) elhelyezését. A terv
a tér nyugati oldaldan a terepadottsagokat is
kihasznalva alakitott ki pddiumot, mely a cca. 130
m’-es nagysagrendjével, lépcsizetes kialakitasaval
tette lehet6vé a rendezvények kulturalt megtartasat.

Mind a Zrinyi tér, mind a Széchenyi utca szalloda
el6tti szakasza alkalmas ,kitelepiilésekre”, nyiizsgo




kérnyezet.

belvarosi események megtartasara, az esetenként
felallitand6 pavilonok elektromos csatlakozasat a terv
- térszin ala sillyesztett elektromos szekrényekkel —
biztositotta.

A Var utcdnak a tér minOségét tiikroz6
kialakithatdsaga a meglévl utcaszerkezet miatt mar
lényegesen korlatozottabb volt, és elsGsorban a
Zrinyi térhez kozvetlenil csatlakozd feliiletekre —
varoshaza és szalloda el6tti szakasz — szoritkozott.

Széchenyi Istvan utca

A Széchenyi utcaban a kozlekedési felliletek
térburkolatos kialakitdsa mindenképpen dominans,
ugyanakkor a kétiranyl forgalmat is lebonyolitd
szakaszokon az aszfalt burkolat is megjelenik.

Jozsef Attila utca

A Jbzsef Attila utcaban a Széchenyi utcahoz hasonld
tér és aszfaltburkolatos kialakitas jellemzd, de az
utcaban taldlhaté Vigadd - amely a varos egyik
emblematikus, meghatarozd funkcidju
kozintézménye, ezért — el6tt, gyalogos szintre emelt
térburkolat késziilt.

Kozlekedés

A belvaros megujulasaban alapvetd kérdés a térség
kozlekedési szerepének alakulasa, ennek elsd fazisa
a 6-0s szamu fokozlekedési Utnak a kihelyezése volt.

Bar a Var utcan — Széchenyi Istvan utca — Zrinyi tér
— Jozsef Attila utca — a forgalom jelentGs mértékben
csokkent, az utcdk és a tér értékes épitett
kornyezete és annak jelenleginél intenzivebb
gyalogos hasznalata megkoveteli a
forgalomcsillapitast, a  kerékparos  kozlekedés
kulturalt megoldasat.

A fenntarthato varosi gondolkodas jegyében alapvetd
cél volt a kozuti kozlekedés névekedésével egyiittjard
karos hatasok csokkentése is.

A teriileti forgalomcsillapitds olyan dsszehangolt
kérnyezetfejlesztési, forgalomszabalyozasi, utépitési
tevékenység, amelynek célia a lakotertiletek,
varoskézpontok életmindségének javitdsa az dtmend
forgalom kikiisz6bblésével, a célforgalom részére
pedig olyan feltételrendszer kialakitdsa, amelyben a
kérnyezetmindség, a biztonsag valamint a gyalogos
€s kerékparos kizlekedés elbnyt élvez a gépjarmii-
forgalommal szemben.

Az atmené gépjarml forgalom megszlintetésével a
Zrinyi tér két része Osszevonhatova, egyiitt
kezelhet6vé valt.

A tér és a hozza kapcsolddd Széchenyi utca, a Jézsef
Attila utca kozponti szakaszain az elsddleges
funkcidnak a gyalogos kozlekedését hataroztuk meg,
amelyet a megujuld burkolat és téralakitdas mar
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biztositott. Ezen a szakaszon kellett biztositani a
térségi kerékparit atmend nyomvonalat, melyhez a
helyi szakaszok kapcsolddnak a var és a
vasutallomas felé.

FORGALMI REND

! GEPIARMOVER KOILEREDEY BS MEGALLAY FELLETE

GYALOGOS FELILET

CHALLG KEREPARTT £ SAY
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kérnyezet.

Burkolat

A gyalogos forgalom szamara a legkényelmesebb
felilet az, amely sima fellletl, kevés
egyenetlenséggel bir.

A tér két részét megfelel6en dsszefogd burkolatnak a
meglévo kiskockaké burkolatot valasztottuk, mely
atrakva 4,50 m halés rendszerben alakitottunk ki. A
legyez6 formaban lerakott 4,0/4,0 m belméretd
mezbket, a 0,50 m széles Vvilagosabb szinl
nagykockakd sorok — raszter — fogjak Ossze. A tér
perem vonaldval kozel parhuzamosan kialakitott
gyalogos felllet 30/20/8 cm méreti - a bazalt
kiskockakovel kozel azonos szinli - térkdvel kerdilt
kialakitasra, mely mellett a kerékpardt azonos
méretl, de voOrés szinli burkolata hazddik. A
gyalogos feliilet szélétél 60 cm-re a korlatozottan
latok hosszbordas vezetd savjat alakitottuk ki (taktilis
burkolat). A gyalogos fellilet minimalis szélessége 2,0
m, mely az adottsagnak megfeleléen szélesedik. A
miemlék templom kornyezetében 1év0 kiskockako
burkolat mindségét megfelelonek itéltik, ezt a
szakaszt — részben koltségkimélés miatt is -
valtozatlanul meghagytuk. A gydgyszertar
akadalymentes megkozelitését rampa épitésével
oldottuk meg, burkolata a gyalogos fellletek
térkovével megegyez6. A pddium is innen kozelithetd
meg akadalymentesen.
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A templom nyugati oldaldn 1év6 emlékmiivek
kornyezetében 1év0 kiskockakd osztasu aszfaltos
burkolatot a kozponti tér burkolataval megegyezd
szerkezettel alakitottuk ki, felhaszndlva a bontott
kiskockakd anyagat.

Novényzet

A meglévd ndvényanyaggal lefedett teriilet kicsi,
ezért nagyon fontosnak tartottuk a meglévd fak
megtartasat, lehet0ség szerinti blvitését. Az (j
kozponti burkolatban két helyen 3-3 db a
meglévokhoz igazodd fajta és koronanagysagu fa
elhelyezését terveztik. A fak UltetOgodreit — az
arculati kézikdnyvben meghatdrozott - Ontéttvas
favédd raccsal kell védeni. A gydgyszertar el6tti Uj
telepitések  a lépcsok kezdési pontjain
figyelmeztetnek a burkolat szintvaltozdsara. A
Széchenyi utca déli oldalan lévé fak kordl kialakitott
fellleteket talajtakar6 cserjékkel terveztiik beliltetni.

A kazetta kiils6 oldalan csiszolt beton felliletd Gl6falat
terveztiink, mely az ‘atgyaloglast’ is megakadalyozza.
A burkolat ezen szakaszan fontosnak itéltiik az utca
jelleg elrejtése, els6sorban a gyalogos fellileteket
hangsulyoztuk.

Az ANTSZ épiilete el6tti feliilet egységes kialakitasa a
burkolat északi lehatarolasat segiti el6. Az itt
kialakitott zoldfelliletek a meglévo fak védelme miatt
voltak sziikségesek. Az Almas — patak felé a fasor



bdvitése a zoldfellilet folytatasaval érhetd el. Az Uj
fellletek kialakitasanal az elsédleges szempont volt a
fenntarthatdsag, és az Osszefogottabb feliiletek
megvalositasa. A téren mobil dézsakba (iltetett
novényanyaggal a névények jelenlétét megndveltiik,
de a vegetacids id6szakon kivil a tarolasukat meg
kell oldani.

Kézvilagitds

A tervezési programunkban  az  épitész
dokumentacidban definialt tervezési hatarokon beliil
a koz- illetve diszvilagitas egységesitése, illetve a
Zrinyi téren tartandd rendezvények
energiaelldtasahoz sziikséges Uj fogyasztasi helyek
kialakitasanak tervezése szerepelt.

A terlileten az Onkormanyzat altal elfogadott
ontottvas .KOszeg+Budavar” fantazianev(
kandellaberek, illetve a ,Pécs+Budavar” elnevezési
falikarok kertiltek kihelyezésre.

Mivel a lecserélt (ZIN, ZAFIR) és az Uj (Budavar)
lampatesteknek jelentdsen eltér6 a fényeloszlasi
karakterisztikdja az vilagitotestek slritése volt
szlikséges.

A fali lampatestek elhelyezésére, esztétikai
megjelenésiikre homlokzati nézetrajzok késziiltek a
szaktervez0  kollégdk és a  szakhatdsagok
bevonasaval.
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A Széchenyi utcaban, a forgalmi rend valtozasanak
készonhet6en a vasbeton lampaoszlopok elbontasra
keriiltek és helyette a 4,5 fénypont magassagu
falikarok kertiltek kihelyezésre.

A Zrinyi térhez kozeledve a slrl novényzet miatt, a
meglévé — magasabb — kandellaberek felhasznalasa,
felGjitdsa illetve a lampatestek cseréje mellett
dontoéttink.

Az ,Oroszlan parkold” teljesen Uj energiatakarékos
kozvilagitassal készlilt.

A Varoshaza nyugati homlokzata — lampatestek
szempontjabol — megfelelt a kivanalmaknak. A déli
homlokzaton azonban a falikarokat cserélni kellett.

A Jozsef Attila utca teljes szakaszan lecseréltiik a
falikarokat igy teremtve meg a belvaros egységes
vizudlis megjelenését.










kérnyezet.

Tervezés menete — egy hihetetlen torténet
allomasai

2009. julius 31-én a palyazat nyerteseként hirdettek
ki minket, és els6 feleszmélésiinket kovetéen 2009.
augusztus 19-én ala is irtuk a Varossal a tervezobi
szerzOdést, amely az alabbi hataridoket tartalmazta:

2009. oktober 30. Engedélyezési dokumentacié és
tervez6i koltségvetés elkészitése.

2009. december 18. Kiviteli tervdokumentacio és a
részletes szakagankénti miszaki leirds, tervezOi
koltségvetés (arazott és arazatlan) elkészitése.

Tekintettel a hatalmas terililetre a feladat
Osszetettségére, intenziv tervezémunka indult,
amelynek soran a tértervezés mellett az alabbi
szakterlletek tervezGi, alkotdi milkodtek kozre:
talajmechanika, geodézia, épitészet, Utépités,
forgalomtechnika, vizelldtds, csapadék és szennyviz
csatorna, elektromos rendszerek, fénytervezés,
kerttervezés, akadalymentesités, homlokzat fel(jitas,
3d latvanytervek.® A teljes folyamat iranyitd tervezdi,
Baracsi Viktoria, Hiibner Matyas és Bojte Tibor
(Hubner Tervez6 Kft.). A megbizot kezdetben Maul
Jozsef majd Marton Fekete Csilla a Mliszaki Osztaly
vezetdje képviselte.

® Szaktervez6k: Laszkovszky Csaba, Méhes Zsolt, Lovas Attila, Cserhalmi
Pal, Sprok Attila, Terlecky Addm, Schubert Jézsef, Kreznanics Rébert

Engedélyezési terv

2009. oktober 30-ra elkészilt a belvaros
engedélyezési  terve. Az  UNIOS  forrasbol
finanszirozott projekt készitése soran, folyamatosan
egyeztettiink a palyazatot kezeld kollégakkal. A
dokumentum ugyan igyekezett a tervezési teriileten
kiviil es6, de a telekhatar ellenére Gsszefiiggd
terliletek alakitasara is javaslatokat tenni, de miutan
ez a 2008-ban beadott palyazatnak nem volt a része,
kilon forrasbol kezelendé tételek kozé kellett
sorolnunk.

Kovetkezd, a terv készités teljes folyamatat végig
kisér6 probléma, a valtoz6 adatok kalvariaja.

Az engedélyezési terv elkésziiltével a terllet,
mennyiségi adatok pontosodtak és eltéréseket
mutattak az uniés pdlyazati anyagban szerepl6kkel.
Ezen adatvaltozasok viszont egy ilyen projektben
nem, vagy igen nehezen voltak kezelhetok.

Minden adat valtozast - terlileti, pénzbeli - csak
alapos indoklassal, valtozas bejelentéssel lehetett a
palyazati forrasokat kezel6 szervnél elfogadtatni.

Az eredeti uniés palyazatban kozolt
mennyiségi és mindségi adatok, kvazi kobe
vésodtek, valtoztatasuk nehezen vagy
egyaltalan nem volt megoldhato.



Az engedélyezési terv teljesitési hatarideje nem a
végsO szakhatdsagi engedély iddpontjahoz volt
kotve. (a palyazati anyag, a teljesités idépontjahoz
és nem a szakmai engedélyek megadasahoz
igazitotta a finanszirozas litemezését).

A teljesitést kdvetden a Nemzeti Kozlekedési Hatosag
mint illetékes engedélyez6 hatdsag hianypotiast és
az anyagok kiegészitését kérte. 2009 december 30-ig
a Kozlekedési Hatdsaggal illetve a Kulturdlis
Orokségvédelmi  Hivatallal  (KOH)  személyes
egyeztetéseket kovetden a kovetkezd valtoztatasokat
épitettiik a tervbe:

- A kozlekedési hatdsag balesetvédelmi okokbdl —
kérte hogy a kerékparos Utfellileteket a tervben
megadott 5 cm magas szegélyké helyett ,K”
szegéllyel alakitsuk ki és valaszuk el az
Utpalyatdl és a jardatol.

- A KOH-lal lefolytatott tobbszords egyeztetés
végeredményeként, a kezdetben a Zrinyi tér
Osszes térfala el6tt meghatarozott kiskockako
burkolat helyett, a gyalogos forgalom szamara
kényelmesebb jardfelliletet biztositd a bazalt

- kiskockako szinével — kozel — azonos térko
burkolat késziilhet.

- tovabba, a fent emlitett sotétebb szini térko
burkolat késziiljon Ugy, hogy a Zrinyi tértdl

EVOLUCIO

tavolodva a burkolatban megjelend
burkolatrészek atmenetet képezzenek a sotét
szinl burkolatbdl a vilagosabb szin(i burkolat
felé.

- illetve a Zrinyi tér nyugati oldalan, az Oroszlan
Szallo el6tti részen megsz(inG vords szind
kerékparos fellilet helyett a kiskockaké burkolat
a telekhatarig késziiljon.

Az engedélyezési eljarassal (de attdl szinte teljesen
fliggetlendl) parhuzamosan az unids palydzatban
meghatarozott mérfoldkdvek teljesitése is zajlott. Az
engedélyezési tervek moddositdsanak eredménye a
mennyiségi és mindségi adataink ismételt valtozasa.

A palyazati forrasbol  teljesiild  projektek
finanszirozasanak egyik ,alapelve”, hogy minden az
eredeti palydzati anyagban rogzitett koltség a
mérvadod és teljesitendd. Ha az elkésziilt terv
(koltségvetés) az egyes tételeknél tobbletet képez,
akkor azt csak és kizardlag sajat forrasbol
rendezhetd és kiilon tételként szerepeltethet6, de ha
az egyes tételeknél ,maradék” mutatkozik
(dtcsoportositani nem lehet) azt automatikusan
levonjak a teljes tamogatasi dsszegbOl.

Ennek tudatdban — és a teljes tamogatasi Osszeg
megbiz6i reményében - a koltségvetés, a
tervmddositdsok miatt eldallt valtozasok okan,
szintén modositasra kerdiltek.




Tervvaltozas

Szakhatdsagi egyeztetés eldtt

Szakhatdsagi egyeztetés utan



Lakossagi forum

A tervek készitésének folyamataban tSbbszor
egyeztettiink az o©nkormanyzattal illetve oktdber
végére lakossagi forumot hirdettiink meg, hogy
tajékoztassuk Szigetvar lakossagat is.

A varosmegujitdsban - annak a tervezésében és
megvaldsitdsaban - a  kdzO0sség bevonasa
elengedhetetlen.

A varos tarsadalmi és torténelmi képz6dmény, mely
szerves fejlodésli, a spontan és a tervezett -
iranyitott - beavatkozasok keverékének
eredményeképpen jon létre.

A varosmeguijitas egy olyan folyamatos beavatkozasi
tevékenység, amely a varosfejlédésben zajlé spontan
folyamatokon alapul, e folyamatok kéziil némelyekre
raerGsit, masokat ellensulyoz, vagy kitérit. A
varosmegujitas célja, hogy az érintett kozOsség
bevondsaval - amely egyszerre forrdasa és
kedvezményezettje e tevékenységnek - Ugy
modositsa a varosfejlodési  folyamatokat, hogy
javuljon az érintettek tarsadalmi, pszichés és fizikai
.KOzZ" érzete.

Nyilvan nem véletlen, hogy tébb EU-s dokumentum
is az erGs helyi partnerséget, a lakossag szamara az
atlathatdsag biztositasat szorgalmazza.
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A varosmeguijitas soran, a kozdsség bevonasa és a
folyamatban  tortén0 részvétele elGsegiti az
allampolgéarok feleldssé valasat, a koziigyek iranti
elkotelezettséget, a képességet azok befolyasolasara,
a demokracia gyakorlasara.

2009. oktdber 21-ére a telepiilésen a belvaros
rehabilitacidjaval kapcsolatban lakossagi
tajékoztatast, beszélgetést kezdeményeztiink és
teljes tervez0 gardaval kivonultunk a varos
konyvtaraba. Sajnalatos mddon, a helyszinen az
onkormanyzat delegaltjain és a tervezd csapaton tul
1 lakos jelent meg a forumon, aki becsiilettel
végighallgatta a tervezdi beszamoldt.

Kiviteli terv

Az uniés palydzatban elGirt kovetkezd mérfoldkd a
kiviteli tervek teljesitése volt. A teljes - mar a
szakhatosagok véleménye alapjan modositott -
dokumentaciot december 16-ara elkészitettiik.

Drama

2010. januar 24-én, tragikus hirtelenséggel elhunyt
Szigetvar polgarmestere.*

* Az 55 éves Paizs Jozsefet este, otthonaban érte a halal.







Csddeljaras

A gyaszt kovetden februarban ,Dul az 6nkormanyzati
belharc  Szigetvaron”  szalagcimekkel lehetett
taldlkozni a nyomtatott sajtdban. A varos tetemes
addssagot halmozott fel aminek kovetkeztében a
Baranya Megyei Birdsagon addssagrendezési eljarast
kért a varos akkori alpolgarmestere.

2010. februar 1.-én a varost fizetésképtelenné
nyilvanitottak, és meginditottak az addssagrendezési
eljarast.

EkOzben, 2010. aprilis 1.-én a Kozlekedési Hatdsag
az ,Oroszlan-sziv” Szigetvar torténelmi belvarosanak
funkciobdvito rehabilitacidjara engedélyét megadta.

Ujraélesztés — sikeres kivitelez6i kozbeszerzés

»A kisvaros a napokban mentesiilt az aprilis 6ta tartd
addssagrendezési eljaras terhe aldl.” volt olvashaté a
Dunantuli Naplé hasabjain. 2010. oktdber végén a
Baranya Megyei Birdsag lezarta a Szigetvar ellen
inditott adossagrendezési eljarast.

Az lezaras azt jelentette, hogy Ujra elindulhattak a
fejlesztési programok. Az Oroszlansziv program a
lejart hatarid6 miatt a mar megnyert EU-s
tdmogatassal egyiitt eliszni latszott, am az NFU-vel
és a DDRFU-vel folytatott egyeztetés kapcsan a
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varos esélyt kapott, hogy Ujra palyazhasson a mar
egyszer elnyert tamogatasra.

Szigetvar Véaros Onkormanyzata és a Dél-dunantdli
Regiondlis  Fejlesztési  Ugynokség  Kdzhaszni
Nonprofit Kft. 2011. majus 16-an meg kétotte az Uj
tdmogatasi szerzodést.

A 2012 februarjdban — teljes bekertilési arkontroll
mellett — az elkésziilt kiviteli tervek alapjan sikeres
kézbeszerzési eljarast folytatott le Szigetvar varosa,
amelyet az 5 benyuUjtott ajanlat koézil a WolfBau
Team Kft nyert el.

Az ligymenetet »Szinesitette” hogy a
kézbeszerzésen vesztes cég megkérddjelezte a varosi
bizottsag dontését, és ezzel tobb mint két honapra
megakasztotta a Szigetvar életében mérféldkonek

szamito beruhazast.

2012. jlanius 29-én az Oroszlan-sziv: Szigetvar
torténelmi varoskdzpontjanak funkciobdvitd
rehabilitacidja — munkaterlilet atadas-atvétele
megtortént, a kivitelezési munka elkezd6dott.







Megvaldsitas: A terv és a valdsag

Szigetvar torténelmi belvaros rehabilitacidja kapcsan
az 6nkormanyzat altal kiirt kivitelezési kozbeszerzés
kezdetétdl egyitt mdkodtink a varossal és a
kivitelez6 szervezettel.

Telefonon és kooperacidkon, helyszini bejarasokon
folyamatosan rendelkezésre alltunk és
megvalaszoltuk a KkivitelezGi illetve &nkormanyzati
kérdéseket, tisztaztuk az esetleges eltéréseket,
segitettiink megoldani a felmeril6 problémakat,
fliggetlendl attdl, hogy sem az 6nkormanyzat sem a
kivitelez0 részér6l erre hivatalos megkeresés nem
érkezet.

Majd az allandd helyszini jelenlét és tervezGi
mivezetés eredményeként a kivitelezOvel irasos
megallapodas sziiletett. A varos érdekeit, a helyszini
feltarasok soran el6allt Uj korllményeket szem el6tt
tartva segitettiik — sziikség szerint alakitottuk a
tervet, illetve - a kivitelezési folyamatot.

Felmertld problémak:

- a geodéziai mérések egyes magassagi pontjai,
pontatlan adatokat tartalmaztak, a teljes
terlletet az ellendrz6 mérések soran Uj
magassagi adatokkal kellett ellatni és eszerint a
terveket modositani.
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- A Zrinyi térre tervezett legyez6s lerakasi format,
a bontott bazalt kiskockak Ujrahasznositasa és
ezért valtozatos méretei miatt egyszerdsiteni
kellett.

- az O6nkormanyzat mogotti parkold
aszfaltrétegének eltavolitasakor kiderilt, hogy a
tertilet nem rendelkezik a megfelel6 teherbirasu
alappal, a rétegrendet ehhez igazitva Ujra kellett
gondolni és a terveket e szerint mddositani.

Elbzetes birtokba vétel

Az aktiv kivitelez6i munkanak koszdnhetéen a
szeptember 7-i varosi Unnepségsorozat helyszine —
ugyan ideiglenesen — a mar megujult Zrinyi tér
lehetett.

A teljes program (nnepélyes atadasa: 2013.

augusztus 24-én fog megtorténni.
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kérnyezet.

OsszeGzEs

Mindenki szeretne jobb, szebb, biztonsagosabb
kornyezetben élni. Napjainkra a fenntarthatdsag a
varosfejlesztési  stratégiak, akcidk zaszldshajdja,
amely meglapozza a varos jovGjét, a varosban élok
életminGségét.

Az egyik leglatvanyosabb beavatkozas e teriileten az
épités/megujitds, hisz  szllkebb és tagabb
kornyezetére kozvetlenll és kozvetve egyarant
jelent8s hatast gyakorol.

Az épitési tevékenység, az épitett kornyezet
meghatarozza az emberek élGhelyét, életmddijat,
szocidlis hatdsa az életkdriilmények, életesélyek
befolyasoldsan, az életminGség meghatarozasan
keresztil érvényesill.

Egy torténeti belvaros ,0j ruhaba” oltoztetése, mar
elmozdulas egy fenntarthatobb varos felé?

Disszertaciom els6 felében csokorba szedett
fenntarthatdsagi varostervezési elvek tiikrében;

Akkor beszélhetlink Szigetvar (bel)varosi
fenntarthatdsagardl, ha a varosi kornyezet és
lakominGség fejlédik, az elhanyagolt terliletek
revitalizalasra kerlilnek és ez altal, élénkil az
ingatlanfejlesztés, ami pozitiv hatast gyakorol a
kérnyezetére. Ekdzben, a teriletterhelési mutatdi,
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zsUfoltsdga nem novekszik, a kdzlekedési terhelés, a
karos anyag kibocsajtas, a zajszint csokken. A
belvarosba koncentrdlddd vegyes funkciok jol
illeszkednek a varosi szovetbe és kozOsségi
vonatkozasaival hozzajarul a varos kulturalis életének
fejlédéséhez. A torténeti kornyezet megdvasra és
integralasra kerll, a kapcsolédd kozteriiletek
fejlédnek a zoldteriletek novekednek.

A Szigetvari torténeti belvaros rehabilitacidja soran a
fent emlitett elvarasok maradéktalanul teljesiiltek.
Mert:

A  Zrinyi teret kettészakitdé atmend forgalom
megszlnt, a tér illetve a Jozsef Attila és Széchenyi
utca humanizalasra kerdilt. A forgalom
atszervezésével a belvaros gyalogos Ovezetté alakult,
csokkentve  ezzel a  gépjarmiivek  okozta
kornyezetterhelést.

A kulturdlis orokségvédelem korében a fenntarthato
tervezés soran megvalosuld miiemléki és kozteriileti
rehabilitaciok képezik az értékmegbrz6 megujitas
alapjat. Szigetvar esetében a koztér megujitas
részben a meglévé anyagok felhasznalasaval -
Ujrahasznositasaval- késziilt. A terek megUjitasa
mellett a térfalak is folyamatosan revitalizalodnak,
egyrészrél a palyazat keretében masrészrdl a teriilet
megujulasanak készonhetd pozitiv gazdasag élénkitd
hatdsnak kdszonheten.



A belvarosban koncentraltan jelen van a kiszolgald,
intézményi, kereskedelmi és szdrakoztatd funkcié. A
tervezés és megvaldsitas soran fokozott figyelmet
forditottunk a meglévd egységek akadalymentes
megkozelitésére a kozterilettel valé kapcsolddas
megteremtésére.

A varoskozponti  torténelmi  terek, elsGsorban
kézOsségi programokra ,valok”. Hisz ezek a helyek
hordozzak a varosi kozOsség identitdsanak
kialakulasat, er6sddését és fokozza a hely megtartd
erejét. Ennek tamogatdsa, a koztéri rendezvények
lehet&ségének biztositasa alapvetdé szempont volt a
megvalositds soran, a podium, a térszin alad
sillyesztett aramvételezési pontok kialakitasaval
egyarant.

A tér a varos kulturdlis életének szintere, és ez sok
esetben kevés zoldfellletet jelent. A szigetvari
feladat kapcsan a Zrinyi téri templom mellett illetve a
Széchenyi utca szakaszan plusz zoldfeliiletek tudtunk
kialakitani, novelve ezzel a  térburkolatok
valtozatossagat és a bioldgiailag aktiv felliletek
aranyat.

EVOLUCIO

Egy varoskozpont megujitasakor nem (j,

hanem jobb dolgok sziiletnek.

Egy varosi tér esetében a mindenkori szempont a
varosi élet szinterének megteremtése. A koztér
fontos szervezdje a varosi tér megtapasztalasanak.

A rajtuk valdé athaladas soran szerzett vizualis
impulzusok és mas érzékszervi tapasztalatok, a
bennik toltott id0 soran szerzett élmények,
személyes talalkozasok lenyomatai megteremtik a
koztér sajat, egyedi hangulatat. Korildleli a varos
torténetének rank maradt darabjait, teréiil szolgal a
kozOsségi szimbodlumaink bemutatasahoz,
emlékeztetnek kézelmultunk meghatarozd
eseményeire.

Ugy gondolom, hogy Szigetvaron olyan az épitészeti
Orokséget maximalisan tiszteletben tartd belvaros
megujitas jott Iétre mely a mai modern elvarasoknak
is képes eleget tenni.










ember. varos. kdrnyezet

ZARSz0O
Egy épitdbmiivészeti mester iskoldban fiatal
teleptilésmérnokként DLA-ra jelentkezni és egy

mester munkat ,, produkalni”?

Tobb mint kiildetés!

A telepliléstudomany teriiletén azonnali értékelhetd
eredményeket nehéz elérni. Aki e teriletre ,téved”
aligha bizhat a gyors sikerben.

Vagy mégis?

A doktor iskola vezetGjével — Zoli bacsival - az
értekezés témajat keresgetve, meséltem a Szigetvari
munkank kissé kalandos sorsardl, amikor is felkapta
a fejét és kozolte,
beszélgessiink.

hogy nincs mirél tovabb

Mert az hagyjan, hogy 15 éve dolgozom
telepliléstervezéként és kozel 60 teleplilés rendezési
tervével foglalkoztam, attél még ebben a szakmaban
Lnyighajnak” szamitdk, de van egy megvalosult
munkam, hat legyek ra biiszke és mutassam be ezt...

Biiszke vagyok ra...!

Az értekezés kapcsan, visszatekintve a teljes
tervezési folyamatra és megvalositasra, azt
gondolom, joggal allithatom, hogy egy igen
hanyatatott sors, mar-mar hihetetlen fordulatokat
produkalé de mégis sikeres torténetnek lehettem a
szereplGje.




Nagy o6rommel tolt el, hogy egy ilyen csapattal
dolgozhattam egyiitt és sokszor ebben a lehetetlen
torténetben is teljes odaadassal és maximalis
szakmai hozzaértéssel meg tudtuk alkotni Szigetvar
torténeti belvaros meguijitasanak terveit.

A teljes folyamat soran igyekeztiink az el6re
elhatarozott elveinket betartani és a teljes varos
lakossaganak  élvezhet6  megujult  koztereket
biztositani.
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A Kkivitelezés  soran  szamos  tapasztalattal
gazdagabban, de azért 6rommel lattam, hogy a
megvalodsithatdsagot szem el6tt tartva a terveink
kidlltdk a probat és nem estek aldozataul a magyar
épitéiparnak.

A munka sordn megélhettem szép és nehéz
pillanatokat, helyzeteket, de végig szamithattam
mentoromra, kollégaimra, barataimra.

Nekik is koszonhetden Szigetvar belvarosa meguijult,
olyan lett amilyennek lennie kellett és én erre
nagyon BUSZKE VAGYOK.
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A TELEPULES JOVOBELI MEGJELENESET — FENNTARTHATO — FEJLESZTESET AKKOR VAGYUNK
KEPESEK MEGTERVEZNI, HA A TERVEZEST AZONOS IDOTAVRA, A TARSADALOMI, A GAZDASAGI
ES A KORNYEZETI TENYEZORE EGYSZERRE KEPESEK VAGYUNK KITERJESZTENI.

A telepiilés folyamatos valtozasban lévd tarsadalmi, gazdasagi,
kérnyezeti (épitett és természeti) rendszer, és e alrendszerek
egymasra hatasa hatarozza meg, hogy a varos milyen mértékben
szolgalja a fenntarthato telepiilés, mint jovOokép elérését.

A fenntarthatd fejlodés varosi/telepiilési viszonylatban nem
pusztan (épitett) kornyezeti probléma. Hatékonysagat a fent
emlitett harom alaptényez0 viszonya befolyasolja.




kornyezet.

AZ ALACSONY ES NAGY INTENZITASU TERULETEK SZETVALASZTASANAK LEGFONTOSABB
ESZKOZEI A KAPCSOLATRENDSZEREK, A KOZLEKEDES ES A VIZHAZTARTAS

Egy jol mikodo kozlekedési halézat, egy jo kozlekedési
kapcsolattal rendelkezd teriilet mindig vonzza a vallalkozasokat,
felgyorsitja fejlodést. Az intenziv, kemény funkcidkat tomoritd
terilet lapveto feltétele egy ilyen jol kiépitett rendszer.

Ezzel szemben az érzékeny teriileteknél érdemes a gépjarmii
kozlekedési fellleteket minimalisra korlatozni, illetve az autd
hasznadlok szamara olyan kényelmetlen  koriilményeket
teremteni, amely igy kdzvetve akadalyozza a beéplilést. Ezek az
alacsony intenzitdsi terliletek szolgaljdk a vizhaztartas
regeneralédast is.

Tehat, amig az intenziv terliletek ,tartdszerkezete” a
kozlekedési haldzat, addig az alacsony intenzitasu teriileteké a
vizhalozat.
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AZ ALACSONY ENERGIAFOGYASZTASU KORNYEZET LETREHOZASANAK KULCSA, A
TELEPULESEK/TELEPULESRESZEK SURUSEGE ES RACIONALIS TERBELI SZERVEZESE.

A koncentralt beépités jo adottsagokat kindl a
kornyezetbarat  koOzlekedési  hdlézatok és  egyéb
infrastruktdra kialakitdsdra. A nagy laks(r(iség pedig a
funkciondlis gazdasag mikodéséhez sziikséges kritikus
tomeget” is biztositia. A koncentrdlt, egymastdl jol
lehatarolt telepiilések kozott jobb lehetGség nyilik,
0Osszefliggl, szabad — 6koldgiailag is értékes — zoldterlletek
kialakitasara.

A koncentrdltsdg természetesen nem fokozhatd a
végletekig. A slrliségnek fenntarthatdsagi szempontbdl,
megvannak az alsé és fels6 hatarai is, amelyek nagy
részben a beépitési formaktdl, intenzitastdl illetve a
“té@almi, kulturdlis igényektdl is fliggenek.



kornyezet.

A FENNTARTHATO, IDEALIS VAROSSZERKEZET KIALAKITASA SOHA NEM EGYETLEN
BEAVATKOZAS, HANEM AZOK SOROZATA A JELENLEGI TELEPULESSTRUKTURAK ALAKITASARA,
KONTROLLALASARA.

Egy foldrajzilag meghatarozott és torténelmi |éptékben
kialakul6 térszerkezet par év alatt nem szabhatd at. Mi
tobb, a beavatkozasok soran kiilonos tekintettel kell lenni
a varosszerkezeti, varosképi hagyomanyainkra is, hisz
épitészeti 6rokséglink egyszeri és potolhatatlan.

Uj varosrész megépitése soran - elvben - érvényesithetdk
a fenntarthatdésdgi szempontok, és egy atfogo
varosrehabilitacioban is viszonylag széles korben lehet
ezeket alkalmazni. Leggyakrabban azonban kisebb
beavatkozasokra nyilik csak mdd. Ezért, hogy e kis
|épések is egy jobb struktira felé vezessenek, fontos,
hogy legyenek a konkrét dontéshozatalban is
érvényesithetd vilagos célok, iranyelvek.
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A TERBURKOLATOK, AZ UTCABUTOROK A VAROSI KOZTEREKEN VIZUALIS RENDSZERT
ALKOTNAK. SZINEIKKEL ES FORMAIKKAL KAPCSOLODNAK EGYMASHOZ ES AZ EPITETT
KORNYEZET MAS ELEMEIHEZ. A TARGYAKNAK ES KORNYEZETUKNEK, A TERFALAK SZINEINEK,
KARAKTERENEK EGYUTTHATASA EGY VAROS VIZUALIS ARCULATANAK ALAPJA.

Egy varosban jarva, az utcakat, épiileteket nézve szerziink
vizualis éilményt az adott teleplilésrdl. A szinek szerepe nagy
jelent6ségli ezen élmény kialakitasaban. Az utcaképrdl nyert
benyomasunkat javarészt az éplletek, homlokzatok szine,
formdja és ezek harmoénidja vagy éppen kilonbozésége
hatarozza meg.




kérnyezet.
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Hlbner Matyasnak,

K6sz6nom mesteremnek, hogy sok évvel ezel6tt meglatta bennem a lehetdséget és
megtanitott ra, hogy alazattal, odaadassal és szerényen is lehet jot, jol alkotni.
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