


3  |

Programming/
tartalom

kiállítás/zene/
kultúrális/DJ/l ive/

előadás

Megrendelő/tulaj

Célcsoport-elemzés

Vendéglátóhely-
koncepció

+
Funkció

+
Név

arculati  koncepció
branding, grafika dizájn-koncepció

Tervező

Szezonalitás/
Üzemeltetési 

módozatok

Lokáció

kommunikációs

társművészeti 
kooperáció

relatív környezet

ingatlan

funkcionális 
kialakítás

bútorozás

formatervezés

építészeti  tervezés

belsőépítészeti 
eszközök

textúrák/színek/
felületek/anyagok/

formák/fények/
kiegészítő 

elemek/
grafikák

A holisztikus 
(belső-)építészeti 
tervezés szerkezeti 
modellje
◂



5  |

Tartalom

0 Előszó 6
1 Történeti bevezető Budapest  

városszerkezetének alakulásáról
9

1.1 Budapest történeti, városszerkezeti bemutatása 9
1.2 Pest belvárosának történeti városfejlesztése  

(a középkortól a 19. század végéig)
15

1.3 Terézváros és Erzsébetváros újkori fejlődése 20
1.3.1 A Felső-Külváros története 20
1.3.2 A Terézváros fejlődése a századfordulótól napjainkig 21
1.3.3 Az Erzsébetváros fejlődése a századfordulótól napjainkig 23
2 Az Erzsébetváros jelenkori fejlődése,  

ingatlanforgalom és műemlékvédelem
29

A pesti Zsidónegyed rehabilitációja
2.1 Az elmaradt és félbemaradt rehabilitációs kísérletek 30
2.2 A rendszerváltást követő ingatlanforgalom 32
2.3 Műemlékvédelem 34
2.4 Az ingatlanpiac változása a jelenkori folyamatok tükrében 37
2.5 A VII. kerület városrendezési és szabályozási terve:  

az Erzsébetvárosi KVSZ
39

3 A budapesti vigalmi negyed kialakulása 43
3.1 A történeti vigalmi negyed 45
3.2 Gyalogos utcák, korlátozott forgalom 47
3.3 A turizmus fellendülése 49
3.4 A negyed mint tematikus városrész 51
3.5 A Belső-Erzsébetváros kulturális rendezvényei 52
3.6 Vendéglátóhelyi boom 52
3.7 A vigalmi negyed kialakulásának szabályozása 53
3.8 A vendégforgalom és a turizmus hatásai 53
3.9 A csendrendelet 54
4 Vigalmi negyedek a nagyvilágban és itthon 57
4.1 Chueca, Madrid 57
4.2 Soho, London 58
4.3 SoHo, New York 59

4.4 Harlem, New York 60
4.5 Le Marais, Párizs 61
4.6 Le Quartier Latin, Párizs 62
4.7 Bairro Alto, Lisszabon 63
4.8 Christiania, koppenhága 64
4.9 Friedrichshain-Kreuzberg, Berlin 65
4.10 A budapesti vigalmi negyed és a romkocsmák evolúciója 66
5 Építészeti–belsőépítészeti tervezés 71
5.1 Beruházás előkészítése 71
5.1.1 Az ötlettől a koncepción át a tervezésig 71
5.1.2 Az ingatlan kiválasztási szempontjai 72
5.1.3 Hatósági–szakhatósági követelmények 74
5.2 Értékmentés–értékőrzés 81
5.3 Statikai elemzés, szerkezeti tervezés 82
5.4 Gépészeti szerelvények, elektromos hálózat 83
5.4.1 Szellőzés–légtechnika (klimatizálás/temperálás) 84
5.5 Akusztika–hangszigetelés 86
5.6 Funkcionális kialakítás–térszervezés 89
5.6.1 Térszervezés 89
5.6.2 Funkcionális tervezés 90
5.6.3 Bárpultok kialakítása, pozicionálása 92
5.6.4 A konyha elhelyezkedése 94
5.7 Szín és fény 96
5.7.1 Világítás 98
5.7.2 Fényforrások 99
5.7.3 Vendéglátóhelyek világítástervezése 102
5.8 Bútorozás 108
5.8.1 Beszerzés, tervezés, gyártás 108
5.8.2 Ergonómiai szempontok 112
5.8.3 Szociális szempontok 115
5.9 Arculat 116
5.9.1 Az arculat kommunikációja 118
5.9.2 Arculat és dizájn egységének hiánya 121
6 Az elmélet gyakorlati igazolása: megvalósult munkák 125
6.1 Doboz 129
6.2 Platz 134
6.3 Trafiq 140
6.4 Kolor 146
6.5 Méter 156
6.6 Pivobär 162

Tézisek 166
Bibliográfia 169



7  |7  ||  6

Budapest az elmúlt évtized során az egyik legkedveltebb európai úticéllá vált 
rendkívül gazdag kulturális örökségének és széleskörű szolgáltatási profiljának 
köszönhetően, melyek közül talán a legnépszerűbbé a vendéglátás vált – ezen 
belül is a romkocsmák kuriózuma és a köréjük szerveződő vigalmi negyedek. 

Ezt a tipikusan magyar, az ódon bérházaknak, elhagyott udvaroknak rend-
kívüli bájt kölcsönző, újfajta térhasználatot hirdető védjegyet azonban a buda-
pestiek is éppúgy magukénak érzik, mint a hazánkba látogató külföldiek. 

E befogadás annak a virtuális kapcsolatnak az eredménye, melyet – sokszor 
csupán tudat alatt – közös örökségünk iránt érzünk, fontos feladat ennek 
megőrzése, valamint fenntartása a jövő számára.  A múlt és jelen közti párbeszéd 
megteremtésében, gondozásában és jelentősségének szorgalmazásában mindig 
is kiemelt szerep jutott az építészeknek.

Egy építésznek, aki e városban él és alkot, látnia kell a spontán fejlődés buk-
tatóit, a városrendezési problémákat, és a történeti városkép lassú pusztulását, 
a szép régi utcasorok spontán széthullását, az öreg kapuk, ablakok, párkány-
díszek szomorú sorsát és az omladozó épületekben élők kiszolgáltatottságát. 
Azonban ezen problémák kollektív tudatosítása és a kreatív, egyben a fejlesztést, 
és a haladást sem tagadó megoldások  kidolgozása – véleményem szerint – nap-
jainkban sem zajlik megfelelő mértékben. A II. világháború óta éktelenkedő rom-
bolási nyomok még ma sem tűntek el, holott a szakemberek a 70-80-as években 
már tervszerű város-rehabilitációról beszéltek. Ezután jött a rendszerváltás és 
egy sor új tényező, melyektől a változást remélték, de megint csak a félbemaradt 
akarat és befejezetlen akciók sora következett.

Mindez arra késztetett, hogy építész szemmel ne csak az új épületekről 
álmodozzak, hanem foglalkozzak a rehabilitációs kihívásokkal a saját munkái-
mon keresztül. Természetesen kezdő építészként nem számíthattam nagy fela-
datokra, ezért a saját megbízásaimon keresztül kíséreltem meg változtatni 
mikrokörnyezetemen, az éppen adódó lehetőségeket kihasználva, remélve, hogy 
munkámmal, és új látásmódommal később akár nagyobb mértékben hozzájárul-
hatok a város, és örökségének javításához. 

Belsőépítészeti feladatok hívták fel a figyelmem azokra a kivitelezési részl-
etkérdésekre, amelyeket nem lehet a tervezőasztalnál eldönteni. Hamar rádöb-
bentem, hogy csakis folyamatos helyszíni jelenléttel lehet megismerkedni az 
építészet finom összefüggéseivel, és gondolatban eljutni ahhoz az koncep-
ciózus összképhez, amely több hónap munka után a „mű” ünnepélyes meg-
nyitójához vezet. 

Az elmúlt években számos jelentős belvárosi vendéglátóhelyet terveztem, 
mely megbízatások révén nem csupán szemlélőjévé, hanem részesévé váltam 
annak a spontán fejlődésnek, amely a vendéglátás, az idegenforgalom eszkö-
zeivel néhány év alatt szinte észrevétlenül formálta át egész városrészek életét 
és gazdaságát. 

A dolgozatban erről az új típusú kihívásról, illetve az itt szerzett tapaszta-
latokról szándékozom néhány tanulságot összegezni önmagam és a szakma 
számára. Konkrét munkáimon keresztül szeretném bemutatni Budapest bel-
városának múltját, jelenkori funkcionális átalakulását, valamint általam 
vizionált jövőképét.

Előszó0



9  ||  8

A következő oldalak Budapest városfejlődésének legfőbb állomásait mutatják 
be, hiszen ezen fordulópontok rövid ismertetése elengedhetetlen a magyar 
főváros történeti és kulturális jelentősségének megértéséhez. 

Budapest földrajzi és stratégiai fontosságát már a mai Óbuda területén fekvő 
római helyőrségként működő Aquincum alapítása (i.sz 89 körül) jelzi, mely tele-
pülés i.sz. 106-tól – Pannonia provincia kettéosztásától – egészen a Római Biro-
dalom bukásáig Alsó-Pannónia (Pannonia Inferior) központja, így a Római Biro-
dalom egyik védőbástyája volt. 

A település helyének kijelölését alapvetően a Duna elválasztó, ugyanakkor 
összekötő szerepe indokolta, hiszen a természetes határképző funkción túl, a 
folyó két partja közötti legkedvezőbb átkelési pontnak is ez a terület bizonyult 
(megelőlegezve egy város létrejöttének helyét). Szintén e különleges földrajzi 
és történeti adottságnak köszönhető, hogy a középkor folyamán Budapest 
három különálló városrésze – a már ekkortájt is előkelő budai várhegy, a pesti 
síkságon kialakult polgárváros, valamint a mai óbudai terület – a közöttük lévő 

Történeti bevezető Budapest 
városszerkezetének  
alakulásáról

Budapest történeti,  
városszerkezeti bemutatása

1

1.1



|  10 11  |távolság dacára szinte összetartozó egységként létezett. Kulturális aspektusból 
Luxemburgi Zsigmond (1387 – 1437) és Hunyadi Mátyás (1458 – 1490) uralko-
dása kiemelendő, mialatt a Magyar Királyság több városa is (mint Buda és Pest) 
a reneszánsz korszellem jegyében európai szintű művészeti központtá fejlődött 
a szellemi és anyagi bőségnek köszönhetően, mely mágnesként vonzotta a kor 
elismert alkotóit és mestereit.1	

A Mohácsnál 1526. augusztus 29-én elveszített csata nem csak az említett 
reneszánsz virágzásnak vetett véget, de meghatározta a következő évszázadok 
magyar történelmét, valamint az ország központjának életét. Buda 1529-es fel-
égetését követően (I. Szulejmán seregei egészen Budáig meneteltek), a törö-
kök napra pontosan másfél évtizeddel a mohácsi csata után, 1541. augusztus 
29-én foglalták el a várost. Ennek ellenére politikai és kulturális súlya jelentős 
maradt, mivel a török hódoltság 145 éve alatt Buda az Oszmán Birodalom nyu-
gati traktusának egyik legfontosabb településévé vált. Ezt jelezvén nem csak 
az ipar és a kereskedelem indult virágzásnak, de egymás után épültek a város 
központi, világi és vallási funkcióját kiszolgáló épületek, fürdők és a mecsetek 
(a mai Király-Rudas-Rác fürdőtrió, illetve a Gül Baba türbéje). Budát és Pestet 

1  Érdemes kiemelnünk Luxemburgi 
Zsigmond egyetem alapítását 

Óbudán (1389), valamint Hunyadi 
Mátyás nagyszabású kultúrpolitkáját, 

építkezéseit (budai vár átépítése), 
valamint reneszánsz udvarát, 

mely a világ második legnagyobb, 
mintegy 2000-2500 corvinából álló 

könyvtárával büszkélkedett.

végül 1686. szeptember 2-án foglalták vissza az egye-
sült Habsburg seregek jelentős károk közepette (a két 
városból egyes források szerint csupán füstölgő romok 
maradtak).

A pusztítás mértékét jól szemlélteti Pest és Buda 
becsült lélekszáma, mely az 1690-es években mind-
össze pár száz német telepesből állt. Ez a szám a 18. 
század elejére  már több mint húszezerre nőtt a Duna 
két partján, melyet főként német, szerb és görög nem-
zetiségű lakosság tett. A sikátorok és a földszintes vagy 
legfeljebb egyemeletes épültek együttesen barokk kis-
városias jelleget kölcsönöztek a későbbi fővárosnak.

A Hasburg uralom korszakában több rendelet is szü-
letett a városi élet szabályozása (normalizálása) érdeké-
ben, melynek értelmében például 1692-ben illegálissá 
vált az utcai szemétlerakás, majd 1700-ban kötelezővé 
tették az utcakövezést. A jobb közbiztonság érdekében 

tilos volt napnyugta után gyertya vagy lámpás nélkül 
az utcán tartózkodni. A folyamat megkoronázásaként 
1703-ban Pest és Buda (Székesfehérvárral együtt) vis�-
szanyerte I. Lipóttól (1655 – 1705) hajdani szabad kirá-
lyi rangját. Városfejlődés szempontjából jelentős ese-
ményként kiemelendő a mai Kiskörút helyén található 
pesti városfal lebontása (1730), valamint a Lipótváros 
és a Városliget mocsarainak lecsapolása (1755). Így a 18. 
század derekán az addig kertekkel és gyümölcsösökkel 
borított területek bekapcsolásával kezdett benépesedni 
Pesten a Terézváros és a Józsefváros, valamint Budán a 
Krisztinaváros és a Víziváros. Az 1770. év fordulópontot 
jelentett Pest térszerkezetében, hiszen az első építési 
szabályozás ekkor került jóváhagyásra, amely lehetőve 
tette új városrészek parcellázását és új utcák nyitását.2

2 Lásd: Térkép No1 / Rupp J. 301 old.
◂



|  12 13  |Habsburg József nádor Magyarország 
császári helytartójává való kinevezésével új 
korszak vette kezdetét (1796 és 1847 között). 
József nádor – a firenzei születésű, művelt 
államférfi – kiemelet céljának tekintette a 
magyar kultúra támogatásán túl Pest-Buda 
fejlesztését (nem titkolt szándéka volt Béccsel 
egyenrangúvá emelni). Miután 1795-ben árvíz 
pusztított Pesten, így a Duna szabályozása és 
a közművek kiépítése is halaszthatatlanná 
vált. József nádor tanácsadója Hild József épí-
tész volt, aki 1805-ben elkészítette Pest váro-
sának első rendezési tervét. A terv a Duna-part 
kiépítésén túl olyan szabályozást vázolt fel, 
amely az újonnan felépített pesti városrész 
egységes beépítését szolgálta, megalapozva 
a későbbi városfejlesztési tendenciákat. Nem 
csoda tehát, hogy József nádor rendkívüli nép-
szerűségnek örvendett a magyarok körében. 
Siklóssy László szavaival élve „itt rajongott 
érte minden ember”.3

Budapest városfejlődésének történeté-
ben jelentős eseménynek bizonyult a Szépítő 
Bizottság (más néven Szépítő vagy Szépészeti 
Bizottmány) 1808-as megalakulása, amely-
ben Pollack Mihálynak – a Nemzeti Múzeumot 
is jegyző – építésznek jutott vezető szerep. A 
Szépítő Bizottság a parcellázásból befolyt 
összegből, József nádor támogatásával köz-
munkákat végeztetett. Céljuk többek között 
a dunai rakpart, a csatornahálózat kiépítése, 
az utak világítása, fásítása, valamint a zavaró 
ipari létesítmények felszámolása volt. A József 
nádor alatti városfejlesztési törekvések ered-
ményeként a középkori – árvíz után elpusztult 

– városi struktúrából egy rendezett, ugyanakkor 
sivár beépítés született.

A reformkor kezdetén, 1820 és 1830 között 
kapcsolódott be a város fejlesztésébe gróf 
Széchenyi István, aki a racionális városépíté-
sen túl egy parkosított, kulturált, élhető várost 
álmodott meg, és ennek érdekében anyagi 
forrásait is mozgósította. Széchenyi építési 
tanácsadója Reitter Ferenc (egyben a Helytartó-
tanács főmérnöke) volt, aki általános mérnök-
ként a vízrajzi, vasútépítési munkákat vezette.  
Pest-Buda összlakossága ekkortájt 140.000 főt 
számlált, Pesten 100.000, míg Budán mintegy 
40.000 ember élte mindennapjait.4 Az említett 
időszakban Pest városát jelentős ipari fejlődés 
jellemezte, melyet a nagyszámú építkezések, 
valamint gyár alapítások igazolnak, mint a VII. 
kerületi Valero Selyemgyár, az Irinyi-féle gyufa-
gyár; a Soroksári úton malmok és kikötők épül-

3 Siklóssy László (1931:21)

4 Siklóssy László (1931:21)
▸

tek; újpesten bőrgyárak, valamint Budán a Ganz 
öntöde. Ezzel párhuzamosan a közintézmények 
is elszaporodtak. Ekkor épült a Duna-parton a 
Vámház (a mai Corvinus Egyetem), a Műegye-
tem és a Tudományos Akadémia épülete is. A 
különböző minisztériumi épületeken túl meg-
épült a Nemzeti Színház, a Nemzeti Múzeum 
(mindkettő a lebontott városfalon kívül), a Nem-
zeti Bank, a Tőzsdepalota, továbbá a Kaszinó 
és a Lóversenypálya is. A korszak épületállo-
mányát vizsgálva megállapítható, hogy nagy 
számban épültek a főúri paloták, a budai villák, 
valamint a pesti polgárházak (a középosztály 
részére), míg a két város külső területei a mun-
káslakásokkal bővültek folyamatosan.

Az 1848-49-es forradalom és szabadság
harc egy időre megszakította a korábbi évek 
dinamikus fejlődését. Annak ellenére, hogy a 

Szépítő Bizottságot 1849-ben felszámolták, a 
már említett Reitter Ferenc továbbvitte Szé-
chenyi szellemiségét, és munkája eredménye-
ként végül 1859-ben átadták az Alagutat, majd 
néhány évvel később a budavári siklót és a déli 
vasutat. További tendenciaként megemlíthető, 
hogy a forradalom és szabadságharc elveszté-
sét követően főként az egyházi építészet került 
előtérbe. A Szent István Bazilikát 1851-ben 
kezdték építeni, míg a Dohány utcai Zsinagógát 
1859-ben.

A magyar főváros az 1867-es osztrák-ma-
gyar kiegyezés után ismét fejlődésnek indul-
hatott. Az Osztrák–Magyar Monarchia alapí-
tása által eredményezett viszonylagos politikai 
kiegyensúlyozottság, valamint az iparosodás 
mértéke indokolttá tette a város fejlesztésének 
tervszerű, szabályozott szakmai irányítását.



|  14 15  |A városfejlesztési munkálatok gróf Andrássy Gyula miniszterelnök, valamint 
Reitter Ferenc felügyelete alatt kezdődtek meg. Reitter már 1869-ben javaslatot 
tett Pest, Buda, és Óbuda egyesítésére, az egységes szabályozási rendszerre, a 
Kis- és Nagykörút kiépítésére, továbbá a Városligeti sétány – a későbbi Andrássy 
út – kialakítására. Az 1870. X. törvény alapján létrehozott Fővárosi Közmunkák 
Tanácsa (ismertebb nevén a Közmunkatanács) irányította a munkálatokat, amely-
nek elnöke gróf Andrássy Gyula miniszterelnök, alelnöke báró Podmaniczky Fri-
gyes volt. Tagjai között megtalálható volt Hild József, Eötvös József, valamint 
Feszl Frigyes. A főváros polgármestere Rottenbiller Lipót, a műszaki osztály veze-
tője pedig a már többször említett Reitter Ferenc volt. E névsor már önmagában 
egyedülálló volt a városépítés történetében, melyet szakmai erőfeszítéseik idő-
tálló eredményei  bizonyítanak. 

A legnagyobb lélegzetvételű munkálatokra – a Duna-part, a Nagykörút és a 
Sugárút (későbbi Andrássy út) rendezésére – 1871. március 15-én írta ki a pályá-
zatot Közmunkatanács, amelynek első díját Lechner Lajos, második díját Feszl 
Frigyes kapta. Ezen pályázatok alapján 1872-ben készült el Budapest első átfogó 
rendezési terve. Szintén 1872 folyamán (március 26. –  december 9.) döntöttek 
a közgyűléseken Pest, Buda és Óbuda közigazgatási egyesítéséről, mely a vita 
nélkül elfogadást követően 1873-ban lépett érvénybe.

A Közmunka Tanács – mai szemmel is előremutató és követendő módon – 
gazdaságilag megalapozott ingatlanpolitikát folytatott. Magas haszonnal, elő-
közművesített és szabályozott területeket értékesített– főként ingatlanbefektetők 
részére – ipari és lakásépítési célra. A befektetők számára egy egyértelmű sza-
bályozási terv határozta meg a beépítési koordinátákat, amelynek köszönhetően 

– Európában is egyedülálló módon – szabályozott közterületek és kiépített infra-
struktúrák által előkészített környezetben indulhatott be egy egységes utcaképet 
mutató nagyváros kiépítése.5

Számos alkotásuk közül kiemelkedő a Nagykörút és a Kiskörút kiépítése 
(1872 – 1896)6,  valamint a honfoglalás millenniumára (1896)  felépülő Parlament, 
a Hősök tere, a Városligeti Millenniumi emlékpark, a Mátyás templom, valamint 
az utóbbinak keretet adó Halászbástya megépítése. A budai hegyvidéket tekintve 
ekkor épült ki a Hegyalja út, illetve – az Ördögárok betemetésével – az Attila 
út és a Szilágyi Erzsébet fasor. E korszakban épült ki az ország vasúti közleke-
dése, a nagy pályaudvarokhoz – Keleti, Nyugati, és Déli pályaudvar – csatlakozó 
vasúthálózattal. 

A város távlati fejlesztéséhez az alapot a gyűrűs-sugaras úthálózati rendszer 
adta. A belváros történelmi városkapuit elhagyó útvonalak a körutakat átszelve 
országos főutakban folytatódtak. A Duna-part és a Várnegyed kiépítését az 
Andrássy út követte, amely – a párizsi Champs-Élysées mintájára – egy barokk 
városszerkezet alapkövét fektette le, és egyúttal meghatározta a Nagykörúton túli 
(inkább már a századforduló utáni) beépítés irányát. 

A lakosság száma az 1869-es 270 ezerről 1913-ra 930 ezerre nőt, így Buda-
pest Európa nyolcadik legnépesebb városává lépett elő, mely az infrastruktúra 
nagymértékű fejlesztését igényelte. 1882-től kezdve fokozatosan kiépült a tele-
fonhálózat,  a villamosított közlekedés pedig 1912-től indult el (beleértve az elő-
városi HÉV-et is).7

Az I. világháború ideiglenesen megálljt parancsolt a fejlődésnek, és bár 
a békekötést követően újraindult a város növedékese, ám ez korántsem volt 
egyenértékű a századforduló korának fejlődésével.  A trianoni békeszerződés 
következményeként Budapestre özönlő családok és a városi iparban tömegesen 
elhelyezkedő munkások égető lakásigénye már mennyiségi, és nem minőségi 
városépítést eredményezett.

Ugyanakkor tényként kezelendő, hogy az I. és II. világháború között Buda-
pest folyamatosan terjeszkedett a városhatáron kívüli falvak fokozatos beépülé-

5 (16) Siklóssy László 1931 (293 old.)

6 A harmadik, külső körút – a 
Hungária körút – megépítéséről már 

1896-ban döntés született, ám végül 
csak 1996-ra készült el.

7 Budapest két évezrede 1979 kiadás 
(XI.fej.)

sének köszönhetően (az olcsón ingatlanáraknak köszönhetően).
A II. világháború után kis túlzással csupán füstölgő romok maradtak a Buda-

pestből. A hidakat felrobbantották, a belvárost lebombázták, amelynek követ-
kezményeként 1950-ig főként a romok eltakarítása, és a város működőképessé-
gének helyreállítása bizonyult a legégetőbb feladatnak.

1950-ben új korszak kezdődött a főváros közigazgatásában is. Budapesthez 
csatolták Budakeszit, Budaörsöt, Csepelt, és a pesti oldal Rákospatak-menti tele-
püléseit. Összesen huszonkettő kerülettel működött a Fővárosi Tanács újonnan 
megalakult intézménye. 

Az 1956-os romok eltakarítása néhány évre szintén megakasztotta a város-
építést, útjára indult a nagyvárosi, tömeges lakásépítés. A „futószalagon gyár-
tott”, paneles lakóházaknak, illetve lakótelepeknek több ezer családi ház esett 
áldozatául. 

A metróközlekedés beindulásán túl egyéb eredmények között tarthatjuk szá-
mon építészeti szempontból az új Erzsébet híd felépítését, illetve a  pesti Duna-
korzó. Természetesen a gépkocsi közlekedés tömegessé válásával tömegesen az 
ezzel együtt járó gondok is jellemezték Budapest mindennapjait. 

1970-ben tovább bővült a város, hiszen ekkora alakult ki – 45 környező tele-
püléssel együtt – a budapesti agglomeráció. 

1990-től Budapest városfejlesztésének történetében is egy új korszak kezdő-
dött, ám ez a következő fejezetek oldalain kerül kifejtésre.  A következő alfejeze-
tekben Pest belvárosának, azon belül a Terézváros és az Erzsébetváros fejlődé-
sének rövid bemutatásával foglalkozik a dolgozat.

Pest-vár” név a X. század elején keletkezhetett, és erősített helyet tételez fel 
– írja Rómer Flóris a régi Pestről 1873-ban.  Részletes leírásában így folytatja: 
„I. Károly és Nagy Lajos alatt falak és kapuk épültek a Dunától a Kristóf térig, 
ahol a Váczi kapu volt, onnan a Fehér hajó utca a rokkantak kórháza irányában 
(Invalidus palota, a mai Fővárosi ÖK épülete) és a Magyar utca vonalában a 
Kecskeméti kapuig (Kálvin tér) is onnan a Dunáig nyúlt le a városfal.”8 A tör-
téneti forrásokból derül ki, hogy a királyi kiváltságok miként kedveztek Pest 
gazdasági fejlődésének és a benépesülésének. Ilyen volt például Mátyás király 
egyik rendelkezése 1480-ból, melyben felmenti a pesti kereskedőket a vám és 
a harmincad fizetése alól. 

A török idők egy külön fejezetet érdemelnének, de a jelen szempontjából 
tanulságosabb a Habsburg periódus sajátosságainak bemutatása. A korszak 
germanizációs politikájáról, mely Pest-Buda lakosság összetételét sem hagyta 
érintetlenül Rómer Flóris a következőképp írt: „ A város kőhalom, melyre a győ-
zők a magyar zászlóval együtt a kétfejű sast is feltűzték. A magyarok fővárosa 
németté vált („Metropolis Hungarica germanica fakta est”) ... a magyar urak közül 
ekkor kevés volt, aki visszavágyott ebbe a romvárosba ... az idegenek ingyen tel-
ket kaptak, így jöttek az osztrák és német iparosok”9. Az idegen hatalom uralma 
alatt gyakoriak voltak a visszaélések. A császári tisztviselők például ingyen 
jutottak hozzá számos (egészen pontosan 118) pesti ingatlanhoz. Rómer Flóris 
a következőket írta a tisztességtelen ingatlanügyletekről: „Ezen könnyű feltéte-

Pest belvárosának  
történeti városfejlesztése 
(a középkortól a 19. század végéig)

8 Rómer Flóris 1873 (101)

9 Romer Floris 1873 (92.o.)
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lek mellett tehát nem csoda, ha némelyik több 
házat vagy házhelyet foglalt le.”10 Példaként 
érdemes megemlíteni az akkori „privatizációs 
miniszter”, Grassalkovich Antal ingatlanügyét. 
Grassalkovich a törökök kiűzése után gazdát-
lanul maradt, vagy „államosított” ingatlanok 
újraelosztásával megbízott császári tisztviselő 
volt, aki 1729-ben a mai Astoriánál egy 980 öl 
méretű telekhez jutott11 – méghozzá örökre 

– majd az említett telket 1734-ben – a tulajdo-
nos érdemeire hivatkozva – minden polgári 
teher alól felmentették.12  A korabeli földügyi 
nyilvántartás adataiban további érdekes ingat-
lanügyekre bukkanhatunk. A Régiposta utcai 
sarokház 1724-ben 10 forintba került, 20 évvel 
később, 1744-ben, már 1519 forintért cserélt 
gazdát. A Kecskeméti kapu melletti rézműves a 
házát 1724-ben ingyen kapta a várostól, 1736-
ban pedig 390 Ft-ért adta el.13

10 Rómer Flóris 1873 97.o.

11 Lásd: Térkép No3. (1870:68)
▸

12 Rómer Flóris 1873 (104. old.)

13 Rómer Flóris 1873 (109 old.)



|  18 19  |

A már ez időtájt megkérdőjelezhető 
ingatlanügyek mellett, a városfalon kívüli 
területek, elsősorban a Károly körút környéke 
rohamos fejlődésnek indult. Ez a szántóföl-
dekkel és kertekkel övezett terület, melyet  

„Felső-Külváros”-ként emlegettek egészen a 
városi erdőig – a mai Városliget – terjedt. Bél 
Mátyás 1737-ben Pest városáról szóló leírá-
sában ki is emeli a városrészt „külvárosias” 
jellegét.14 A Felső-külváros felparcellázá-
sára végül 1733 és 1777 között került sor. A 
dűlőutak mentén utcákat jelöltek ki, és arra 
keresztbe, átkötő kisebb utcákat, mint pél-
dául a Kereszt utca – a mai Kazinczy utca – a 
Síp utca, a Nagydiófa utca, illetve az Akácfa 
utca. A terület „fő utcája” a Király utca volt 

–korábban Angliai Király utca – melyen át 
lehetett kilovagolni a városi erdőbe.

Az említett terület főként falusias házak-
kal épült be. Zárt utcasor csak a Király utca 
mentén alakult ki. A Felső-Külváros 1777-ben 
Mária Teréziára való tekintettel a Teréz város 
nevet kapta, mely egy évszázaddal később 

– az Andrássy sugárút építése után (1873 
–1896) – ketté vált.  A Király utcától a Kere-
pesi útig terjedő rész ekkor Erzsébet királyné 
tiszteletére az Erzsébet város nevet kapta. 

1703-ban Pest város területe 18187 hol-
dat tett ki, ez 1665-ben 6650 forint adó-
bevételt jelentett, amely összeg 1785-re a 
háromszorosára növekedett (összesen 19207 
forintot).15 Bél Mátyás a következőképpen jel-
lemezte ezt az ugrásszerű növekedést: „Ha a 
városnak ez a fejlődése állandósul, remélhe-
tőleg olyan ragyogásra tesz majd szert, hogy 
ha nem is előzi meg a legszebb magyar váro-
sokat de mindenképpen felér velük”.16 

Az 1711-es pestis járványt, valamint az 
1712-es és az 1775-ös dunai árvizet (melynek 

14 Bél Mátyás 
1773 (157.old.)

15 Rupp Jakab 
1868 (281 old.)

16 Bél Mátyás 
1773 (154.old.)

következtében 611 ház dőlt romba) követően – 
a csökkenő adóbevételek ellenére – felmerült 
a város tervszerű átépítésének gondolata, vala-
mint a Duna szabályozásának terve, mely az 
1838-as áradás után halaszthatatlanná vált.17

Tehát a 18. század folyamán a modernizációs 
igények növekedésével a város fejlődése egyre 
inkább felgyorsult.18  Az 1763-as tűzrendi szabá-
lyozást követően rendelkeztek a város a feltér-
képezésről. Ezt egy évtizeddel később a Polgár-
mesteri Hivatal felállítása követte. 1783-tól pedig 
már a városfalon kívül is kövezett utak épültek. 

A század második felére az ipar is rohamos fej-
lődésnek indult, amint azt a különböző gyárala-
pítások is jelzik, mint az 1776-ban a Liszt Ferenc 
tér helyén felépülő – a már említett –  Valero 
Selyemgyár, valamint a Nagy Diófa utcában az 
Irinyi gyufagyár. A vendéglátás igénye is ebben a 
korszakban kezdett jelentőssé válni a városban. A 
század folyamán egyre több fogadót létesítettek, 
amelyek a polgárosodási folyamat következtében 
növekvő népszerűségnek örvendő kávéházakkal 
(1792-ben 18 darab) együtt a városi élettér megha-
tározó elemeivé váltak.19

17 Rupp Jakab 1868 
(281–284 old.)

18 Lásd: Térkép 
No4 1896 régi tk 
80. o.
▾

19 Rupp Jakab 
1868 (281 old.)
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protestánsok a városokban a piac közelében telepedhessenek le, ám templomot 
csak a városfalon kívül építhettek. A lutheránusok a Deák téren, az elbontott 
városfal helyén, a kálvinisták pedig a kecskeméti kapu mellett – a mai Kálvin 
téren – építhették fel templomaikat. Ezzel párhuzamosan a városfalon belül a 
katolikus templomok, zárdák, kolostorok már a városrész kialakulásával együtt 
folyamatosan létesültek. Fél évszázaddal később, végül az 1840-ben napvilágot 
látó XXIX. törvény engedélyezte a tulajdonszerzést, és csupán csak 1867-ben a 
XXIX törvény – az úgynevezett emancipációs törvény – rendezte a vallások sza-
bad működését. 

Pest utcahálózatát végül 1805-től Hild József terve alapján kezdték megter-
vezni és kiépíteni. Nagyobb változást csupán az 1838-as árvíz okozott, mikor 
Pest lakóépületeinek 60%-a elpusztult, és az újjáépítéskor már nem földszintes 
családi házak, hanem sűrűbb beépítésű, többszintes lakóházak épültek az Erzsé-
betvárosban is. 

A jelentős változást az Andrássy út kiépítése (a XIX. végén) hozta a Terézvá-
ros és Erzsébetváros életében. Ennek egyik eredményként megszűnt a Király utca 

„fő-utca” jellege, ugyanakkor, mint a térség sajátságos szervező ereje megmaradt. 
Főként a módosabb polgári, valamint kereskedő rétegek népesítették be a város-
részt, és építették ide impozáns épületeiket (lakóépületeiket és üzleteiket). A 
Király utca Városliget felé eső része pedig a kiváltságos rétegnek, az arisztokrácia 
kertes palotáinak adott helyet. 

A következő alfejezetben a Terézváros és az Erzsébetváros fejlődésének rész-
letes ismertetésével foglalkozom.

A XVIII. század közepén Pest polgársága – a területhiányból adódóan – a város-
falon kívül kezdett letelepedni megalapozva ezzel a későbbi Terézváros alapkö-
veit. A félkörívben kiépülő, külvárosi övezetet alsó és felső részekre osztották. Az 
utóbbit alkotta a későbbi Terézváros és Erzsébetváros. A Felső-Külváros elneve-
zés egészen 1777-ig volt érvényben, amikor az egész városrészt – Mária Terézia 
királynő után – Terézvárossá keresztelték át.

A korai, XVIII. század eleji Terézvárost majorsági gazdaságok (Jókai utca 
- Király utca), gazdálkodásra alkalmas földek (Akácfa utca – Nagymező utca 
között terület), valamint gyümölcsöskertek (Király utca – Károly körút – Rákóczi 
út – Akácfa utca) alkották. Az első lakosok a pesti városközponthoz legközelebb 
lévő déli területeken, a mai Bajcsy-Zsilinszky út és Teréz körút közötti sávban 
telepedtek le. Ezután a Batthyány József hercegprímás nevéhez fűződő Városli-
get déli része népesedett be. A köztes területekre (a mai Teréz körút és a Károly 
körönd környéke) csak később merészkedtek, ugyanis a kedvezőtlen talajviszo-
nyok ellehetetlenítették a gazdálkodást.

E letelepedési sajátosságok eredményeként az egyes területek más és más 
jelleget öltöttek. A városközponthoz közel eső szakasz a kisiparosoké és a kis-
kereskedőké lett, a városligeti rész pihenő- és villanegyeddé alakult, míg a köz-

Terézváros és Erzsébetváros 
újkori fejlődése

A Felső-Külváros története

benső területeken sűrű  lakónegyed jött létre. A polgárosodás és az iparosodás 
nem csupán a városrész arculatát, de funkcióját is teljes egészében átformálta. 
Ennek eredményeként a Pesti Indóház – a mai Nyugati pályaudvar – közelében 
egy olyan negyed született meg, amelynek meghatározó elemei lettek a gyárak, 
az üzemek, és a bennük dolgozó munkásréteg.

Pest, Buda és Óbuda 1872-ben megszavazott, 1873. január 1-jén érvénybe 
lépő egyesítésekor a Felső-Külvárost két kerületre osztották (északon a VI., délen 
pedig a VII.), amelyek közös határvonalát a Király utca és a mai Városligeti fasor 
mentén jelölték ki. Az állandósuló területi átszervezések központi szerepet ját-
szottak abban, hogy Terézvárosban nem jöttek létre egyedi arculattal büszkél-
kedő negyedek. Ennek ellenére az erre irányuló kísérletekből nem volt hiány. A 
XVIII. század végén például egy zárt zsidó kolóniát terveztek létrehozni Teréz-
városban, ám ez – a Helytartótanács döntése miatt – végül meghiúsult. A nagy-
számú terézvárosi zsidó lakosság ettől függetlenül némiképp szeparáltan élte 
mindennapjait, mely elkülönülés első jele az Orczy-ház létrejötte volt, mely a XIX. 
század elejére a pesti zsidóság központjává vált.

A Terézváros településsé formálódása a XVIII. századra datálható. Ekkor 
épültek fel az első lakóházak, utak és utcák. Eleinte a Hatvani kapu környékén 
lévő kertekben bukkantak fel szórványosan épületek, majd az 1740-es évektől 
kezdődően – a gazdaságok felszámolása és felparcellázása után – már több 
utca is kiépült. A kisebb telkeken napszámosok és zsellérek telepedtek le, míg a 
nagyobb földeket nemesek (mint az Esterházy, Orczy, Haller, és Majtényi család) 
és gazdagabb polgárok birtokolták. A XVIII. század végére a városfal és a mai 
Jókai utca és Kertész utca környékén egy nagyjából 251 házból álló kolónia jött 
létre. A zárt utcasorok hiánya, valamint a hatalmas kertekkel kiegészülő házak 
ugyanakkor falusias jelleget kölcsönöztek a korai Terézvárosnak.

A legelső „városiasként” aposztrofálható utcák egyike a Király utca volt, 
amely eredetileg dűlőútként szolgált, és Pest belvárosát kötötte össze a Váro-
serdővel (későbbi Városliget), így főként a kirándulni vágyók használták. Nevét 
csupán a XVIII. század közepén kapta, amikor is a Jókai utcán túli szakaszát Ler-
chenfeldgassénak, a városfal melletti részét pedig – Mittermeyer Tóbiás Áron 
vaskereskedő itt található háza miatt – Mittermeyerwegnek keresztelték el. A ma 
ismert elnevezés eredete valószínűleg Mayerhoffer János vendéglőjének nevében 
keresendő, aki vendéglőjét az Angol Királyhoz címezte 1760-ban. Így a XIX. szá-
zad elején az utcát Königgasse-nak nevezték, mely csak az 1860-as évektől kapta 
a magyar Király utca nevet. A reformkorban az újonnan kiépülő Vilma királynő 
útjával – a mai Városligeti fasor – karöltve alkották a pesti korzót, és itt közle-
kedtek a Liget felé tartó sétakocsik, továbbá 1832-től az omnibusz. A kiegyezés 
idején a Király utca több szuperlatívusszal is büszkélkedhetett, ugyanis ez volt a 
város leghosszabb és legnépesebb utcáinak egyike, lakossága pedig meghaladta 
a 7500 főt, amit tovább gyarapított a környékbeli mulatók törzsközönsége.

A XIX. század második felére a forgalom és a Városliget népszerűségének növe-
kedése miatt egyre égetőbbé vált a Király utca tehermentesítése. Egy e célt 
szolgáló sugárút - a későbbi Andrássy út - kiépítését, olyan kiemelkedő sze-
mélyiségek szorgalmazták, mint Széchenyi István, Podmaniczky Frigyes, illetve 
Kossuth Lajos. A 2313 méter hosszúra tervezett utat három szakaszra osztották, 

A Terézváros fejlődése a 
századfordulótól napjainkig
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|  22 23  |így az úton közlekedők fokozatosan juthattak el Pest centrumából a Városlige-
tig. A három szakasz különbségei az útszélességben, továbbá az adott szakasz 
mentén felépített házak stílusában nyilvánultak meg. A mai Bajcsy-Zsilinszky út 
és az Oktogon közötti, 18 öl (34,14 méter) széles szakaszon három-négyeme-
letes, fasorral övezett paloták épültek, majd a mai Kodály köröndig két, illetve 
háromemeletes zárt beépítésű házsorokkal övezett rész következett. Ezután jött 
a 24 öl (45,52 méter) széles sétaút kettős fasorral és lovaglóúttal kiegészülve, 
majd a legnagyobb, 30 öl (56,90 méter) széles szakasz a villanegyeddel. Hosszas 
egyeztetések után a Közmunkatanács végül a német Erlanger bankra és üzlettár-
saikra bízta a sugárút öt éven belüli megépítését.

A Sugárút munkálatai 1871-ben kezdődtek, ám a gazdasági válság miatt vala-
melyest lelassultak, így az 1876-os átadás pillanatában az impozánsnak szánt 
palotasor meglehetősen foghíjas volt. Persze ez csupán átmeneti szégyenfolt 
volt, és 1884-ben – az Operaház átadásával párhuzamosan – a sugárutat hiva-
talosan is elkészültnek, és ezzel a Közmunkatanács addigi legnagyobb szabású 
városrendezési programját sikeresnek nyilvánították.

Európa első kéregvasút-vonalának – a kisföldalatti – ezredfordulós átadá-
sával lezárult a Terézváros fejlődésének legmozgalmasabb időszaka. Az 1885-től 
Andrássy útként ismert Sugárút Oktogonig húzódó palotasora a kereskedelmi 
és az üzleti élet központjává avanzsált, ahol kulturális intézmények (például az 
Operaház), valamint művészképzők (a régi Zeneakadémia és a Képzőművészeti 
Egyetem) is helyet kaptak. A kor egyik technikai csodája, az első budapesti vil-
lamos (1887), azonban mégsem itt, hanem a kevésbé központi Teréz körúton 
kezdte el szállítani az utasokat.

A XIX. század végére a Terézváros a modern metropoliszok minden szüksé-
ges „hozzávalójával” rendelkezett: luxus bérpaloták, előkelő nyaralók (a Város-
ligetnél), valamint számtalan mulató a Nagymező utcában, amit stílszerűen csak 
Pesti Broadwayként emlegettek.

Természetesen egy nagyváros nem csupa pompa és csillogás, és a Teréz-
városnak is megvolt a maga sötét oldala. Az itteni lakosok túlnyomó többsége 
három-négyemeletes bérkaszárnyák mellékhelyiség nélküli lakásaiban tengette 
mindennapjait, ráadásul a Terézváros számított Budapest egyik prostitúció-köz-
pontjának (az 57 budapesti bordélyház közül 13 itt üzemelt).

 Az államalapítás ezredik évfordulója kiemelten fontos szerepet játszott a 
Terézváros történelmében. Az millenniumi ünnepségek és kiállítás egyik központi 
helyszíne a Városliget volt, amelynek környékén kulturális intézmények (Mező-
gazdasági Múzeum, Műcsarnok, Közlekedési Múzeum) épültek, amelyeket az 
újonnan elkészült tömegközlekedési kuriózummal a Ferenc József földalatti vil-
lamosvasútnak elnevezett Földalattival közelíthettek meg az érdeklődők.

A II. világháborút követően a Közmunkatanács megszűntével a lendüle-
tes városfejlesztés átadta a helyét a lassú és monoton fejlődésnek. A komplex 
városrendezési tervekkel sokáig adós maradt Budapest vezetése. Az 1956-os 
forradalom leverése után a Terézváros fejlődése évtizedekre zsákutcába jutott, 
és egészen a rendszerváltásig nem is keveredett ki belőle. Az elmúlt két évti-
zed új életet lehelt a Terézvárosba: átalakult a Nagymező utca, az Andrássy úton 
egymást érik a luxusbutikok, az éttermek és a szórakozóhelyek, a Liszt Ferenc 
tér páratlan gasztronómiai palettával csábít, a kis utcákban számtalan kávézó 
rejtőzik, és kulturális intézmények terén (Ernst Múzeum, Terror Háza, Operaház, 
a Pesti Broadway színházai) is bőséges a választék. Összességében a Terézvá-
ros kozmopolita, turisztikai szempontból meghatározó városrésszé fejlődött, így 
visszanyerte korábban már kialakult, de néhány évtized erejéig elfeledett fényét 
és hangulatát.

Az Erzsébetváros fejlődése a 
századfordulótól napjainkig

Erzsébetváros 2,1 négyzetkilométeres területével Budapest legkisebb kerülete, 
amely ráadásul a zöldterületek arányában (1%, azaz 22,000 négyzetméter) is 
sereghajtó. Előbbi tény némiképp megtévesztő, hiszen a lakosok és a lakások 
számát tekintve (kerekítve 65,000, illetve 36,000) a középmezőnybe tartozik, 
és 31,000 fő/km2-es arányával toronymagasan Budapest legsűrűbben lakott 
kerülete.

A jelen Erzsébetvárosának egyik határvonalaként szolgáló Károly körút 1874-
ig a Múzeum körúttal és a Bajcsy-Zsilinszky úttal karöltve alkotta a Land Stras-
sét, vagyis az Országutat, amely Pest határaként is funkcionált. A Károly körút 
és a Király utca sarkán 1796-ban felépített, 48 
lakásból, 140 szobából, továbbá 40 raktárból 
álló Orczy-ház fontos szerepet töltött be a kerü-
let jellegének kialakításában, ugyanis ez volt 
a város első olyan fogadója, amelyben zsidók 
is megszállhattak, illetve lakást bérelhettek. A 
körút túloldalán lévő Deák tér 1830-as években 
elterjedő elnevezései (Zsidó piac vagy Zsidó 
tér) is a környéken koncentrálódó, folyvást 
gyarapodó zsidó lakosságra, valamint a mai 
Erzsébet tér területén rendezett vásárokra utal-
nak. Az Orczy-ház az idő előrehaladtával a pesti 
zsidóság központjává fejlődött, és a Király utca 
felőli részén üzemelő Orczy-kávéház mellett, 
létesítmények egész sorával – iskola, imaház, 
fürdő, majd 1829-ben zsinagóga – bővült. 

Az Orczy-ház tehát az erzsébetvárosi zsidónegyed alapkövének tekinthető, és 
mint ilyet, a későbbi évtizedek során további fejlesztések követték. 1859-ben a 
Dohány utcai, 1872-ben a Rumbach Sebestyén utcai, 1912-ben a Kazinczy utcai 
zsinagóga, 1930-ban pedig a Hősök temploma épült meg. Kisebb zsinagógák a Dob 
utca 35-ben, a Síp utca 12-ben, továbbá a Vasvári Pál utcában létesültek. Erzsé-
betváros szűk utcái, zegzugos átjárói, apró üzletei, műhelyei, étkezdéi igazi keleti 
hangulatú, sajátságos városképet alkottak, és a pesti zsidóság otthonává váltak.20

A kerület jelentősebb utcái közé tartozó Dob utca (nevét 1804-ben kapta 
az itt található Három Dob vendéglőrő)l története szintúgy a XIX. század elejéig 
nyúlig vissza. Eleinte csupán a Károly körúttól a Klauzál térig tartott, ám a város 
növekedésével szinkronban a Dob utca is egyre hosszabb lett, és 1840-ben már 
a Dózsa György útig húzódott. Két szakaszát (Három Dob és Külső Három Dob 
utca) 1874-ben egyesítették, és ekkor tett szert mai nevére is. E ponton érdemes 
említést tenni a hányattatott sorsú, de mára új életre kelt Gozsdu udvarról, amely 
az imént említett Dob utcát köti össze a Király utcával, és amely 1902-ben, Czigler 
Győző tervei alapján épült.

20 Perczel Anna 2008 (11-36. old.)
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és a Kazinczy utca közötti, 300 méteres szakasza. Nevét a 211. számú házban élő 
és munkálkodó, népszerű tubák- és dohánykészítő mesterről, Anton Prinderről 
kapta – Dohánykészítő utcának hívták. A Síp utca és a Károly körút közötti sza-
kasz 1817-ig az Oldalsó országút névre hallgatott, míg az 1820-as években kiépí-
tett, a mai Rottenbiller utcáig tartó utcarész a Fűzfa utca nevet kapta. Akárcsak a 
Dob utcát, a Dohány utcát is 1874-ben egyesítették, és szintúgy ekkor tett szert 
mai nevére. A Dohány utca jelentősebb épületei közé sorolható a tekintélyes 
múltra visszatekintő Hungária-fürdő, amely jelenleg a Continental Hotel Buda-
pest Superiornak ad otthont. Az eredetileg Gamperl-féle Vasfürdőnek keresztelt 
épület 1827. május 23-án nyitotta meg kapuit, ekkor még a Nyár utcában. Bár az 
1838-as árvíz szinte teljes egészében elmosta a Vasfürdőt, hamarosan újjáépítet-
ték, majd 1897-ben a Ringer-család tulajdonába került, és kisvártatva korát meg-
haladóan modern komplexummá vált. 1910-ben bécsi hatású szecessziós épü-
lettel, valamint egy szétnyitható üvegkupolás, oszlopos úszócsarnokkal bővült. 
A következő évtized során a Nyár utcai szárnyban – ahol anno a Gamperl-féle 
Vasfürdő volt – megnyitott a Continental szálló, a Klauzál utcai népfürdő helyére 
pedig egy hatemeletes art deco bérházat építettek.

A XX. század folyamán, egészen a szálló 1970-es bezárásáig, a szeces�-
sziós épületrészben mozi (Kamara Mozgó Filmszínház), továbbá három színház 
(Bányász Színház, Fővárosi Nagy Varieté és Tarka Színpad) üzemelt. Az 1980-
as évekre azonban életveszélyessé vált. Az évek során a belső tér díszítőele-
meit széthordták, és az épületbe hajléktalanok költöztek. Az 1990-es évek az 
ingatlanharcok jegyében teltek: az épületet megvásároló külföldi befektető a 
felszólítások ellenére sem tett eleget állagmegóvási kötelezettségeinek, így az 
úszócsarnok összedőlt, az épületet pedig 2002-ben hivatalosan is életveszé-
lyessé nyilvánították. 2005-ben műemlékké vált, majd 2008-ban lebontották, és 
2010-re – a Zara szállodaláncnak köszönhetően – teljes egészében újjáépítették, 
és falai közé a Continental Hotel Budapest Superior költözött.

A Dohány utca másik megkerülhetetlen épülete a Ludwig Förster német 
építész által tervezett, mór stílusú zsinagóga. Förster egy nagy presztízsű, a kor 
leghíresebb építészeinek részvételével lebonyolított pályázat megnyerésével 
tett szert a megtisztelő lehetőségre. A szintúgy lenyűgöző belső tér Feszl Frigyes 
tervei alapján készült el. Az öt év alatt (1854-1859) felépített Dohány utcai Zsi-
nagóga (1200 négyzetméteres, 2964 ülőhelyes) Európa legnagyobbja, amelynek 
területén később helyet kapott a Zsidó Vallási és Történeti Gyűjtemény , illetve 
az első világháborúban elesett zsidó hősöknek emléket állító Hősök temploma 
is. A zsinagóga Wesselényi utcai részén található temető egy szomorú kuriózum, 

ugyanis a vallás tradíciói alap-
ján nem létesülhet temető egy 
zsinagóga mellett. Az itt talál-
ható is szükségből, a második 
világháború során jött létre, 
és a holttestek kihantolásával 
kapcsolatos, szintén szigorú 
szabályok miatt maradhatott 
jelenlegi helyén. A temető 
tőszomszédságában a Holo-
kauszt-emlékpark található a 
Holokauszt-áldozatok nevei-
vel televésett, szomorúfüzet 
mintázó emlékművel, amelyet 
Varga Imre tervezett, és ame-
lyet 1990 nyarán adtak át.

A Dohány utcát keresztező Kazinczy utca keletkezése az 1740-es évekre 
datálható. Ekkor még csupán egy a Dohány utcáról nyíló zsákutca volt, amelyről 
Belső-Erzsébetváros első házait lehetett megközelíteni. A környéken nagyjából 
tíz év alatt megsokasodtak a házak, ami megkövetelte a zsákutca megszünteté-
sét, illetve meghosszabbítását, és így kialakult a városrész első keresztutcája, 
amely a Kreust, vagyis Kereszt nevet kapta. Az 1760-as években a Dob és a Király 
utca között található telkek felparcellázása nyomán kialakult a Kereszt utca foly-
tatása, amely a Kiskereszt utca nevet kapta, míg a másik, korábbi szakaszból 
Nagykereszt utca lett. A Kazinczy utca mai nevét és kiterjedését a két utcarész 
1879-es egyesítésekor nyerte el.

Az utca jellegzetes épületei közé sorolható az 1975-ben alapított, és 1982 óta 
múzeumként nyilvántartott Magyar Elektrotechnikai Múzeum. A múzeum területén 
található annak az áramátalakító állomásnak a gépcsarnoka, amely ötven éven át 
látta el árammal a belvárost, és amelyet 1987-ben – a Bauhaus-stílusban, Gersten-
berger Ágoston és Arvé Károly által tervezett transzformátorállomással egyetemben 

– műemlékké nyilvánítottak. Az épület fénypontja a zöld Zsolnay-csempékkel díszí-
tett, eredeti állapotában fennmaradt, acél korlátos lépcsőház.

A Kazinczy utca kapcsán megemlítendő még a Löffler-testvérek által terve-
zett, 1913-ban átadott zsinagóga, amelyben egy 2004-ben felújított mikve, azaz 
rituális fürdő is működik. A környék harmadik zsinagógája a Wesselényi utcát a 
Király utcával összekötő Rumbach Sebestyén utcában található. Az 1869 és 1872 
között felépített, kis zsinagógaként is emlegetett szentélyt a bécsi szecesszió 
vezéralakja, Otto Wagner tervezte. A homlokzat színvilága, valamint a mór díszí-
tőelemek a Dohány utcai zsinagógát idézik.

A Nagykörút – amelynek az Erzsébetvároson áthaladó szakasza a kerület-
hez hasonlóan, Erzsébet királynő nevét viseli – építési munkálatai 1872-ben 
kezdődtek, és egészen 1906-ig húzódtak. 1872 és 1883 között, az építkezések 
következő szakaszaihoz viszonyítva, csekély mennyiségű (23 darab) Nagykör-
út-menti palota épült. Ennek legfőbb oka a teljes évtizeden átívelő pénzügyi vál-
ság volt. Az ezután következő, két építési időszakot magába foglaló tizenkét év 
során (1884—1896) már 191 ház épült ki a Nagykörúton. A munka oroszlánrészét 
sikerült befejezni a millenniumi ünnepségsorozatokra, és a Fővárosi Közmunkák 
Tanácsa 1896. augusztus 31-én átadta a budapestieknek az elkészültnek nyil-
vánított Nagykörutat. Bár a végeredmény korántsem lett olyan látványos, mint 
amivel a Reitter Ferenc nevéhez fűződő, kezdeti tervek kecsegetettek (hajózható 
csatorna kialakítása a Nagykörút vonalán az út két végén egy-egy zsilippel), a 
Nagykörút így is Budapest ütőerévé vált, amely kulturális, közlekedési, és turisz-
tikai szempontból kiemelkedően fontos szerepet tölt be a város életében.

Az Erzsébet körút legismertebb és leggazdagabb történetű épülete a jelen-
leg a Boscolo Hotels tulajdonát képező New York palota, amely a New York Life 
Insurance Company megbízásából épült a XIX. század végén. Az 1894. október 
23-án átadott, eklektikus palota terveit Hauszmann Alajos, Giergl Kálmán és Korb 
Flóris készítette, míg a homlokzat díszítőelemei, továbbá a New York kávéház 
ablakainál található, 16 bronz faun – amelyek El Asmodájt, a kávé és a gondol-
kodás ősi szimbólumát ábrázolják – Senyey Károly munkái. A New York Kávéház 
a XX. század elején korszakalkotó művészek törzshelyévé vált, rendszeresen 
megfordult itt többek között Móricz Zsigmond, Szinyei Merse Pál, Molnár Ferenc, 
Krúdy Gyula, Kosztolányi Dezső, Karinthy Frigyes, vagy épp Kertész Mihály. A 
világháború és a kommunizmus alatt hírvivő sem maradt az egykori pompá-
ból: a New York palotából sportszerraktár, irodaház, majd az Állami Nyomda 
központja lett. 1990-től egészen 2001-ig kihasználatlanul állt az épület, amely, 
miután a Boscolo-csoport tulajdonába került, teljes felújításon esett át, és 2006 
óta luxusszállodaként üzemel. Az Erzsébet körút meghatározó épületei kapcsán 
érdemes még megemlíteni egy másik szállodát, a Corinthia Hotel Budapestet, 
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ségek alkalmából nyitotta meg kapuit Grand 
Hotel Royal Budapest néven. Magyarországon 
először a Grand Hotel kávéházában vetítettek 
mozgóképeket (1896. május 10-én), és 1915-
ben a kihasználatlanul álló, ezer férőhelyes bál-
teremben kapott helyet a Royal Apolló (későbbi 
Vörös Csillag) mozi.

A Rákóczi út első nyomai már a XVII. szá-
zadban, a török hódoltság idején felfedezhe-
tőek: a Rákóczi út őse a Hatvani kapu irányába 
vezetett, és sokáig a mai Kossuth Lajos utcával 
közösen alkották a Hatvani utat. A XVIII. szá-
zadban Hatvaner Strassének hívták, 1804-től 
Kerepescher Strassénak, 1874-től pedig Kere-
pesi útnak. A Rákóczi út nevet 1906-ban kapta, 
amikor II. Rákóczi Ferenc Magyarországra vis�-
szahozott, az újratemetés alkalmából Kassára 

tartó hamvait a Szent István bazilikától a Keleti 
pályaudvarig vitték díszkísérettel.

A Madách tér és a Madách út kialakulásá-
nak története több mint száz évre vezethető 
vissza. Belső-Erzsébetváros egyik jelentős 
városrendezési látomása volt az Erzsébet – a 
későbbiekben Madách Imre – sugárút kiépítése, 
amely a Madách-házaktól indulva, a Nagykör-
útnál végződve látványos építészeti attrakci-
ónak ígérkezett. Az ötletet 1902-ben vetette 
fel a Fővárosi Közmunkák Tanácsa, amelyre a 
főváros mérnöki hivatala két tervet készített. 
Az egyik terv a Károly körút túlsó oldalán álló 
városházával szemben induló, 16 öl széles új 
útvonal létesítését, a másik pedig a Dob utca 
kiszélesítését irányozta elő. Egyik sem valósult 
meg, ugyanúgy, ahogy az utánuk következő 
újabb indítványok sem. Végül egy konkrét ügy 

vezetett eredményre. A Károly körút és a Király 
utca sarkán lévő Orczy-ingatlan részvényeit fel-
vásárló társaság 1928-ban elvi engedélyt kért 
a telkén újabb épület emelésére. Az engedély 
megadását elvetette a főváros és a Közmunkák 
Tanácsa is, mivel az eltért a szabályozási tervtől. 
A Közmunkatanács viszont már nem akarta elo-
dázni az Erzsébet sugárút Károly körúti torko-
latának megnyitását, ezért 1930-ban nyilvános 
tervpályázatot írt ki, melyre 47 pályamű érke-
zett be. Az első díjat Árkay Aladár nyerte el, de 
a tanács egyik tervet sem tartotta kivitelezésre 
alkalmasnak, így a végleges tervet maga a Köz-
munkatanács készítette el a pályaművek anya-
gának felhasználásával. A Közmunkatanács 
Wälder Gyula műegyetemi professzort bízta 
meg az egységes építészeti kiképzés tervének 
elkészítésével. 

Az építkezés 1937-ben kezdődött el, miu-
tán lebontották az Orczy-házat, megváltoztatva 
ezzel Pest egyik igen jellemző városrészének 
arculatát. Napjainkra már a Madách tér épüle-
tegyüttese műemléki, a Károly körúti épületek 
pedig fővárosi védelem alatt állnak. 

A belső Erzsébetváros egyik igen jelen-
tős városrendezési álma volt a Madách Imre, 
illetve az Erzsébet sugárút kiépítése, amelyek a 
Madách-házaktól indulva, a Nagykörútnál vég-
ződve látványos építészeti attrakciónak ígér-
keztek, ám a világháború miatt a terv nem való-
sulhatott meg.21 A 70-es években Pomsár János 
építész készített egy impozáns tervet, mely 

– a  sétány háborús sérüléseit is orvosolva- az 
egész városrésznek merőben új jelleget köl-
csönzött volna. A terv nem valósult meg, de a 
közelmúltban (természetesen Pomsár János 
bevonása nélkül) ismét megjelent a rendezési 
terven a Madách sétálóutca ötlete. 

A legújabb rendezési tervben jelölt nyom-
vonal elég esetlegesnek tűnik, bár igen roman-
tikus, de kérdéses, hogy miért nem kapcsoló-
dik a Klauzál térhez, kihasználva az üres telkek 
adta lehetőséget.

21 (13) Harrer 
Ferenc : 1941  
(85/175. old.)

Madách tér 
◂
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A II. világháború utáni foghíjas beépítés és a háborús pusztítás nyomai szinte 
napjainkig jellemzik az Erzsébetváros területét, különös tekintettel a Zsidó-
negyedre. Bár igen sok kezdeményezés indult az elmúlt évtizedek során a 
terület jellegének megóvására, sajnálatos módon a teljeskörű rehabilitáció 
elmaradt. 

Az Erzsébetváros jelenkori fejlődésének indikátora az UNESCO 2002-es dön-
tése volt, melynek értelmében Budapest világörökségi védelemben részesített 
övezetét kiterjesztették az Andrássy-útra. Így az Erzsébetváros egy része – a 
pesti Zsidónegyed –mint a világörökségi helyszín védőzónája került a figyelem 
középpontjába. 

A következő lépcső az ÓVÁS civil egyesület 2004-es megalakulása volt, mely-
nek nyomására és közbenjárására 2005-ben a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
műemléki jelentőségű területté nyilvánította a Zsidónegyedet. Azonban a műem-

Az Erzsébetváros jelenkori 
fejlődése, ingatlanforgalom 
és műemlékvédelem

A pesti Zsidónegyed  
rehabilitációja

2
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fékezte a korábbi intenzív ingatlan befektetési kedvet. A műemlékvédelmi hatá-
rozatokon túl a kerületi, valamint a különböző önkormányzati rendeletek szabá-
lyozzák az Erzsébetváros területére vonatkozó építkezéseket és átalakításokat. 

Az utóbbi években  a következő rendeletek léptek hatályba: a 4/2004 (II. 23) 
számú önkormányzati rendelet, a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat 
(KVSz), valamint – néhány korábban (2000 és 2003 között) jóváhagyott szabá-
lyozási terv változatlan érvényessége mellett – a 43/2005 (XII. 2) Kerületi Sza-
bályozási Terv (KSzT)  a 20/2008 (IX.19) önkormányzati rendelet 2§-a szerinti 
módosítással. E rendeletek mellékletét képező szabályozási tervek, valamint a 
műemlékké illetve műemléki jelentőségű területté nyilvánítások száma is azt 
bizonyítják, hogy az Erzsébetváros döntéshozói nagy hangsúlyt fektetnek a tér-
ség eredeti jellegének megőrzésére. Természetesen az Erzsébetváros esetében is 
számolhatunk azzal az állandó kérdéssel, hogy a csupán papíron létező elképze-
lések miként vasulnak meg a gyakorlatban (például milyen gyorsan és mennyire 
konfliktus mentesen képesek végbe menni). 

A következő fejezet így a nem csupán a kerület jellegét és fejlődését nagyban 
meghatározó problematikákat, de az ezek megoldására hozott intézkedéseket 
elemzi és tárja fel – a késlekedő rehabilitációtól kezdve, az ingatlanpiaci helyzet 
alakulásának legfőbb momentumain át, a műemlékvédelem aktuális kérdéséig.

A Nagykörúton belüli XIX. századi beépítés egységét a háborús rombolás, majd 
az 1956-os harcok igen súlyosan érintették. Hiába törekedett a várostervező és 
építész szakma a házak helyrehozatalára, valamint az egész térség rehabilitá-
ciójára, a tervszerű növekedés és lakótelep építés sokáig fontosabb szempont 
volt a fővárosban, mint az épített érték-megóvása és az örökségvédelem.

A VII. kerületben voltak ugyan kísérletek a rehabilitációra, de a feladat túl 
bonyolultnak és költségesnek bizonyult, így ezek nem realizálódtak. Egyedül a IX. 
kerület körúton túli részén ment végbe tervszerű rekonstrukció a rendszerváltást 
megelőző időszakban.

A külső homlokzati felújítás viszonylag tervszerűen zajlott – különösen az V. 
kerületben, a körutakon és a kiemelt középületek környezetében – de sok lakó-
ház belső (főként udvari) része itt is még a háború nyomait őrzi. A körutak által 
közrezárt területek helyreállítása többnyire csak a forgalmas utak környezetére 
korlátozódott. A belső tömbök úgy élték meg a rendszerváltást, hogy a háborús 
sérülések, és a megmaradt foghíjak még ma is láthatóak, amelyet még súlyosbít 
a közel százéves épületállomány természetes romlása. A magánépületek felújí-
tása már a két világháború között időszak óta sem valósult meg. Sok ház esetben 
még a 2000-es évek táján is az I. világháború előtti korszerűtlen, elöregedett, 
sokszor házilag toldozott-foldozott, rossz állagú gépészeti berendezések üze-
meltek. A helyzetet az amúgy is kritikus állapotban lévő közműhálózat is tovább 
rontotta.

A rendszerváltást megelőzően az ingatlankezelés és a rehabilitáció állami 
feladat volt. Budapesten az 1980-as években a mintegy 750 ezer lakásból 420 
ezer – főleg a belső kerületekben találhatóak tanácsi – ma önkormányzati – 
kezelésben voltak. Ennek az állománynak a 25%-a a XIX. századi, tehát 100 évnél 
idősebb, 50%-a a XX. század első feléből való és csak a maradék 25%-a volt az 

Az elmaradt és félbemaradt 
rehabilitációs kísérletek 

újabb, zömében blokkos, „korszerű”, panelos technológiával épült ingatlan. A 
tanácsi lakások harmada azonban rossz állagú, mindenfajta komfortot – mosdót 
és központi fűtést is – nélkülöző életterek voltak. Sajnálatos módon az épüle-
tek nagy részét már a II. világháború előtt sem tartották karban, és a háború 
okozta károk ki nem javítása is csak tetézte a gondokat elősegítve a terület 
degradálódását. 

A felújítás elmaradását számszerűen is pontosítja egy 1984-es felmérés, 
melyet a főváros végeztetett el (mindezt öt évvel a rendszerváltás előtt). A felmé-
rés szerint az ingatlanok 55%-ban elmaradt a felújítás, 90 ezer m2 függőfolyosó 
volt aládúcolva, 1,0 millió m2 tető, 1000 felvonó, 250 db kazán felújítását tar-
totta a felmérés halaszthatatlannak, nem beszélve a vizes pincékről, a baleset-
veszélyes kéményekről és a több millió m2  életveszélyes omladozó vakolatról.1 
Azonban az 1980-as évek közepére már megfigyelhető volt a növekvő igény az 
épületállomány felújítására. A VI. ötéves tervben 50 ezer lakás felújítását vették 
tervbe, miután a külső kerületekben a paneles lakótelepek építése lelassult, és 
a figyelem egyre erőteljesebben a belső városrészek problémáinak rendezésére 
irányult.

A rendszerváltást követően mégis az anyagi forráshiánnyal küzdő önkor-
mányzatok felelőtlenül, az elodázhatatlan rehabilitáció felelőségének terhei alól 
kibújva adták át ezeket az ingatlanokat – gyakorlatilag ingyen – a bentlakóknak, 
akik többsége kis fizetésű, rossz szociális helyzetű (nagycsaládos vagy nyugdí-
jas), és így a felújítás finanszírozására képtelenek voltak.

Ebben az időszakban Budapesten – és az Erzsébetváros esetében is – a 
városrendezés tekintetében két módszer volt elfogadott: a rehabilitáció, ahol az 
épületállomány jelentős részét megtartották, és csak a „menthetetlen” épületek, 
illetve a túlzsúfolt tömbökben benyúló szárnyak bontását irányozták elő.  A másik 
módszer a rekonstrukció volt, mely a tömbök teljes átépítését jelentette (új út és 
közműhálózat kiépítésével) kevés régi épület és kiemelt műemlék megtartásával.

A VI., VII., VIII. és IX. kerületben a 80-as években a fejújítandó 474 lakótömb-
ben élt a főváros lakosságának 20%-a, mintegy 350 ezer lakos. Az épületek átla-
géletkora ekkor 80 év körüli volt (ez ma már 110 évet jelent). Ez az elrettentő adat 
csak a belső pesti terület kétségbe ejtő helyzetét írja le számba sem véve a többi 
budapesti kerület elöregedett ingatlanállományának kritikus helyzetét.

Ebből kifolyólag az erzsébetvárosi degradálódott háztömbök és egyéb ingat-
lanok felújításának újszerűsége indokolta, hogy először egy kísérleti tömbben 
kezdje meg a főváros a rehabilitációt. A VII. kerület 15. számú tömbjében, a 
Dob utca, a Klauzál tér, a Nagydiófa utca, a Wesselényi utca és a Kazinczy utca 
által határolt területen, ahol a Kazinczy utcai zsinagóga és sok más zsidó egy-
házi intézmény is található. A meglévő 303 lakásból 150-et bontásra ítéltek, és 
helyettük 4 új épületben 170 lakás építéséről döntöttek. A terv ideológiai alapját 
jelentette a cél, mely szerint a 49 m2-es átlaglakás méretet 64,76m2-re növe-
lik, miközben a tömb belsejében zöldterület és játszóhelyek kerülnek kialakí-
tásra. A munka 1982-ben indult meg és  már 1985-re valósult meg, mindössze 3 
év alatt. Az akkori árakon ennek  az egy tömbnek a felújítására fordított összeg  
meghaladta  a 300 millió Ft-ot, mindazonáltal a 15. kísérleti tömb felújítása, mai 
szemmel nézve is sikeresnek mondható.2  A tömbben a Zsinagóga, az Elektro-
technikai múzeum, az ELTE épülete, a lakó és irodaépületek egységes, rendezett 
látványt nyújtanak. A tömbbelső gondozott zöldterülete kellemes, üde színfolt, 
ahol helyet kapott egy játszótér és több sport-pálya is. A Wesselényi utcai új 
épület helyett ma már talán mást tervezne az építész és talán jobban meggon-
dolná, hogy indokolt-e a hangulatos, fontos multtal bíró, régi épületeket bontani, 
vagy indokoltabb megmenteni őket. (Erre a kérdésre találtunk választ a 2012-ben 
megvalósult MÉTER BÁR nevű vendéglátóegység esetében, mely a tömb szélén 

– a Dob utcai fronti árkádok alatt – került kialakításra, melynek belső építészeti 

1 Korda (1984)

2 Korda (1984)

2.1
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Könnyen kiszámolható azonban, hogy a belső kerületekben levő 474 tömb 

felújítása szinte elképzelhetetlen – milliárdos nagyságrendű – költséget jelentett 
volna, nem beszélve az időigényről és a szükséges építőipari kapacitásról a ki- és 
áttelepítések költségvonzatáról, illetve a folyamathoz fűzödő társadalmi átrende-
ződés problematikájának kezeléséről. A felújításra váró további tömbökben lévő 
épületek állagában bekövetkezett általános elöregedés, elhanyagoltság termé-
szetesen kihatással volt a lakók szociális rétegződésére is. A szegényebb réteg 
és az idősek maradtak meg a lakóházakban, illetve aki tehette az elköltözött. 
Az ugyan hosszútávon megtérülő befektetés, a pozitív hatású, jelentős eredmé-
nyekkel kecsegtető terv már akkoriban is megvalósíthatatlan volt a szükséges 
források hiányában. Bár ez idő tájt talán még könnyebben kivitelezhető lett volna 
mint manapság, a központosított hatalom cselekvőképessége és a nagy arányú 
tanácsi ingatlan tulajdonlás miatt. Valószínűleg már ekkor is erős társadalmi 
ellenállást szült volna a folyamat, de könnyeben és gyorsabban véghez vihető 
lett volna mint napjainkban.

Tehát az Erzsébetváros életében az 1980-as évek közepére egy ellentmondá-
sos várospolitikai szituáció alakult ki. A város egyik legértékesebb területének 
lepusztulásának és elszlömösödésének okán városszociológiai és politikai kér-
désként felvetődött az az etikai kérdés, hogy a rekonstrukció kapcsán – egy köz-
pontilag irányított kilakoltatási programmal – szabad-e „zaklatni” a leginkább 
rászorulókat, illetve hogy hová lehet irányítani az otthonukat vesztett  rossz szo-
ciális helyzetű lakókat.

A közbiztonsági, és bűnözési statisztikák természetesen még tovább árnyal-
ták a helyzetet. Végülis a rehabilitáció – a folyamatos tervezés ellenére, a IX. 
kerületi, „egy-kézben” tartott és a VII. kerületi kísérleti tömböt leszámítva meg-
akadt és elmaradt. Az 1990-es évek hozta változások, a rendszerváltás e lehan-
goló állapotban köszöntött be. 

A megváltozott helyzetben a lakások szinte 100%-ban magántulajdonban 
kerültek és a fejlesztésre fordítható tőke nagy része is így a magánbefektetők, 
valamint a vállalkozók kezébe került. Az állami felelősség, mely korábban a teljes 
felújításra vonatkozott – bár eredményt alig tudott felmutatni – máig az önkor-
mányzati, városrendezési és szabályozási terv betartattatására irányul. (Ennek 
eredményességéről azonban lehetne vitatkozni).

Összességében elmondható, hogy a helyzet rendszerváltással sajnálatosan 
nem javult, sőt egyre távolabb kerültünk egy átfogó, mindenre kiterjedő történeti 
városrész rehabilitációtól.

Budapesten a rendszerváltást követő intenzív magán ingatlanfejlesztések főbb 
oka a nyugat-európai-hoz képest alacsony árakban keresendő. Az 1990-es 
évek elején a befektetői kedv fellendülését tetézte az is, hogy teljes belvárosi, 
többnyire műemléki környezetben lévő bérházakhoz – akár egész háztömbök-
höz – lehetett könnyedén hozzájutni, mivel a lakástulajdonosok nagy része 
a megváltozott lehetőségek közepette hajlott az azonnali eladásra és kiköl-
tözésre. A városból való elvágyódás előídézte az agglomerációba való elköl-
tözés, ami csupán egyike volt a különböző okoknak, melyek beindították az 
említett folyamatot az 1990-es évek elején. Másik jelenség volt, hogy számos 

A rendszerváltást követő 
ingatlanforgalom

– a kommunizmus évtizedei után gyengülő szociális háló, illetve munkahely-
vesztés következtében – perifáriára sodródott, szociális kislakásban élő család 
önként elköltözött visszaadva a bérleményt az önkormányzatnak, vagy élve 
a rendszerváltást követő lehetőségekkel megvásárolta őket (a valós értékük 
töredékéért), majd nyomott áron tovább értékesítette azokat különböző ingat-
lan befektetőknek. Ezen felül sokszor a szociális bérlakások idősebb lakóinak 
elhalálozása esetén az eltartási szerződések kedvezményezettjei jóformán 
ingyen jutottak az ingatlanokhoz, máskor a kerület árulta ki őket jócskán a 
piaci ár alatt. 

Így általános tendenciává vált, hogy a helyi ingatlanbefektetők különböző 
trükkökkel önkormányzati kislakásokhoz jutottak, majd jelentős haszonnal 
továbbértékesítették őket. Ezen ingatlanok esetében – viszonylag könnyed 
módon – csak egy tulajdonossal, a kerületi vagyonkezelővel kellett egyeztet-
niük a befektetőknek a megvásárlásról. Másrészről az anyagi gondokkal küzdő 
önkormányzatok számára is megoldást jelentett az amúgy hatalmas vagyont fel-
emésztő ingatlanok eladása és némi reményt láttak arra, hogy a beruházók az 
állagmegóváson túl a történeti városi szövet rehabilitációját érintő ingatlanfej-
lesztésbe kezdenek. 

Ez a folyamat öngerjesztő módon előidézte, hogy azok az emberek is kiköltö-
zésre kényszerültek, akik maradtak volna, mivel a csökkenő számú lakó már nem 
volt képes fenntartani a ház megfelelő állagát, hiszen képtelenek voltak fizetni 
az ezzel járó megnövekedett, egy lakósra jutó terheket, illetve a lakóház közös 
költségét. Ebből kifolyólag a csökkenő számú lakott lakás miatt a házak közpon-
tifűtésű rendszerei gazdaságtalanná váltak, mivel anyagi lehetőségek híján nem 
volt mód a korszerűsítésükre, melynek következményeképp idővel leálltak. Így a 
folyamatosan pusztuló bérházakban rekedt lakók is kiköltözésre kényszerültek. 

Másrészről bizonyos körök számára ezen ingatlanok remek befektetésnek 
tűntek luxus lakások, szállodák, illetve irodaház projektek létesítésére. A befek-
tetők főként a terület potenciális adottságait vették figyelembe. Így a belvárosi 
térség a rossz épületállomány ellenére felértékelődött. A kezdeti befektetési ked-
vet növelte a jó kondíciókkal felvehető euró és svájci frank alapú hitel. A rend-
szerváltást követően az országban megjelenő hosszútávú, biztos megtérülést 
kereső, főleg külföldi befektetők (hiszen a hazai lakosság alig rendelkezett akti-
vizálható tőkével) – a középtávon megtérülő ingatlan beruházásokat preferálva 

– kihasználták a kedvező feltételeket, és ingatlanvásárlási, valamint fejlesztési 
dömpingbe kezdtek. Kezdetben a kedvezményes hitelek, pályázati pénzek, és a 
nyomott árakon megvásárolható üres házakat kínálata miatt a külföldi ingatlan-
befektetők főleg az V., VI., és a VII. kerületekben vásároltak ingatlanokat.

Azonban a folyamat árnyoldala is lassan kirajzolódott, hiszen a  megnöveke-
dett érdeklődés hatására bizonyos köztisztviselők gyakran éltek vissza hivatali 
befolyásukkal, ami korrupcióhoz, és ingatlan panamákhoz vezetett, különösen 
az említett belvárosi kerületekben, így az Erzsébetvárosban is. Ezen jogszerűtlen 
eladások későbbi felülvizsgálata, a felelőségre vonások és az azzal járó hosszan 
elhúzódó bírósági tárgyalások, valamint tulajdon viták sok ingatlan sorsát évekre 
megpecsételték. Ennek következményeképp hiába állt az új tulajdonosok szán-
dékában az épületek felújítása és hasznosítása, a perek lezárulásáig erre nem 
volt lehetőség, így a házak állapota tovább romlott. 

2.2



|  34 35  |

Hazánkban a műemlékvédelem alapjai a XIX. század folyamán teremtődtek meg 
az építészeti emlékek felértékelődésének köszönhetően, melynek során kial-
akult a magyar műemlékvédelem szakmai háttere, a gyűjtés, a tudományos fel-
dolgozás, és a gyakorlati megvalósítás. A magyar műemlékvédelem a kezdeti 
megkésettség ellenére – a nyugat-európai (francia) példákhoz viszonyítva – a  
XX. századra kiemelkedő színvonalúvá vált.3

Természetesen Budapesten is az értékvédelmi prioritások az adott kor szel-
leme szerint változtak. Ebből kifolyólag sajnálatos módon a magyar fővárosban 
is több olyan építészeti emlék került elbontásra – bizonyos divatos, „modern” 
felfogás értelmében – melyeket mai perspektívából ítélve kiemelkedő művészeti 
alkotásoknak és nemzeti értékeknek tekintetnénk (mint például a Duna-parti 
szállodasor helyén állott paloták, vagy a pusztulás határán álló Ybl-bazár, ami-
nek a megmentése napjainkig váratott magára). Az erzsébetvárosi Orczy házat – 
mely a helyi zsidóság központi épülete volt kétszáz éven át – 1938-ban bontották 
le a „Madách házak” építése miatt, de lebontásra került a Blaha Lujza téren állott 
Nemzeti Színház is a metróépítés miatt. Az értékvédelem további hiányosságait 
mutatják olyan példák is, mint a Corvin áruház, melynek patinás homlokzatát 
immáron több, mint ötven éve takarja az akkori divatos alumínium kulissza-
homlokzat. A szakirodalom és a történeti források alapján a VI., és a VII. kerületi 
városrészben is nyomon követhető,hogy az egyes várostörténeti időszakokban 
melyik építészeti alkotás minősült bontandónak vagy védendőnek. Az alfejezet 
ezen rendelkezésre álló források alapján – a dolgozat limitációit figyelembe véve 

– kerülnek ismertetésre az Erzsébetváros épített örökségének legfőbb példái. Saj-
nálatos módon az elmúlt évtizedek viharos eseményeinek köszönhetően számos 
épület, amelyek az Erzsébetváros egységes jellegét őrizték volna, az 1970-es és 
1980-as évek folyamán bontásra kerültek.  

 

Műemlékvédelem

3 Szentkirályi Zoltán, Détschy Mihály: 
Az építészet rövid története, Műszaki 

Könyvkiadó, Budapest, 2004. és 
Fekete Ilona: Műemlékvédelem 

és örökség Magyarországon: 
intézménytörténet, perspektívák, 

vélemények in: Világosság 2005/6.sz. 
101-116.o.

Országos műemléki védettség (a továbbiakban M jelű)
Dohány u. 8.		  zsinagóga,  tervezője Ludwig Förster (1854)
Király u.  9.		  copf lakóház,  tervezője Brein Fülöp (1810)
Király u. 21.		  klasszicista  lakóház, tervezője Pollack Mihály (1833)
Király u. 47. 		  ún. Pekáry ház, tervezője Brein Ferenc (1847)

Műemlék jellegű védelem (a továbbiakban MJ)
Csányi u. 8.		  1840
Csányi u.  12-14.
Csányi u. 13.
Dob u. 3.		  tervezője Hild József (1852)
Dob u. 4. 		  1830
Dob u. 35. 		K  azinczy u. 29 zsidó egyházi épület és zsinagóga
			   tervezője Löffler Sándor és Béla (1910)
Dohány u. 10. 		  klasszicista lakóház, tervezője Hild József (1844, 1820)
Holló u. 4. 		  klasszicista lakóház, tervezője Hild József (1835)
Király u. 15.		  romantikus lakóház, tervezője Pollack Ágoston 		
			   (1848-53)
Király u. 29.		  klasszicista lakóház, tervezője Hild József (1843)
Király u. 49.		  klasszicista lakóház, (1850)
Király u. 55. 		  klasszicista lakóház, tervezője Hild József (1842)
Rákóczi u. 18.		E  rzsébetvárosi váll. Tak. Pénztár, tervezője Lajta Béla 	
			   (1911)
Rumbach S. u. 9. 		 klasszicista lakóház, tervezője Pollack Mihály (1817)
Rumbach S. u. 11-13. 	Z sinagóga , tervezője Otto Wagner (1872) 

Városképi jelentőségű (továbbiakban VK)
Dohány u. 12-14.		  nyomda 1911-13
Dohány u. 22-24. 	 volt Árkád bazár, METRO club, tervezője Vágó László 		
			   és József 1907
Madách Imre tér 1-7. 	 ún. Madách házak, tervezője Wälder Gyula (1938) 

Belső-Erzsébetváros kiemelt 
műemlékei az 1976-os 
műemlékjegyzék alapján.
Forrás: Építésügyi Tájékoztatási 
Központ Budapest (1976)
◂
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|  36 37  |A belső-erzsébetvárosi terület örökségvédelmének legjelentősebb löketét a 
már említett 2002-es UNESCO határozat adta (a budapesti világörökségi hely-
szín területének kiterjesztésére vonatkozóan), melynek értelmében a pesti zsi-
dónegyed, mint a terület védőzónája felértékelődött, és védelme elsődlegessé 
vált. Ezt követően Perczel Anna létrehozta 2004-ben az ÓVÁS! Egyesület nevű 
civil mozgalmat, melynek célja nem csupán a régi pesti zsidónegyed értékeinek 
megőrzése, de megújulása és széleskörű megismertetése is a szélesebb közön-
séggel. Munkájuk eredményeképp 2005-re a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
kiterjedt műemléki védelmet rögzített épületenként a világörökségi védelmi 
zónába tartozó műemlék jellegű terület egészére.

Összehasonlítva az 1976-os (lásd 1. táblázat) és a jelenleg érvényben lévő 
védettséget, az alábbiak állapíthatók meg: 

1. Az 1976-ban M – MJ – VK védelemre javasolt huszonöt épület mára teljes-
körű, országos műemléki (M) védettséget élvez. 

2. Az 1976-os védelmen túl mintegy harminc épület országos műemléki véde-
lemben (M) részesül. További harminc épület fővárosi városképi és történeti 
védelmet nyert el (a világörökségi műemlék jellegű területté nyilvánítás által). A 
területi védelem további tíz épületre terjed ki. 

Összességében tehát a huszonöt korábban védett és az újonnan véde-
lemre javasolt hetven épülettel együtt mintegy száz védendő épületet és néhány 
kiemelt épületegyüttest – Madách házak, Gozsdu udvar, a zsinagógák, a Kis- és 
Nagykörúti épületek – részesítettek védelemben.

Elgondolkodtató, hogy a kezdeményezések és a lakosság növekvő tudatos-
sága ellenére az 1976-os védelem óta jónéhány épület nem került felújításra a 
mai napig sem. Ha ehhez hozzávesszük azokat az épületeket, melyek a jelenlegi 
kibővített védelem alá sem fognak tartozni, és így felújításuk kizárólag a tulajdo-
nos elhatározásán múlik, akkor a helyzet nem tekinthető biztatónak. Ugyanakkor 
napjainkra a kezdeményezések, a lakosok és az idelátogatók száma is folyama-
tosan nő – akik nagy érdeklődéssel sétálnak az ódon házfalak között – ami talán 
új perspektívával szolgálhat a városrész értékvédelmét és fejlesztését illetően 
(amelyek közül jó pár illethető kritikával). Ezt elsőgíti, hogy a terület városképileg 
igen egyedi és egy sajátos, ugyanakkor változatos hangulattal rendelkezik. Szak-
mai szempontból kétségtelenül egy új korszak előtt állunk, melyben alternatív 
megoldásokra van szükség (figyelembevéve az örökségvédelem , ugyanakkor a 
fejlesztés igényeit is), hiszen az érdeklődés növekedésével párhuzamosan az 
állami, és az önkormányzati beavatkozások lehetősége jóideje beszűkült. 

A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal utódszervezete a Forster Gyula Nem-
zeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ alá tartozó Örökségvédelmi 
Főosztály újonnan kinevezett vezetője, Orosz Bálint a közelmúltban biztatóan 
nyilatkozott ebben a kérdésben: „partnernek tekintjük a fejlesztőket és komp-
romisszumra törekszünk (…) tárgyalni fogunk (...) és meg kell határozni azokat a 
területeket, ahol érdekeink egymáshoz közelíthetők.”4 A nyilatkozatban megfo-
galmazott elképzelés megvalósulása igen nagy előrelépést jelentene a már sok 
éve problémákkal küzdő Belső-Erzsébetváros életében.

A terület legégetőbb problémái között találjuk a befektetők, és az új tulaj-
donosok szempontjából a műemléki védettséget elnyert épületek felújításának 
és hasznosításának problematikáját, mivel az eleve feltételezi a minőségi, és 
költésigényes beavatkozást. Ma még csak gondolkodik a műemléki hatóság arról, 
hogy a fejlesztők számára anyagi ösztönzést, kedvezményeket (netán támoga-
tást) biztosítsanak a műemlék helyreállításához. Az önkormányzat részéről is 
több anyagi forrás bevonását és hozzáértő tervezői munka biztosítását tenné 
szükségessé a műemléki védelem kiterjesztése és az ezzel együtt járó engedélye-
zési eljárás. A bonyolultabb tervezési, engedélyezési és kivitelezési feladat idő-
beli elhúzódása sokszor keresztül húzza a befektető terveit, ennek eredménye-

4 Csordás Lajos:  
a műemlékvédelemben is 

szempont lesz a fenntarthatóság 
(Népszabadság 2013. május 

23. Interjú Orosz Bálint 
főosztályvezetővel)

képpen sokan felfüggesztetik a fejlesztési munkákat és ingatlanjaikat továbbra 
is a piaci ár alatt értékesítik.

A pénzügyi kérdéseken túl nehézséget jelent a befektetőnek az átépítés lehe-
tőségének korlátozása, a beépített terület növelésének a kérdése, és a hasznosí-
tás módja. Ezek mind jelentősen csökkentik a tulajdonosok ingatlanhasznosítási 
lehetőségeit, és így a tervezett megtérülés – netán profitszerzés – kockázatossá 
válik. Ugyanakkor félő, hogy a korábbi védelem alatt nem álló épületek befekte-
tőit váratlanul érné az új (műemléki) védelem elrendelése, és sokan a tulajdontól 
való végleges megválás mellett döntenének, vagy a problémák elhalasztásával 
kivárnának, ami továbbra is együttjárna jár az állagromlással.

Az ingatlan fejlesztési szempontból a csökkent értékű ingatlanok bár 
megúszták a bontást és a gyors és biztos pusztulást, de állaguk a műemléki 
védelemtől nem javult. Ha a befektetők nem költenek rájuk, az önkormányzat-
nak pedig anyagi források nem állnak rendelkezésre akkor lassan, de biztosan 
elindulnak az enyészet útján az igazán védendő épületek. 

Összességében elmondható, hogy a civil szervezetek és a műemlékvédők 
munkájának köszönhetően több épület megúszta a bontást a védelem kiter-
jesztésével. Ez is rámutatott arra, hogy szakmapolitikai szempontból igen fon-
tos a fejlemények naprakész figyelése és az ösztönző illetve korlátozó intézke-
dések (szükség szerint a kisajátítási eszközök) jó időben történő bevetése. A 
késedelem haszna talán az lesz, hogy az építész társadalom egyre jobban fel 
tud készülni az új beruházási, befektetői módszerekre, és egyre jobban átérzi 
majd azt a szakmai kihívást, ami a régi és új ötvözeteként egy valóban új stílust, 
minőségi építészeti attrakciót eredményez e térségben. Ehhez szolgál kimagasló 
útmutatással Perczel Anna új könyve (a védtelen örökségnek szentelve), melyet 
a rendelkezésre álló fotókon túl, az egyes épületekről közölt visszaemlékezé-
sek színesítenek.5 Ezek üzenetét megértve, olyan értékek tárulnak (tárulhatnak) 
elénk, melyek a hivatalos műemlékvédelmen túlmutató megfontolást tesznek 
szükségessé, ha a terület eddigi történetét megértve, sorsát és jövőjét felelősen 
befolyásolni akarjuk.

A kilencvenes évek végére egyre nyilvánvalóbbá vált, hogy a terület nem csupán 
fekvéséből kifolyólag, de történeti és kulturális értékeiből fakadóan vonzza a 
tehetősebb középosztálybeli fiatalokat. Így a VII. kerületi ingatlanpolitika nem 
csak a nagyobb beruházásokon nyugodott, hanem a fiatalokat is megcélozta. A 
lakosság összetételének átalakulási folyamatát szemlélteti, hogy 2002 és 2006 
között a beköltözők jelentős része a fiatalabb korosztályhoz tartozott, 24,5 szá-
zaléka volt egyedülálló, 2006 és 2010 között pedig már 32,6 százaléka.6 Ez a 
stratégia követendő példává vált több kerület számára is, akik célként tűzték ki 
a magasabb végzettségűek, és átlagosan magasabb jövedelmű fiatalabb korosz-
tály bevonzását. 

A fiatal korosztályt fókuszba állító politikának köszönhetően tudta a kerület 
továbbra is fenntartani vonzó imázsát, így a beköltözési kedvet a nemzetközi 
gazdasági válság ellenére is. Ez annál is inkább kedvezően hatott, miután a kül-
földi befektetők a válság kezdete óta inkább az otthoni üzleteikre koncentrálnak 
tőkéjüket kivonva az országból, mely a budapesti – így erzsébetvárosi – ingatlan-
jaik olcsó kiárusításával jár együtt. Sok esetben még a fejlesztési tervek megvaló-

5 Perczel (2007)

Az ingatlanpiac változása  
a jelenkori folyamatok tükrében

6 Csanádi et al. (2013)
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|  38 39  |sulása előtt, vagy a megvalósítást félbe hagyva bocsájtották áruba ingatlanjaikat. 
A kivonuló befektetők így súlyosbították az ingatlanválságot, és felgyorsí-

tották a az ingatlanárak további süllyedését. A statisztikák szerint egyre többen 
vonták ki pénzüket a piacról az egyre bizonytalanabbá váló, és időben egyre 
távolabbi megtérülés okán. Ennek a folyamatnak a legnagyobb vesztese a VII. 
kerület Kis- és Nagykörút által határolt része lett. Ezen felül a kerületre életére 
további negatív hatással volt a térség közelében megnyíló bevásárlóközpontok, 
amelyek rövid úton előídéézték az utcai boltok és kiskereskedések bezárását. A 
kivert, bedeszkázott ablakok, széteső kapuk, és gazos udvarok – a meghúzódó 
hajléktalanokkal – szintúgy a városkép részét képezték.

Így lassan kialakult a Belső-Erzsébetváros kettős arculata, mely egyszerre 
vált a hely kultúráját és szellemét figyelmenkívülhagyó ingatlanbefektetők, helyi 
köztisztvisel ők panamáinak és nagyszabású beruházásainak, valamint a műem-
lékvédők és a fiatal – élhető lakókörnyezetet igénylő – lakosság harcterévé. A 
megbukott beruházások helyszínei és a lakatlanná váló házak és lakások  kere-
sik új funkciójukat várva a válság végét és a gazdasági fellendülést. Műemléki, 
illetve városképi jelentőségű mivoltuk ellenére állaguk – az ismertetett okoknál 
fogva – tovább romlott, pedig nagy részük műemlék vagy városképi jelentőségű 
épület. Az állam, illetve az önkormányzat sok esetben még a mai napig sem talált 
megoldást a  megüresedett ingatlanok hasznosítására. 

Ennek fényében nem csupán az örökségvédelmi szakemberek és civil moz-
galmak szorgalmazták a probléma megoldását, de a squatted-mozgalom is fel-
erősödött a városban. Példaként említve A Város Mindenkié csoport, az üres 
ingatlanok újrahasznosításán fáradozik. A csoport hajléktalan, illetve a hajlékta-
lanságot megtapasztalt aktivistákból és szövetségeseikből áll, akik tenni akarnak 
egy egyenlőségen alapuló és igazságos társadalomért, és kiállnak a hajlékta-
lan emberek méltóságáért küzdve a lakhatáshoz való jogukért. A csoport része-
ként működő Lakhatási Munkacsoport célja, hogy felhívja a döntéshozók és az 
állampolgárok figyelmét azokra az üresen álló budapesti ingatlanokra, amelyek 
kihasználásával – a megfelelő jogi háttérrel és társadalmi munkával – állandó 
lakóhelyeket lehetne teremteni a most hajlék nélkül élő embereknek.

A városi utcakép egyik leglátványosabb szépséghibája a mai napig az üres 
üzletek látványa (például a Király utcában). Ezek nem csak káros hatással van-
nak a helyi kiskereskedelemre, de csökkentik a séta és az utcai élet vonzerejét 
is. Sajnálatos módon sokszor az üzlethelyiségek tulajdonosai vonakodnak az új 
funkciók befogadásától és az átalakítástól. 

A KÉK (Kortárs Építészeti Központ) a kulturális, kreatív és szociális szféra 
szerveződéseit igyekszik támogatni, akik komoly helyigénnyel, de alacsony bér-
letfizetési kapacitással rendelkeznek. Ezen kezdeményezések számára a talpra 
állást jelentheti egy-egy csökkentett árú ideiglenes vagy hosszútávú bérlet. A KÉK 

„Lakatlan” című vitafórumai során a résztvevől az elhagyott városi terek és üres 
ingatlanok újrahasznosításának lehetőségeit járja körül, ahol kiemelt szerepet 
kap a VII. kerület is. 

A legismertebb példa az Erzsébetvárosban a Király utca esete volt, az annak 
idején számtalan kiadó vagy eladó üzlethelyiségeivel, és azok hasznosítási mód-
jával a 2000-es évek folyamán. Az utca 2005-ös felújítását követően az önkor-
mányzat felmondta az összes akkori – határozatlan időre szóló – bérleti szerző-
dést. Ennek hatására több bolt is kiürült, ám lassan új funkcióval gazdagodtak, 
ugyanis megkezdődött a dizájnboltok, és vendéglátóhelyek létesítése. Azonban 
továbbra is a tulajdonosok állandó problémájaként jelentkeznek az önkormány-
zat által kivetett adóterhek, illetve a városrendezés hiányosságai (mint a parkoló-
helyek hiánya). Ennek fő oka abban keresendő, hogy az önkormányzat túl magas 
bérleti díjat vet ki sokszor rossz állapotú ingatlanokra. Míg Belső-Erzsébetvá-
rosban a Király utcai üzletek bérleti díja 2999 Ft/négyzetméter, addig a túlolda-

lon lévő boltokra a VI. kerület 2200 Ft bérleti díjat szabott ki. A piaci helyzetnek 
viszont leginkább egy 1500 forintos ár felelne meg.7

A negyedben működő király utca – design utca klaszter szerint az önkor-
mányzatok azzal járnának a legjobban, ha az üres üzlethelyiségeket átadnák (ha 
ideiglenesen is) helyi művészeknek, akik ezekben kis műhelyeket hozhatnának 
létre, ezzel is támogatva az utca dizájn- és kulturális profilját.8

Ugyanakkor, egyéb felhasználási alternatívaként jelent meg a számos – szál-
loda és lakóépület – projektek megrekedésével járó üres telkeken való parkoló 
létesítés. Az ingatlanok tulajdonosai felmérve a patthelyzet, a bontás és az újjá-
építés közti alternatívaként kínálják üzemeltetésre az üres parkoló területeket. 

A legnépszerűbb alternatívaként az „ideiglenes” vendéglátókertként történő 
bérbeadás merül fel. Így a válság alatt végbemenő spontán, nyitott városfejlődés 
egy új vendéglátómodell kialakulásához vezetett. Kezdetben ugyan csak ván-
dorló romkocsmák alakultak ki, melyek szezonálisan (évről évre) máshol talál-
tak helyet a telkek hasznosításának függvényében, mivel az önkormányzat és az 
ingatlantulajdonosok egyarántcsak ideiglenes hasznosításra adták bérbe az épü-
leteket és telkeket. Ezzel szemben napjainkra a romkocsmák többsége állandó 
helyeken üzemel – miközben számuk is folyamatosan növekszik – egy sajátos, 
Európában is egyedülálló bájt kölcsönözve a kerületnek.

	
Az Erzsébetváros területére napjainkig is az 4/2004 (II. 23) számú önkor-

mányzati rendelettel jóváhagyott kerületi Városrendezési és Építészeti Szabályzat 
(KVSZ), és a 43/2005(XII.2) illetve az azt módosító 20/2008 (IX.19) önkormány-
zati rendelettel jóváhagyott Kerületi Szabályozási Terv (KSZT) van érvényben, 
melynek részét képezi az Övezeti Terv (ÖT) (3.sz. melléklet) a műemléki védett-
ségekkel, korlátozások együtt (4.sz.melléklet), valamint a Szabályozási tervlap 
(5.sz.melléklet). 

A KVSZ 4.§.-a szerint a Belső-Erzsébetváros Műemléki jelentőségű területén 
(MJT) található telkek (az Akácfa utca, Dohány utca, Károly körút, és a Király utca 
által határolt részek) összevonásának feltételeit elvi telekalakítási engedélyben 
kell rögzíteni.

A szabályozási terv a Wesselényi utca kivételével szinte a teljes MJT-n vegyes 
forgalmi utcákat jelölt ki, ami a gépkocsi forgalom lassítását, helyenként kor-
látozását jelenti, valamint a gyalogos forgalom engedélyezését az utca teljes 
keresztmetszetében.

A terv filozófiájához tartozik, hogy a korábbi beépítési jelleghez igazodva 
ismét létesüljenek gyalogos átjárók, sikátorok az egyes épületek földszintjének 
közterületté nyilvánításával és összenyitásával, például:

1.	 Síp utca – Dohány u. között 
2.	 Gozsdu udvarban
3.	 Rumbach Sebestéyn utca – Károly körűt között
4.	 Wesselényi utca 8-10. – Dob utca között
A terv legfontosabb szerkezeti „újítása” a Madách sétány kialakításának sza-

bályozása. A sétány első XIX. századi ötletétől (a 1938. évi első létesítménytől) a 
Madách házak megépítéséig igen sok variáció merült fel (ld. 1.2. fejezet). Annak 

7 http://index.hu/belfold/
budapest/2013/04/20/uresen_all_a_
kiraly_utcai_uzletek_negyede/

8 (Landwehr Klára)

A VII. kerület városrendezési  
és szabályozási terve:  
az Erzsébetvárosi KVSZ
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|  40 41  |ellenére, hogy eredetileg egy szabályos vonalvezetésű sétányról szóltak a ter-
vek, és a  mai esetleges útvonal egy véletlenszerű spontán területsáv, mégis az 
élet igazolja, mert olyan mediterrán hangulatú látványok tárulnak fel a gyalogos 
sétány mentén, mely egy pezsgő eléttel teli jelleget kölcsönöz számára. Tudatos 
építészeti tervezéssel valószínűleg sosem alakult volna ki ilyen organikus tér-
szerveződés annak ellenére. Remélhető, hogy a még átépítésre váró szakaszok 
is hasonló élményt hoznak majd létre. 

A sétány kialakításával kapcsolatban talán a Csányi utcában torkoló utolsó 
szakasz kérdőjelezhető meg. Többek véleménye szerint indokolt lett volna a Kla-
uzál tér felé egy közvetlen kapcsolatot biztosítani. Ugyancsak vitatható, hogy a 
Dob u. 34-36. illetve a túloldalon a Dob u. 37 között kialakult beépítetlen telkeket 
miért nem hasznosítja a terv a közterületi kapcsolatok gazdagítására. 

A Holló utcától a Nagydiófa utcáig terjedő szakaszon a jelenkori esetleges ún. 
átmeneti hasznosítású vendéglátó helyeket felváltó beépítés az építész szakma 
egyik nagy lehetősége lenne. Véleményem szerint e terület átépítése világvárosi 
attrakciót rejt magában.

A zöldterületek kialakításának szempontjából ugyanakkor meglehetősen 
visszafogott a terv. Másrészről a vegyes forgalmi utcák, és a közterületek igé-
nyes kertészeti megoldása még hordozza a sűrű beépítés oldásának lehetőségét.

A Szabályozási terv szintén lehetőséget teremt arra, hogy a térség megújuló 
jellege, funkciója szabadon kibontakozhasson. Valószínű, hogy az idegenforga-
lom, a vendéglátás, a korábbi zsidó negyed vallási, kézműves kultúrája és az 
ezeket átszövő művészi dizájn- és kulturális programok lesznek a térség domi-
náns elemei. Ennek szomszédságában a lakóhelyek kialakítása csak bizonyos 
kompromisszumok árán, és azok bizonyos mentalitású, alkalmazkodni képes, 
vagy a térség hangulatát kedvelő emberek – egyetemista, és kozmopolita szel-
lemű réteg – számára lesz alkalmas.

A szabályozási terv fontos kitétele a 6.§-ban pontosított elővásárlási jog 
és a 7.§-ban részletezett településrendezési kötelezés, vagyis az öt éven belüli 
beépítés számonkérése és a helyrehozatali kötelezettség, melynek tartalma az 
önkormányzat által előírható. A három éves beültetési (növénytelepítés) kötele-
zés szintén új elem. 

A közérdekből történő önkormányzati elővásárlási jog akkor érvényesíthető, 
ha a Közmunka Tanács korabeli gazdálkodási módszerét aktualizálva, az önkor-
mányzat megfelelő pénzügyi alapot teremt e célra. A terv megvalósításához indo-
kolt lenne egy hosszabb távra kidolgozott pénzügyi, és gazdálkodási folyamatter-
vet csatolni, illetve jóváhagyni.

A „terület-felhasználási egységek” – 8.§- és az „építmények rendeltetése” – 
10.§ - változatos beépítést tesz lehetővé. Természetesen a környezethez történő 
illeszkedést kötelező elvi építési engedélyhez kötik. 

A 14. § és 15. § a földszint beépítésének módját illetve a terepszint alatti 
beépítést szabályozza, lehetővé téve a gépkocsi elhelyezés különböző 
alternatíváit. 

A 16. §-ban figyelemreméltó új vonás, hogy a zöldterület mértékében a vízfe-
lület és a kúszónövények által elfoglalt függőleges területet is beszámítja. 

A 20. §-ban a VK-  a VII. építési övezetben megjelenik a lakódominancia 
kifejezés és a magántelkek közterület céljára átadott területe esetén járó kez-
demények, a szintterület követés lehetőségével. Kérdéses, hogy a 20. § és a 8 
és 9 bekezdések által meghatározott Dob utca és Király utca közötti területen e 
rendelkezések hogyan alkalmazhatóak.

A 28 § és a 29 § részletesen szabályozza az épületek bővítésére, illetve az 
udvarok lefedésére vonatkozó lehetőségeket. Például, kizárja annak az udvarnak 
a lefedését, ahol megőrzésre érdemes fa van. Vendéglátó létesítmények esetén 
ez különösen figyelemre méltó kivétel. 

A közterületek, és a közhasználat céljára átadott, illetve földszinti és pince-
szintek kialakítására, és a városkép alakítására  a 30-38 § vonatkoznak, melyek-
ben a kirakatok, portálok, utcabútorok, reklámok, hirdetés, dísz kivilágítás, dísz 
rácsok, kapucsengők, burkolatok, szomszédhoz történő csatlakozás, illeszkedés 
szabályozása található. E térség jellegének következetes megjelenéséhez a kul-
turált részlet megoldások közötti összhang elengedhetetlen. 

A 38 - 47§- a parkolás, közművesítés kertépítés módját szabályozza.
A 48-55§-ban a környezetvédelmi, és régészeti előírások találhatóak a vita-

tott csendrendelettel együtt.
Összességében megállapítható, hogy a városrendezési, építészeti szabályo-

zási terv igen mélyreható részletezettséggel és igényességgel került kidolgozásra.  
Ha a jövőben ezen rendelkezésekhez társul a kerület kulturális értékeivel szá-
moló építészeti-tervezői munka, valamint a befektetői fegyelem, akkor remélhető 
e városrész színvonalas megújulása. 

A legújabb tendenciák már sugallmazzák ezt a megújulást. Az elnéptelene-
dési folyamat jó pár éve megállt, sőt megfordult a beköltöző urbánus létformát 
kereső fiataloknak köszönhetően, akiket a környék városközponti helyzetéhez 
viszonyított olcsó ingatlan árai és fejlett infrastruktúrája motivál. Sokuk azonban 
már nehezen tud azonosulni az itt maradt emlékekkel. Ezért egyre sürgetőbb 
az igény arra, hogy a kerület vezetése és a civilek közösen alakítsák a negyed 
jövőjét,  különböző, életképes fejlődési utak egészséges összehangolásával, 
hogy megférjenek egymás mellett az őslakosok, az új betelepülők, a külföldiek, 
a művészek, a galériák, a kézműves műhelyek, vendéglátóhelyek és vendégeik, 
valamint a turisták. Ez egy igen nehéz és hosszadalmas feladat, mely nem lesz 
konfliktus mentes, de hosszútávon csak ez biztosíthatja a negyed élhető mégis 
pezsgő és kozmopolita jellegét, és a különböző hátterű és igényű emberek har-
monikus együttélését megörízve és ápolva a környék történelmi örökségét.
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Hogy alakult ki a negyed vigalmi szerepe? Milyen katalizátor folyamatról 
beszélhetünk? Milyen fejlesztések történtek, és melyek azok, amelyek tervben 
vannak? Milyen hatással van a negyedre a turizmus növekvő volumene? Kinek 
áll érdekében, hogy a negyedből fejlett vigalmi negyed válljon? Milyen törvényi 
szabályozást vezettek be a hatóságok ennek elősegítésére vagy épp hátrálta-
tására? Milyen keretek között fejlődik ma Budapest vigalmi negyede? A jelen 
helyzeten túl a jövőbeli kilátásokat, hatásokat és kölcsönhatásokat hivatott 
felmérni az alábbi fejezet. 

Amint az a megelőző oldalakon részletes bemutatásra került, több tényező 
volt, ami a romkocsmák és egyéb vendéglátóhelyek számának robbanásszerű 
növekedéséhez vezetett a Belső-Erzsébetvárosban. Ezek közül még egyszer 
kiemelendő a már említett befektetések és fejlesztések lassúsága, másrészről 
a gazdasági válság okozta fejlesztések leállása kapcsán megüresedett, illetve 
romosan állapotban lévő ingatlanok magas száma gerjesztette. 

A későbbiekben ehhez hozzájárult még a kereskedelmi törvény módosítása 
2009-ben, ami megkönnyítette a vendéglátóhelyek nyitását a területen. Ennek 
egyik legjelentősebb hozadékává vált a romkocsmák tömeges megjelenése az 
így üresen maradt épületekben. Mivel kezdetben  (a 2000-es évek elején) még 
kérdéses volt, hogy mennyi ideig maradhatnak az ideiglenesen bérbe vett ingat-
lanokban a romkocsma-szerűen berendezkedett vendéglátóhelyek, a kialakítá-
suk (és választott stílusuk) is magától értetődő, költöztetésre is alkalmas volt. 

A budapesti vigalmi  
negyed kialakulása

3



|  44 45  |Ennek ellenére napjainkra megfigyelhető egy új jelenség, hogy a helyek az 
állandósságra rendezkednek be. Erre a legegyértelműbb példákkal azok a kocs-
mák szolgálnak, amelynek üzemeltetői már meg is vásárolták az ingatlant. Ezen 
felül maguk a bérleti szerződések is – a legtöbb kocsma esetében – hosszabb 
távra szólnak. Az akár öt-tíz évre szóló bérleti szerződések az ingatlanok hasznosí-
tásában egyértelműen pozitív fordulatot hoztak, hiszen így a tulajdonosok, illetve 
a befektetők is bátrabban invesztálják tőkéjüket az adott helyszín fejlesztésébe. 

További pozitívumként az említett befektetők az új vendéglátóhelyeken egy-
részről a balesetveszély elhárításaként, másrészről  a biztonságos, működőké-
pes üzemeltetés céljából olyan állagvédelmi beavatkozásokkal éltek, mellyel 
elkerülhetővé vált a terület végső pusztulása. Egyre inkább általános tendenci-
aként jelent meg, hogy a bevételeik egy részét további fejlesztésekre költötték 
és fokozatosan emelték az üzletek, és a vendéglátás színvonalát továbblépve a 
romkocsmák eredeti koncepcióján. 

A romkocsmák így rövid úton a „local color” (helyi színezet) részévé váltak 
és egyre nagyobb népszerűségnek örvendtek. Ez a folyamat magával hozta ter-
mészetesen azt, hogy a profi vendéglátósok is fantáziát és üzleti lehetőséget 
kezdtek látni a Belső-Erzsébetvárosban. Ennek eredményeképp sorra nyitották 
kisebb-nagyobb kocsmáikat, bárjaikat, bisztróikat, éttermeiket és szórakozó 
helyeiket, de több esetben csupán betársultak a romkocsmákba fejlesztve 
azokat. (ld 3.6. alfejezet: Vendéglátóhelyi boom). A régi vendéglátós mondás, 
miszerint „olyan utcában érdemes kocsmát nyitni, ahol már tíz van” különösen 
beigazolódni látszik az Erzsébetváros esetében, hiszen a gombamód szaporodó 
helyek egy pezsgő, „Vigalmi negyedet” hívtak életre, mely felveszi a versenyt 
Európa  nagyvárosainak hasonló funkciójú negyedeivel, mint a londoni Soho, 
vagy a párizsi Marais, illetve a madridi Chueca. (ld 4. fejezet).

Szintén a szórakozó negyeddé válást erősíti, hogy az eredeti lakosság – főleg 
a szociálisan gyengébb réteg – az ingatlanok felértékelődésének következtében 
rászorul az elköltözésre, míg helyükre módosabb polgárok érkeznek. Azonban 
egyre inkább jellemzővé válik – a vigalmi negyeddé alakulás okán – az is, hogy 
a  tehetősebbek befektetési céllal vásárolnak ingatlant, amelyet  „short-time” 
(rövid távú), vagy „long-time renting” (hosszú távú) formában adnak bérbe a 
Budapestre érkező külföldieknek.

Tehát az utóbbi években beindult egyfajta dzsentrifikáció1, amelynek során 
a kerület új lakossággal töltődött fel – főként jómódú fiatalokkal – mely jelzi a 
városrész növekvő presztízsét. Ugyanakkor a fiatalok 2005 utáni tömeges megje-
lenése pedig már szinte „eldiákosodásnak” tekinthető, mivel a beköltöző fiatalok 
között az egyetemisták vannak többségben. A jelenség külön pikantériája, hogy 
a vidékről, vagy a főváros körüli agglomerációból érkező bérlők közül többen is 
azoknak a családoknak a gyermekei, akik a kilencvenes évek eleji divatnak meg-
felelően elhagyták a fővárost. Ugyanakkor az egyetemisták nem minden esetben 
terveznek hosszabb távra berendezkedni, így a negyed társadalmi összetétele 
továbbra is formálódik,  bár összességében a Belső-Erzsébetvárosban az említett 
folyamatok a fiatalodás és státuszemelkedés irányába hatnak.

Szintén a lakosságcsere – és természetesen a profilváltás – eredményeként 
tekinthetjük, hogy az elmúlt években a hetedik kerületi Vigalmi negyed nemzet-
közi ismertségre tett szert. Általános tendenciává vált, hogy a hazánkba látogató 
fiatal turisták, illetve a specifikus eseményekre érkezők (sziget fesztivál) évről 
évre több időt töltenek a fővárosban – és szórakozóhelyein – megtoldva a láto-
gatásukat pár nap városnézéssel és kikapcsolódással. Időközben a nemzetközi 
sajtó is felfigyelt és azóta is foglalkozik Budapest ezen egyedi arculatával.  Ennek 
következtében a város, illetve romkocsmái sorra belekerülnek a legnívósabb 
külföldi Magyarországgal foglalkozó útikönyvekbe („guide book-okba”), mint 
kiemelt desztináció. 

1 http://prae.hu/prae/
articles_ny.php?aid=5885

A budapesti Vigalmi negyedet több minden teszi vonzóvá a külföldi fiatalok 
számára: először is a változatos, kiemelkedően jó árban lévő – érték arányú – 
vendéglátóhelyek, a barátságos és vidám pesti fiatalok,  valamint a kerület kultu-
rális sokszínűsége és kozmopolita jellege. Továbbá a kerületben fellelhető olcsó 
szállások is meglehetősen fontos tényezővé váltak a fiatalok számára. Ugyan az 
esetek nagy részében még csak keveset költenek a fővárosban, de megismerve 
és megszeretve azt t a későbbi idegenforgalom bázisát jelenthetik. (ld 3.3. alfe-
jezet: A turizmus fellendülése). 

A szórakozó, avagy vigalmi negyeddé válás útján viszont több nézeteltérés 
és konfliktus is felmerült leginkább a lakók és a vendégek között. A vendégek 
a késő esti, hajnali órákban gyakran megsértik az ott élők lakókörnyezetét és 
nyugalmát a rongálásokkal, az utca piszkításával, és a zajongással. Ezek mind 
olyan tényezők, amelyeket a vendéglátósok különböző intézkedésekkel képe-
sek lehetnének visszaszorítani, de teljesen megszüntetni szinte képtelenség. 
Így a Belső-Erzsébetvárosban mára már nem újdonság, hogy a nyugalomra és 
csendre vágyó lakók folyamatos harcot vívnak a vendéglátósokkal. Mindebben 
az önkormányzat is szerepet játszik, hiszen – a választási ciklustól függően – hol 
a lakóknak, hol a vendéglátósoknak kedveznek törvénymódosításaikkal. (ld 3.9. 
alfejezet: A csendrendelet).

Azonban még mielőtt rátérnénk a hatások és kölcsönhatások részletes vizs-
gálatára, a környék vendéglátói és vigalmi tradícióiról szükséges számot adnunk. 

Az Erzsébetváros és a Terézváros mindig is kitüntetett szerepet játszott a ven-
déglátásban és szórakoztatásban Pest, később Budapest történetében. Szám-
talan fogadónak, kávézónak és étteremnek adott otthont, ahol a város polgá-
rai és látogatói töltötték szabadidejük nagy részét, eszmét cseréltek, üzletet 
kötöttek, vagy mulatoztak.

A Terézvárosban a XIX. század végén és a XX. század elején kávéházak egész 
sora létesült, amelyek a művésztársadalom körében is hamar népszerűvé váltak. 
A kávéházak sorából elsőként a Stauer Gyula által alapított, 1888-ban megnyi-
tott Abbáziát érdemes kiemelni, amely a maga korában Budapest legnagyobb és 
legelőkelőbb kávéháza volt.2 Az Andrássy út 49.-ben, az Oktogonnál lévő Abbá-
ziát olyan alkotók látogatták, mint Molnár Ferenc, Heltai Jenő, Lechner Ödön, Szi-
nyei Merse Pál, és Rippl-Rónai József. Az Abbázia képzőművész törzsvendégei 
az 1890-es évek során áttették székhe-
lyüket az oldottabb légkörű, kevésbé 
fényűző Japán Kávéházba, amely a mai 
Írók Boltja helyén volt. A Japán Kávéhá-
zat főként írók és költők frekventálták, 
ide járt többek között Rejtő Jenő, Kas-
sák Lajos, József Attila és Szép Ernő. Bár 
nem a kávéházak sorát erősítette, de az 
irodalom nagyjai kapcsán mindenképp 
megemlítendő a szintén az Andrássy 
úton található Három Holló, amely egy 
éjjel-nappal nyitva tartó étterem és 
szórakozóhely volt, valamint Ady Endre 
törzshelye.

A történeti vigalmi negyed

2  Szabó (1998)

3.1

Abbázia kávéház ▾



|  46 47  |Mivel a mulatozás nem mindig a pompáról és a kifinomultságról szól, nem 
meglepő, hogy a Terézváros a kevésbé jó hírű kocsmákban és mulatókban sem 
szenvedett hiányt. Ilyen értelemben, kétségkívül, a pesti éjszaka legnépszerűbb 
szórakozóhelye a XIX. század második felében és a XX. század első két évtize-
dében a Király utca volt. 1874-ben már több mint 17 ezer lakója volt. 1900-ban 
az utca lakosságának hetven százaléka valotta magát zsidónak, illetve az is, 
hogy az egyik legjelentősebb közösségi élettérként funkcionáló Orczy-házban 
működött a város leghosszabb életű kávéháza (1795-től 1936-ig). Sárközi (2006) 
beszámolója alapján az Orczy-háztól a mai Zeneakadémiáig féltucat hajnalig 
nyitva tartó café chantant ricsaja hallott ki az utcára, bennük vállalkozó szellemű 
kisasszonyokkal. Mikszáth is megemlékezett az utca pezsgő életéről az Éji séták 
és éji alakok című írásában. Szintén ő  írt Cassius álnéven a Pesti Hírlapnak a 
Balue Katze, azaz Kék Macska mulatóról, és az arisztokraták eme lealacsonyodá-
sairól: „Az orgiák, a kiélt sanzonénekesnők, a frivol couplettek hajléka. Közmon-
dás, hogy ahol húsz tót megtelepszik, ott mindjárt pálinkamérést kell nyitni. Még 
inkább áll ez a mágnásokra nézve, kiknek (...) a Kék Macska (...) nélkül lehetetlen 
megegzisztálódniok.”3 A Kék Macska a Király utca 17.-ben található, de sokáig a 
Feuchtinger Dalcsarnok névre hallgatott. A felső tízezer tagjainak kedvelt mula-
tója volt, bár bizonyos források szerint királyi előkelőségek – mint Milán, a szerb 
király, és Edward, a walesi herceg – is megfordultak a falai között.4 

Az utca hírhedt mulatói közé tartozott az 1865-től 1871-ig üzemelő Berger 
Pince, amely a környékbeli prostituáltak bejáratott találkozóhelye volt. Ugyanezt 
a funkciót látta el a Reunionként is emlegetett Péter Pál vendéglő. A Király utca 
népszerű mulatói között volt még az Etablissement Armin a Dobler-házban, a 
Mandl mulató, a Hunyadi kávéház, az 1860-ban megnyitó – Krúdy által is gyakran 
látogatott – Bécsi Sörház, a 26-os szám alatt az 1840-től működő Jálics borház, 
és végül a 27-es szám alatt üzemelő Zur Stadt Pest vendégfogadó. Városszerte 
híres volt továbbá az utcában található Café Erzsébet és Café Corsó.5

A New York-i Frank Berkeley Smith 1903-ban  a következőképp számol be a 
városrészről útirajzában: „Tucatnyi olyan kávéház van Budapesten, melyekben 
éjfélkor kezdődik az élet. Hajnalig ott nyüzsög mindenféle néposztály. Budapest 
éjfél után nyílt város, és olyan sokszínű, mint a szultán háreme, csak éppen a 
városi hatóságok kitűnő szervezők és Európában itt a legkevésbé megveszteget-
hető a rendőrség.”6

Természetesen nem csak a Király utcában, de annak környékén is több híres 
vendéglátóhely és színház működött, amint arról a Károly körút 7. számú épü-
leten elhelyezett emléktábla is tudósít:  „Ezen a helyen állt 1776-tól 1966-ig a 
Hacker-ház, dísztermében, a Hacker-szálában tartotta előadásait 1809 és 1812 
februárja között a második pesti magyar színtársulat. Színpadán fellépett Déryné 
Széppataki Róza és Kántorné Engelgardt Anna is.”

A Károly körút mellett a Dohány utca – jelentős közlekedési útvonal voltából 
kifolyólag – is kezdettől fogva frekventált terület volt. Mivel a Hatvani kaputól 
az ország keleti részébe tartó, és az onnan érkező fogatok is gyakran vették erre 
útjukat több szálló és vendéglő települt ide. Ilyen nevezetes szálló volt a Dohány 
utca elején álló Arany Szitához nevű ház, ahol Déryné Széppataki Róza az 1838-
as árvíz idején lakott. A Fűzfához címzett házban pedig Pest város első „kénysze-
rítő dologházát” helyezték el.7

Nagy népszerűségnek örvendett az István téri Színház is. Váradi Antal A régi 
Pest emlékei című könyvében egy istenverte piszokfészek nevezi az István teret, 
amely szerinte csak azért hívtak térnek, mert nem volt beépítve.8 Miklósy Gyula, 
vidéki színházigazgató megvette a ligetben felállított gyermekszínház épületé-
nek fa és vasvázát, melyet átszállíttatott meg az István térre és felhasználta a 
harmadik magyar színház felépítéséhez, amely azonban egy 1894-es tűzvész 
következtében leégett.

3 Sárközi (2006:29)

4 Varsányi (1999)

5 Szabó (1998)

6 Sárközi (2006:29)

7 Sárközi (2006)

8 Váradi (1921)

 A városrész vigalmi negyedének másik gócpontja, a Pesti Broadway, vagyis 
a Nagymező utca volt, amelynek mulató, bohém jellege a két világháború között 
bontakozott ki. A mulatókkal, kávéházakkal, színházakkal, éjjel-nappali vendég-
lőkkel teli utca méltán kapta a Pesti Broadway nevet, amley a társadalom minden 
rétege számára vonzó volt a művészektől kezdve a politikusokon és mágnásokon 
át egészen a külföldi előkelőségekig.

A Nagymező utca legnépszerűbb mulatói közé tartozott a Somossy Orfeum 
(1899-től Fővárosi Orfeum), amely bár kétszer is csődbe ment (1899 és 1916) 
végül 1922-től – egy alapos átépítést követően – Fővárosi Operettszínház néven 
folytatta működését. A mai Thália Színház helyén is egy előkelő mulató kapott 
helyet 1913 és 1920 között: a Wabits Lujza által üzemeltetett, kabaréról és varie-
téről elhíresült Jardin d’Hiver (később magyarosan csak Télikert), amely nevét a 
félemeleten található télikertről kapta.8

A nagy presztízsű mulatók sorát erősítette még az 1922-ben megnyitott Mou-
lin Rouge, amelyet az 1930-as évek elejétől a város legelőkelőbb szórakozóhe-
lyeként tartottak számon. A Moulin Rouge-ban a hazai színészszakma krémje 
mellett olyan külföldi világsztárok is megfordultak, mint Josephine Baker. 

A programkínálatát főként artistamutatványokra építő Arizona – amely 1932-
ben, a Nagymező utca 20.-ban nyitotta meg kapuit – népszerűség terén gond 
nélkül felvette, míg technikai felszereltség szempontjából le is körözte a Moulin 
Rouge-t. A Rozsnyai Sándor és a Miss Arizona művésznéven a fellépők sorát erő-
sítő felesége által üzemeltetett Arizonához két bár is tartozott, a Pipacs Szalon és 
a Budha Bár. Az Arizona 1944-es bezárásáig az előkelő vendégseregben megta-
lálható volt több arab sejk, a kapurtalai maharadzsa, az angol trónörökös, illetve 
külföldi (elsősorban francia, német és angol) politikusok egész sora. Érdekesség, 
hogy a mulatóban kezdte pályáját a legendás magyar zongorista, Cziffra György is.9

Továbbá, a Rákóczi út és a Kazinczy utca sarkán, a 20-as számú házban 
nyílt meg Ostende  néven a pazar berendezésű, ezüst-tükrös kávéház. Országos 
hírűvé az 1920-as évek végétől vált, amikor több különböző zenés műsor – cigány, 
rajkó és dzsessz – és híres zenekar szórakoztatta a közönséget. A Rákóczi út 46. 
számú és az Erzsébet körút 2. számú sarokházat Jahn József tervezte 1883-ban 
(melynek bejárata az Erzsébet körút felé nyílik). Az épület földszintjén a Weber 
nevű söröző állt, melyet főként iparos legények látogattak. Később 1894-ben 
Wassermann Jónás nyitott a helyén egy kávéházát, melyet Emké-nek nevezett 
el, az akkor alakult Erdélyrészi Magyar Közművelődési Egyesület kezdőbetűinek 
alapján (Wassermann maga is tagja volt az egyesületnek). Az Emke kávéházat 
csakhamar felfedezték a Nemzeti Színház művészei és kedvenc találkozó helyük 
lett. Blaha Lujza, „a nemzet csalogánya” e ház első emeletén lakott.  Emléktábla 
és a művésznőről még életében, 1920-ban elnevezett tér őrzi halhatatlanságát.

Tehát a múlt századokban a városrész vigalmi negyedként volt közismert, és 
ahogy arról a jelen változások is tanúskodnak, néhány funkció-vesztett évtizedet 
követően a negyed újra visszanyerte szerepét.

A modern vigalmi negyed szerep kialakulása során az infrastrukturális fejlesz-
tések, a forgalom korlátozása és gyalogos utcák kialakítása nagyjából párhu-
zamosan zajlott. Az ún. „városközpont” kialakítási tervek elsőként az V. kerü-
letben indultak be, ám a munkálatok kapcsán, a korlátozott forgalom miatt az 

9 Pille (1970)

10 Varsányi (1999)

Gyalogos utcák, 
korlátozott forgalom 

3.2



|  48 49  |üzletek egy része kénytelen volt bezárni. A rendszerváltást követő években a 
látványos – nyugati indíttatású – „sétáló utca programot” a Váci, a Ráday, és a 
Király utcában, valamint egyéb belső belvárosi területeken (mint a Vörösmarty 
tér) kívánták megvalósítani. Sajnálatos módon ezt a „kirakat” programot is 
több hiányosság jellemezte, például nem követte a napi működéshez szüksé-
ges parkolási rend korszerűsítése, mivel beépültek a metró végállomásokra 
tervezett P+R jellegű ingyenes parkoló területek is. E tény azon kívül, hogy 
az autósokat lehetetlen helyzetbe hozza a belváros nagy részén a földszinti 
üzlethálózatot, sőt az irodaházakat is lehetetlenné tette. Mindez természete-
sen kihat az új fejlesztési beruházásokra is, erősen fékezve a korábbi lendüle-
tet. A jó helyen levő ingatlanok árait visszavetette ez a megoldatlan közlekedés, 
illetve a korlátozott forgalmi rend. A földalatti parkolók ebben helyzeten csu-
pán részben tudnak segíteni.

A VII. kerületben a Király utcát 2005-ben alakították át, díszburkolatot, dísz-
köveket raktak le, ám a szép kövezet már egy év után kezdett szétesni, így 2010-
re már felújításra szorult. Jelenleg a VI. kerület polgármestere felreppentette a 
hírt, és a BKK már mérlegeli a Nagymező utca sétálóutcává való átépítését is. 
Mindezt úgy, hogy további parkolóhelyeket szüntetnének meg, amiket zöldterü-
letekkel váltanának ki, a szebb, esztétikusabb környezet reményében. Ez nem 
csupán a gyalogosnak és a lakóknak kedvezne, de remélhetőleg a térség üzleti 
életének, és a kereskedelemnek.11 Céljuk így az átmenő forgalom teljes kizárása, 
a gyalogos és kerékpáros közlekedés feltételeinek javítása. A tényleges átalakí-
tás akár már idén elkezdődhet.

A Kazinczy utca felújításra az Új Magyarország Fejlesztési Terv Közép-Magyar-
országi Operatív Program keretein belül – 800 millió forint összegű támogatással 

– ke rült sor, melyet az erzsébetvárosi önkormányzat épület- és közterület-fel-
újítás céljából pályázott. Így a Kazinczy utca egy részén 2010-re valósult meg a 

„Kultúra utcája” elnevezésű projekt. A Kultúra Utcája projekt úgynevezett funk-
cióbővítő rehabilitáció12 volt, amelynek keretében a Kazinczy utca – Dob utca 

– Wesselényi utca közötti szakaszon az utca teljes szélességében egy szintbe 
került, megszűntetve a kiemelt szegélyeket az úttest és a járda között. Az egész 
utca a műemléki környezethez illeszkedő díszburkolatot kapott. Így már ez az 
utcaszakasz csökkentett forgalmúnak bizonyul.

Ezen felül felújították a régi zsidónegyed centrumát is a Kazinczy utca, a 
Dob utca és s Wesselényi utca közötti szakaszát. Ennek keretében megújult az 
ortodox izraelita hitközség épületének utcai homlokzata és a belső udvara is. A 
projekt azonban komoly hiányosságokkal bír, például az egész Belső-Erzsébetvá-
rosban hiányzik az információs központ, ami segítené és tájékoztatná a zsidóne-
gyedben lakóit, illetve az idelátogató külföldi turistákat. Jelenleg az önkormány-
zat a Dob utca és a Kazinczy utca sarkán lévő műemlék házban tervezi létrehozni 
az idegenforgalmi tájékoztató irodát.

A Dob utca esetében is a csillapított forgalmi övezet kialakítása a cél. Az öve-
zetben 30 km/h sebességkorlátozással és a kiemelt szegélyek csökkentésével a 
sétálóutca-jelleget erősítik.13

A Klauzál tér arculata is jelentősen megváltozott az utóbbi időben. A terü-
letfejlesztésnek köszönhetően a teret fák szegélyezik, így a kerítéssel körbevett 

„zöld sziget” ma a Belső-Erzsébetváros oázisává vált. A játszótéren, sportolási 
lehetőségen, pihenésre és szórakozásra alkalmas szép környezeten túl még 
kutyafuttató is található a téren. A teret körbevevő utcák épületeit felújították, 
így mára rendezett képet mutat. A további rehabilitációs terveken jelenleg több 
civil szervezet és az önkormányzat is dolgozik.

11 http://index.hu/belfold/
budapest/2013/04/20/uresen_all_a_

kiraly_utcai_uzletek_negyede/#

12 http://epiteszforum.hu/
megujulo-kazinczy-utca

13 http://helyitema.hu/
budapest-vii/33794

BTDM Stratégia Tervezet 2012/2013-201714 helyzetfelmérése alapján 2010-
ben az országba látogató külföldiek 42,4%-a Budapestet választotta utazási 
célpontként.15

2010-ben Budapest 6 306 500 vendégéjszakát realizált és összes idegenfor-
galmi adóbevétele az országos összeg 20%-át tette ki, ami közel másfél milliárd 
forint. A gazdasági válság ugyan érzékenyen érintette és érinti a turizmust, de az 
országhatárokon belül a főváros érezte legkevésbé a hatását. A KSH 2011-es fel-
mérése szerint a több napra Budapestre látogató külföldi utazók száma a  2005-
2006-os visszaesés után az elmúlt időszakban szinte folyamatosan növekedett. 
2010-ben mintegy 4 millió látogató érkezett Budapestre, több mint hetven szá-
zalékuk szabadidős, turisztikai céllal. Az átlagos tartózkodási idő azonban folya-
matosan csökkent 2,6-ról 2,4 napra esett vissza.

Neves elemzők (ECM, TourMIS, Eurostat, RB) igazolják, hogy európai szinten 
is az ún. city break turizmusra volt legkevésbé hatással a gazdasági válság, sőt 
2009 óta kifejezetten fejlődésnek indult. Budapestre elsősorban az Uniós tag-
államokból és az USA-ból érkeznek vendégek (főként Németországból, az Egye-
sült Királyságból, az USA-ból, Olaszországból, Franciaországból, a Skandináv 
térségből, Spanyolországból, Romániából, Ausztriából, Oroszországból, Japán-
ból, és Izraelből.  A szezonalitás tekintetében a vendégek és a vendégéjszakák 
száma alapján a legerősebb hónapok a május, július, augusztus,  szeptember 
és október. 

A BTDM Stratégiai Tervezet kiemeli, hogy a budapesti kerületek számára az 
elkövetkezendő évek feladata lehet, hogy erősségeikre, meglévő arculatokra 
építve saját turisztikai „egyéniséget” teremtenek maguknak. Így a főváros szé-
lesebb ízléskör számára nyújthat lehetőségeket, miközben olyan városrészek is 
növelhetik jövedelmeiket, melyek korábban nehezebben találtak hasonló lehe-
tőségeket. Azonban kiemelten fontos az is, hogy a kerületek kommunikációja egy 
egységes Budapest-arculat és üzenet alatt történjen. 

A BTDM Stratégiai Tervezet külön említést tesz a Király utcáról és környékéről 
is, amely kiemelkedő fejlődésnek  indult, és egy új kulturális színfolt Budapest 
életében: „Budapest éjszakai életének sajátos hangulatú helyszínei a romkocs-
mák, a Szimplakert és a Fogasház turisztikailag is kiemelendő...”.16 Ezen felül 
külön kiemeli a Zsidónegyedet, mint Budapest egyik fő attrakcióját. Sajnálatos 
módon 2012-ben a BTDM-et megszüntették, illetve egybeolvasztottak a Tavaszi 
Fesztivál szervezéséért felelős Fesztivál Központtal  A jelentős létszámcsökken-
téssel ellentétben a stratégiai tervezet végelegesítése és célkitűzéseinek megál-
lapítása nem történt meg. 

Amint az a korábbi fejezetekben bemutatásra került a Belső-Erzsébetváros 
már a nagyobb léptékű felújítások előtt is sok turistát vonzott kulturális és törté-
nelmi jelentőségének okán:  „ A Király utcán – ahhoz képest, hogy végtére, nincs 
itt sok idegenforgalmi szempontból jelentős látnivaló – meglepően nagyszámú 
külföldi sétálgat és szemlélődik. Ennek oka az lehet, hogy a Gozsdu-udvart rek-

A turizmus fellendülése

14 http://www.budapestinfo.hu/
admin/data/file/1270_ugorjunk_-
budapest_strategia2.pdf

15 KSH (2011)

16 BTDM (2012:9)
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|  50 51  |lámfüzetek ajánlgatják megtekintésre, mint a világ nyolcadik csodáját, bár jelen-
leg nem más, mint megújulásra váró, kiűrített, ócska bérházak sora, de való-
színűbb, hogy a régi zsidónegyedet jönnek meglátogatni a kivándoroltak.”17 Ezt 
a piaci rést kihasználva, a mai napig sorra nyílnak a külföldi látogatók igényeit 
kielégíteni vágyó különféle boltok, lakóházak, szállodák, hostelek és főképp 
vendéglátóhelyek. A városrész központi elhelyezkedése miatt is igen frekventált, 
ezért véletlenszerűen is idetévednek a felfedező kedvű turisták.

Ugyanakkor a negyed nem csupán a külföldi turistákat célozza meg, hanem 
Budapest lakosságát is. Városismereti céllal több városnéző túrát is szerveznek 
a magyar közönség részére. A BUPAP helyi városnézéseket szervező szolgál-
tató mottója „Légy helyben turista” – ami sok mindent elárul a célközönségéről. 
Ezenkívül még egyéb várostörténeti sétákat kínáló szervezetek is megtalálha-
tóak, mint a Hosszúlépés.  A séták sokatmondó címeiből – például a Lakatlan 
zsidónegyed, Faltól falig, Maszkok-firkák-egyebek, Street art múzeum a belváros-
ban18 –  is kitűnik, hogy mind a negyed eseménydús múltjára, mind  dinamikusan 
változó jelenére alapoznak. Ezen kezdeményezések eredményeképp egyre több 
pesti lakos látogat a negyedbe, hogy megismerje e belvárosi kerületrész színes 
arculatát.

Míg a városrész átmenti jellege az állandó lakosok számára huzamosabb 
időn keresztül nem kedvező, addig az irodaházakban dolgozók részére több 
szempontból is előnyös például átmenetileg tudnak parkolni a beépítetlen tel-
keken és étkezni a szintén átmenetileg létesített kocsmákban és bisztrókban. Az 
esetenként kialakuló zajosabb forgalom is – mint a fiatalok éjszakai hangosko-
dása – is főként az ott lakókat zavarja, nem a nappali munkahelyeket, így sok 
esetben, akik tehetik egy idő után elköltöznek. 

	M ásrészről az idegenforgalom számára – főleg ha a fiatalabb turistákra 
gondolunk – kifejezetten előnyös a hely átmeneti jellege, mivel az felszabadult-
ságot, szabad mozgásteret, és változatos programot biztosít. Külön kiemelendő, 
hogy a helyi fiatal generáció is kedveli a városrészt autentikusnak hangulatot biz-
tosítva így a turizmus számára. Ez kiemelten fontos tényező ahhoz, hogy a város-
rész vonzó maradjon az idelátogatóknak, és ne sterilizálódjon  csupán turisztikai 
attrakcióvá.

	R emélhetőleg ezt az esténként – közel tíz-tizenötezer ezer – látogató 
biztosítja, hiszen ez a látogató forgalom már több vállalkozónak is meghozta a 
kedvét a területbe való befektetéshez. Galériák, igényes árusítóhelyek, szolgálta-
tók – főleg turisták számára - éjszakai nyitva tartással (például éjszakai fogorvosi 
szolgáltatás) sorra nyílnak meg a negyedben. A külföldiek számára továbbá rövid 
és hosszú távú bérlettel hostelek, apartmanházak létesültek. Ezen felül színvo-
nalas koncertek, kiállítások, egyéb rekreációs elfoglaltságok várják a turistákat. 

	A  városrész idegenforgalmi fejlődését elősegítik a fapados légitársasá-
gok járatszámainak növekedése is – főképp a Malév csődöt követően – illetve 
a hostelek és nemzetközi hostel-láncok „short time renting” – rövid távú bérlés 

– térnyerése (például a Wombat). 
	I degenforgalmi  szempontból a negyed elhelyezkedése egyedülálló, 

hiszen a Budai Várból a Lánchídon át a Zrínyi utcán át, a Bazilikát követően az 
Erzsébet térről két irányba mehet a látogató. A Deák térről a Váci utca irányába 
főleg az üzlet-negyed gyalogos utcái és a Duna-part jelenti a fő attrakciót. A Deák 
térről a Király utca vonalán pedig a vigalmi negyed várja a látogatót. Ez az útvonal 
egy turista számára akkor nyújt igazi élményt – természetesen hasznot hozva a 
befektetőnek is – ha a látnivalók között megpihenhet és a gasztronómiai kínálat-
ból is kiveheti a részét.

17 Sárközi (2006:7)

18 http://bupap.hu/hu/ 
setalunk.html

A királyutca-desingutca klaszter 2010-ben alakult, amikor is a Király utcában 
tevékenykedő néhány üzlettulajdonos elhatározta, hogy közös eseményekkel 
és egy folyamatos együttműködés kialakításával próbálják felpezsdíteni a 
környék életét és idevonzani a látogatókat.19 A Király utca üzleteinek össze-
fogásából alakult klaszter tagjai, az itt élő polgárokkal és más civil szerve-
zetekkel együtt szeretnének javítani a környezet állapotán és életet vinni a 
jelenleg üresen álló üzletekbe. Ebből a célból évente több rendezvényt szer-
veznek és jó kapcsolatokat ápolnak a Fővárosi Önkormányzattal, a VI. kerületi 
és VII. kerületi Önkormányzattal, valamin a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
utódszervével is. A királyutca-designutca klaszter tagja a Tematikus Utcák és 
Terek Szövetségének, és partnere a tocema Europe hálózatnak is, amely egy 
tematikus utcákat és városrészeket tömörítő marketing szervezet. 

A projekt keretében – európai mintára – egymás után alakulnak a „temati-
kus utcák”, mint „FalkArt” a Falk Miksa utcában,  a „kultucca” a Ráday utcában, 
a Liszt Ferenc tér , mint a vendéglátó egységek tere, a „Fashion street” a Deák 
utcában,  illetve a Király utca, mint a design tematikus utcája friss kezdeménye-
zés a fővárosban. 

A projekt keretén belül bevezették a közös törzsvásárlói kártyát is, melynek 
birtokában minden résztvevő üzletben (éttermekben, kávézókban, optikai üzlet-
ben, design üzletekben öt-tíz százalékos kedvezményben részesülnek a tulajdo-
nosok, valamint a Király utcai üzletek látogatásakor egy óra ingyenes parkolási 
lehetőséget biztosít. A kártyát a környékbeli hotelekben ajándékozzák a turisták-
nak budapesti tartózkodásuk idejére, amelyet így a szobák belépőkártyájához, 
mint egy pluszszolgáltatásként kapják a vendégek.

A civil kezdeményezés célja, hogy a forgalommal visszahozzák a Király utca 
egykori fényét és ezzel újra a város egyik érdekes, nyüzsgő kereskedelmi fóru-
mává varázsolják az utcát. Természetesen az alapot a zsidónegyed főbb utcáinak 

– többek között a Király utca, a Gozsdu udvar – és üres üzleteinek az ideiglenes 
hasznosítása adja (a romkocsmán példája alapján). A klaszter közbenjárására 
a VII. kerületi Önkormányzat egy időre kinyitotta a tulajdonában levő – per alatt 
nem álló – üzleteket és azokat ingyenes használatra átadta a művészeti műhe-
lyeknek. Hosszú távú céljuk egy öngerjesztő folyamat beindítása, melyet maguk 
az emberek, valamint a Király utca lakberendezési-, design üzletei, valamint 
éttermei által létrehozott közösségi akciók generálnak.

Másik nagy eredményként tekinthető a VI. és VII. kerületi Önkormányzatok és 
a Főváros között 2011. január 5-én létrejött megegyezés, melynek értelmében a 
Király utcát kiemelt projektként kezelik az elkövetkezendő öt évben. Ekkor szüle-
tett meg a KultUnio – Budapest Multikulturális Negyedének ötlete is. A KultUnio 
a VI. és VII. kerület szívének felpezsdítését és élhetőbbé tételét tűzte ki célul, és 
ennek érdekében a terület vállalkozóit szeretné összefogni. Működési területét 
a mai VI. és VII. kerület részét alkotó negyed határai, az Andrássy út, a Teréz- 
és Erzsébet körút, valamint a Rákóczi út és a Károly körút vonalvezetése jelöli 

A negyed mint tematikus városrész

19 http://kiralyutcadesignutca.hu/
rolunk/
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|  52 53  |ki. Alapító tagjai szintén a VI. és VII. kerületi vállalkozások, valamint a kezdemé-
nyezés céljaival szimpatizáló kereskedelmi és szolgáltató tevékenységet végző 
szervezetek. Céljuk, hogy növeljék a terület versenyképességet, az innovatív 
kezdeményezéseket, valamint egyedi termékeket és szolgáltatásokat kínáljanak. 

A Belső-Erzsébetvárosban, amint azt láthattuk, a számtalan vendéglátóhelyen, 
romkocsmán, kulturális intézményen, és közösségi klubon túl több iparművész, 
művészeti és önszerveződő csoport is jelen van, amelyek biztosítják a kreatív 
töltetet Budapest e különleges a negyedének. Ezek közül megemlítendő a „Szí-
nes Város” program, melyet az önkormányzat is támogat, és amely az épüle-
tek és a tűzfalak díszítését propagálja. A program eredményeként elmondható, 
hogy a városon belül a legtöbb ilyen jellegű projekt pontosan itt valósul meg.

Ezen felül a városrész több fesztiválnak is otthont ad, mint a Negyed-
6Negyed7 az újraértelmezett zsidó közösségi fesztivál, vagy a VivArt! Fesztivál, 
amely egy kulturális fieszta, más néven a kreativitás ünnepe is. Népszerűségét 
jelzi, hogy az Urbitális Majális rendezvénysorozat idei kiemelt programja volt. Így 
bátran állíthatjuk, hogy megállja a helyét azon víziók és civil mozgalmak között, 
amelyek a VI. és VII. kerület, illetve általában Budapest lakói számára kíván-
ják visszanyerni a belvárosi városrész örökségét, a történelmi területeket, a 
városi látképet, életminőséget, a kerület szellemét, és megteremteni a kor-
szellem igényelte funkcionalitását. A fesztivál szervezőinek – az Urbanissimus 
Egyesület és a köré szerveződött szakértő- és művészcsoportok – kiemelt célja 
a kreatív (művészeti, kulturális) közeg, a kreatív város megálmodásán túl, annak 
szabad, és ötletgazdag megalkotása kezdeményező formában. Összességében a 
VivArt! Fesztivál igyekszik felvillantani azokat a potenciálokat, amelyekkel a kör-
zet rendelkezik a kulturális iparban részt vállaló szereplők és várostervezők által.

Magyarországon a rendszerváltás óta átalakulóban van a vendéglátás. A mono-
polhelyzetüket vesztett állami vendéglátó ipari vállalatok szétbomlottak, és 
magánkézbe kerültek. Ex vállalati vezetők és civilek privatizálták és üzemel-
tették őket, több-kevesebb hozzáértéssel.

Kezdetben, a 90-es évek elején a kis konkurenciával bíró helyek jól üze-
meltek, így nem volt szükség komoly koncepcióra, vagy célcsoport elemzésre. 
Számos kétes ügyletekből meggazdagodott „vállalkozó” nyitott éttermet, bárt, 
szórakozóhelyet, pénzük legalizációjának céljából. Ez a folyamat indította el a 
versenyt a fogyasztókért, mely mára kiélesedett. 

A 90-es évek végére lassan kezdtek megjelenni a nyugati típusú vendéglá-
tóhelyek. Ennek eredményeképp az ezredforduló óta többféle minőségi vendég-
látóhely típus alakult ki a pizzériák, kifőzdék és kínai büfék konkurenciájaként. 
2000 után olyannyira kiéleződött a verseny a belvárosi bárok és szórakozóhelyek 
közt, hogy önmagában a szolgáltatás minősége kevésnek bizonyult a túléléshez, 

A Belső-Erzsébetváros 
kulturális rendezvényei

Vendéglátóhelyi boom

és szükség volt egy egységes, vizuális arculatra, és részletes koncepcióra, mely-
nek fontos része volt a design, a grafikai megjelenés, az arculat, és a belsőépíté-
szeti koncepció kidolgozása (mint a Leroy lánc esetében).

	Í gy a vendéglátóhelyek elkezdtek bizonyos célcsoportra fókuszálni, 
melyet el kívántak érni, ls üzleti célból magukhoz kívánták csalogatni kihasz-
nálva a közösségi média összes eszközét. Ez a folyamat szerencsésen egybeesett 
a Belső-Erzsébetvárosban a romkocsmák kialakulásával, melyek határozott kon-
cepcióval – tudatos programokkal – kevés pénzből alakultak ki, anyagi hátrányu-
kat szoftver által dolgozzák le, és „ fejlődésük” nem tervezett, hanem spontán 
evolúció eredménye. 

A VII. kerület ma már tudatosan felvállalja a spontán funkcióváltás során kiala-
kult helyzetet. Mindez persze komoly felelősséggel is jár mert a folyamat bizo-
nyos szabályozást kíván. Az önkormányzat és az állami hatóságok rendeleti 
háttere szabályozza és ellenőrzi: az építés lehetőségeit, a fejlődés irányait, a 
környezeti hatásokat, a vendéglátósok és a lakók együttélésekor felmerülő 
konfrontációk különböző eseteit, valamint az ezekkel szoros összefüggésben 
álló zajrendeletet, a megengedhető zajterhelést, és az éjszakai nyitva tartást.

Emellett a parkolási rendet, a forgalmi rendet, a sétáló, illetve vegyes for-
galmú utcák kitáblázását, valamint a közbiztonság felügyeletét  és a morális 
konfliktusok kezelését a rendőrség és részben a biztonsági őrök látják el (külö-
nös tekintettel a külföldi és belföldi deviáns elemekre). Az ANTSz a higiéniát, a 
hulladékkezelést, és az élelmiszer biztonságot felügyeli.

Mindezen felül az önkormányzatnak fel kell készülnie az ingatlanpiaci hatá-
sok  figyelemmel kísérésére, mint az apartmanházak, a befektetés célú lakás-
vásárlási, és hasznosítási folyamatokra, hogy a spontán fejlődést kézben tud-
ják tartani és szükség esetén az indokolt intézkedésekkel a fejlődést kedvező 
irányba tudják terelni. 

Emellett kiemelten fontos, hogy a spontaneitást ne kövesse egy minőségi 
„leszálló ág”, és hogy a kulturális színvonal igényessége ne csupán az idegen-
forgalmi célcsoport jellegét, hanem a hazai közönség igényeinek alakulását, és 
ezzel Budapest kedvező arculatát kell hogy szolgálja.

A turizmusnak a munkahelyteremtés szempontjából kiemelt szerepe van a 
kerületben.  Tekintettel arra, hogy az ország idegenforgalmának jelentős része 
Budapesthez  köthető, a főváros számára gazdasági értelemben is elengedhe-
tetlen a turizmus.  Kedvező hatásai a fővárosi és a kerületi önkormányzatok 
számára három területen érzékelhetőek leginkább:
•	 Az önkormányzatok közvetlen bevételeinek jelentős részét teszik ki az ágazat 

által generált idegenforgalmi adóból (IFA) származó bevételek;

A vendégforgalom  
és a turizmus hatásai
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|  54 55  |•	 az ágazati szereplők által fizetett helyi iparűzési adó (HIPA), és 
•	 a helyben maradó személyi jövedelemadó (SZJA) összege. 

Az említetteken túl ehhez jönnek még olyan egyéb tételek, mint például a 
közterületek turisztikai hasznosításából eredő közterület használati díjak, vagy 
az újonnan bevezetett vendéglátóhelyi felügyeleti díj. Ezen felül az önkormány-
zatok közvetett bevételeit jelentik az önkormányzati tulajdonú cégeknél kelet-
kező többletbevételek, amit részben – ahogy az a fejezet korábbi részeiben már 
bemutatásra került – a turizmus generál.

Ennek ellenére Budapest megítélése a turisztikai és általános hírekben, 
illetve a Budapestet felkereső látogatók körében végzett felmérések szerint 
ellentmondásos – bár összeségében inkább pozitív – amit az alábbiak példák 
jól tükröznek. A turisztikai médiában kettős kép látszik kibontakozni, ami meg-
mutatkozik abban,  hogy általánosságban dicsérik a klasszikus látnivalókat – für-
dőket, kávéházakat, romkocsmákat – a jó ár-érték arányt, a tömegközlekedést, 
a pezsgő éjszakai életet, és a barátságos embereket. Olyan  kifejezéseket hasz-
nálnak fővárosunkra, mint például „majdnem Nyugat-Európa”, a „legszebb város 
a Duna mentén”, „remek város egy hosszú hétvégére”, „senki sem készített fel 
Budapest szépségére”, „híd Kelet és Nyugat között”, „a Duna gyöngye”.20 Két-
ségtelenül az is jót tett Budapest  megítélésének, hogy immáron két Michelin 
csillagos étteremmel is büszkélkedhet (a Costes, és az Onyx).

Ugyanakkor a fentiekkel párhuzamosan negatív jelzők, vélemények is megje-
lennek, mint „nem biztos, hogy lenne ott, mit csinálnunk”, „nem kihagyhatatlan 
város”, „taxival ne menj, átvernek”, „nem  beszélnek angolul, a hivatalokban 
sem”.21 Emellett panaszkodnak a szolgáltatások megbízhatatlanságára, a haj-
léktalanok, koldusok nagy számára, a BKV ellenőrök viselkedésére, a légszen�-
nyezés mértékére, illetve a sok graffitire, a köztisztasági problémákra, és végül a 
barátságtalan emberekre. Kétségtelenül igen nagy kárt okoz az is, hogy az USA 
Nagykövetsége hosszú évek óta feketelistát készít egyes vendéglátó  üzletekről 
az ismétlődő nagymértékű vendégmegkárosítások miatt, ám a Főváros ennek 
ellenére sem tudja megoldani ezt a problémát. Az általános hírekben Budapest 
képe szorosan kapcsolódik  Magyarországéhoz, ami az elmúlt években részben 
a gazdasági, s egyéb okok miatt erősen  romlott.

Az említett, elsősorban külföldiek által megélt problémákon túl a negyedet 
érintő legsúlyosabb a szórakozóhelyek közelében lakók nyugalmát zavaró zaj, 
mely állandó problémaforrás. A lakókkal általánosan szemben állnak a szóra-
kozóhelyek, amelyek vendégei abban érdekeltek, hogy a szórakozási lehető-
ségekért ne kelljen a belvárostól messze utazniuk. 

Az éjszakai zaj számtalan lakót érint, ezért a probléma valamilyen formájú 
orvoslása rendkívül sürgetű feladat, hiszen a lakók és a szórakozni vágyók 
közötti kompromisszum elengedhetetlen, mert csak így alakítható ki egy fenn-
tartható együttélés, ahol az ott lakók és látogatók is jól érzik magukat. Ugyan-
akkor, el kell ismerni, hogy a romkocsmák szerepe a negyed fellendülésében 
kétségtelen, hiszen jelenleg ezek a szórakozóhelyek adják a környék fő karakte-
rét, és ez teszi közkedveltté és népszerűvé a városrészt. Ez párhuzamba állítható 
az önkormányzatok gazdasági érdekével is, hiszen a jogszabályokból kifolyólag 
az önkormányzatok nem részesülhetnek jelentős mértékben a lakóktól érkező 
adóbevételekből, ellenben forgalom-arányos helyi iparűzési adót kivethetnek. 

20 Magyar Szálloda Szövetség 
(2011:5)

21 Magyar Szálloda Szövetség 
(2011:5)

A csendrendelet

A budapesti belvárosi kerületekben pedig lényegében egyetlen ipar űzhető tör-
vényesen: a vendéglátás. Így Az önkormányzatnak fontos gazdasági érdeke  a 
szórakozóhelyek működése a kerületben, amelyek legalább helyi iparűzési adó-
ból és engedélyezési díjakból származó bevételt eredményeznek. Ugyanakkor, a 
helyi lakók azok, akik szavaznak négyévente a képviselő-testület tagjairól, tehát 
a lakók igényei elsősorban a választások közeledtével válnak fontossá...

A probléma orvoslására az aktuális V. kerületi csendrendelet22 kimondja, 
hogy:

(1) Tilos 22 és 07 óra között lakóépület udvarán vagy kertjében, zenét szolgál-
tató vendéglátóegység kerthelyiségében, teraszán, és közcélra átadott magán-
területen zenét szolgáltatni.

(2) Tilos 22 és 07 óra között a zenét szolgáltató vendéglátó egységeknek és 
a zenés-táncos rendezvényt tartó üzleteknek nyitott nyílászáró mellett üzemelni.

A VII. kerületben 2013. márciusában született egy új csendrendelet23, mely-
nek értelmében az Erzsébetváros középső és külső részén a vendéglátóhelyek 
szigorítva, csupán éjfélig lehetnek nyitva, míg Belső-Erzsébetvárosban hajnalig.

Az aktuális 2013 júniusi törvénymódosítás értelmében a világörökségi terüle-
ten lévő, éjfél után is nyitva tartó vendéglátóhelyek augusztustól úgynevezett fel-
ügyeleti díjat fizetnek az önkormányzatnak, amelyet köztisztasági és közbizton-
sági feladatok finanszírozására kötelesek fordítani. A felügyeleti díj naponta és 
vendégenként húsz forint lesz, vagyis egy háromszáz fő befogadására képes szó-
rakozóhelynek havonta nagyjából 180 ezer forintot kell fizetniük. A befogadóké-
pességet a tűzoltóságtól kapott engedély alapján állapítják meg, ahol pedig ilyen 
még nincs, ott három négyzetméterenként számolnak egy vendéget. A felügyeleti 
díj összege ugyanakkor nem haladhatja meg éves szinten a szórakozóhely által 
fizetett iparűzési-adóalap 0,5 százalékát. A nemrég beterjesztett törvénytervezet 
szerint a díjat negyedévente kell majd megfizetni az önkormányzat erre a célra 
létrehozott számlájára. Bencze György, az erzsébetvárosi vagyonkezelő holding 
vezetője szerint a leginkább érintett VII. kerület százmilliós bevételre számít.24

A fejezetben ismertetett történeti háttér bemutatása után és a jelenkori 
folyamatok tükrében való vizsgálat után bátran kimondhatjuk, hogy a terület 
Budapest szórakozó, „vigalmi” negyede. Összességében a vendéglátás jó profi-
tot termel a tulajdonosoknak, de az önkormányzatnak nagyon kevés hasznot hoz, 
hiszen az adóbevételnek csak kis része marad náluk. Ebből kifolyólag a romkocs-
mák is próbálnak kompromisszumot kötni valamilyen szinten az önkormányzat-
tal, illetve szeretnék a vendéglátó tevékenységüket szorosabban összekötni a 
turisztikai szektorral. Ezzel egy időben szem előtt kell tartaniuk, hogy a környék 
ne pusztán egy monofunkcionális szórakozónegyeddé nője ki magát, és hogy ne 
fenyegesse az „elturistásodás”, mivel ezzel elvesztené eredetiségét és azt a fajta 
vonzerőt, amire épít, a helyi színezetet –  a „local colort”.

Habár, hasonló folyamatok zajlottak le az elmúlt években a kilencedik és a 
nyolcadik kerület egyes részein is, ma mégis ez a negyed a legdinamikusabban 
változó része a városnak, egy élettel teli városrész, amely folyamatos változás-
ban és mozgásban van.

22 http://www.belvaros-
lipotvaros.hu/_user/rendeletek/
R2012045%20zaj%20%C3%A9s%20
rezg%C3%A9sv%C3%A9delem.pdf

23 http://www.erzsebetvaros.
hu/onkormanyzati-jogszabalyok-
rendeletek/oldal/1/9-2013.-(ii.22.)-
onkormanyzati-rendelet-az-uzletek-
ejszakai-nyitva-tartasarol-691

24 http://hvg.hu/itthon/20130607_
Rogan_Antal_ejszakai_
szorakozohelyek

3.9



|  56 57  |

A vigalmi negyedek értelmezése az utóbbi évtizedben jócskán megváltozott. 
Míg évekkel ezelőtt a türelmi zónákra és prostitúcióra asszociáltunk a szó 
hallatán, ma már egy ártatlanabb fogalmat takar, a népszerű szórakozóhelyek 
koncentrációját. Ahhoz, hogy jobban felmérjük a budapesti vigalmi negyed 
formálódását és fejlődését, megfelelő áttekintést és értelmezési kerettel szol-
gálhat, ha kitekintünk egyéb – a nemzetközi, főként európai vigalmi negyedek 

– példájára és jelenlegi helyzetére.

Chueca Madrid központjában elhelyezkedő negyed, amely nyüzsgő légköréről, 
utcai kávézóiról és butikszerű üzleteiről híres. Ez a kozmopolita városrész Mad-
rid egyik legeredetibb hangulatával rendelkező területe, mely a modern főváros 
úttörőjévé vált. Az itt sorakozó helyi (divat-)üzletek napközben is élettel töltik 
meg a szűk utcákat, hiszen a helyi vásárlókon kívül is sokan látogatnak ide, 
sokszor csupán a modern és avantgárd kirakatok megtekintésének céljából. 

Chueca, Madrid

Vigalmi negyedek 
a nagyvilágban és itthon

4
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|  58 59  |Az utóbbi években egyre népszerűbbé vált mind a helyiek, mind a turisták 
körében, így nem csoda, hogy a megnövekedett kereslet hatására mára már 
nem a legkedvezőbb áron kínálják a boltok portékájukat. Sok látogató a hely 
túlzsúfoltságáról, és felülértékeltségéről panaszkodik1.  Ám nem mindig volt 
ez így. Évtizedekkel ezelőtt a negyed Madrid egy kifejezetten rossz hírű része 
volt. Majd az egyik LGBT szórakozóhely egy újabb hasonló profilú vállalkozás 

nyitását generálta, és beindult egy folyamat, 
mely Madrid szexuálisan nyitott közösségének 
közkedvelt gyülekező helyévé tette a negyedet. 
Jelenleg számtalan LGBT boltot találni a környé-
ken, illetve itt rendezik meg minden év nyarán 
az öt napos Gay Pride fesztivált is, mely jelentős 
nemzetközi közönséget is idevonz (2012-ben 
300 ezren érkeztek a rendezvényre). A felpe-
zsdülésnek köszönhetően fokozott figyelem 
irányult a területre, mely az ingatlanbefekte-
téseket is serkentette. A divatüzleteken kívül 
tapas bárok, kávézok és egyéb szórakozóhelyek 
koncentrációja is jellemzi a városrészt folyama-
tosan pezsgő hangulatot kölcsönözve neki.  

A londoni Soho változatos és mindig zajos vigalmi negyed, ahol szinte minden 
látogató megtalálja a kedvére valót. A negyed történelme, szórakozóhelyei és 
atmoszférája sok turistát vonz ide, azonban helyiek körében is nagy népsze-
rűségnek örvend az immáron 400 éves múlttal rendelkező városrész. Hosszú 
ideig a szomszédos, gazdag és előkelő Bloomsbury és Mayfair negyedekhez 
képest, a Soho egy szegényebb városrésznek számított, amelyet a prostitúció, 
az olcsó vendéglátás, és kétes alkuk helyszíneként ismertek.2 Habár, egykor 
magát Amadeus Mozartot és Karl Marxot is lakosainak tudhatta a városrész.3 

A 20. századra London „bohém központjává” vált, ahol a társadalom intel-
lektuális rétege, azaz írok, költők és művészek mulatták idejüket és pénzüket 
a helyi bárokban és éttermekben. Emellett innen indult a beat kultúra is a hat-
vanas években, majd később itt tört be a punk stílus is a köztudatba a The Sex 

Pistolsnak hála. 
Mára a Soho kifejezetten pozitív reputáci-

óval rendelkezik, és mai arculatának éppúgy 
részei a szex boltok, a burlesque műsorok és 
az LGBT bárok, mint a konszolidáltabb angol 
pub-ok és jónevű éttermek. A londoni Soho 
talán a világ legismertebb vigalmi negyede, 
amit mi sem bizonyít jobban, mintsem, hogy a 
világ más városaiban is ezzel a névvel illették a 
kialakulófélben lévő vigalmi zónákat. Ma New 
York-ban, Hong Kong-ban és Buenos Airesben 
is meglátogathatjuk a helyi Soho-t.

A vibráló éjszakai élettel rendelkező város-
rész a Pride London melegfesztivál helyszíne is 
többek között. Vigalmi negyedhez híven kon-

1   lásd Trip Advisor: http://www.
tripadvisor.com/Attraction_Review-
g187514-d246520-Reviews-Chueca-

Madrid.html

Soho, London 

2 http://www.visitlondon.com/
discover-london/london-areas/

central/soho-london

3 http://www.timeout.com/london/
things-to-do/soho-area-guide
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centrált módon és rendkívül jó vendéglátóhelyi infrastruktúrával rendelkezik: 
szállodák, hostelek, éttermek, pubok, bárok, táncos szórakozóhelyek, színhá-
zak és kabarék szolgálják ki az odalátogató különböző vastagságú pénztárcával 
rendelkezők igényeit.

Művészek loftjairól és művészeti galériáiról elhíresült new yorki SoHo 
Alsó-Manhattanben található. A SoHo elnevezés egyrészt a londoni Soho-ra, 
másrészt a „SOuth of HOuston (Street)-re” vezethető vissza, mivel a Houston 
utcai déli részének környékén terül el.

Ezen felül nemzetközi üzletláncok, outletek és egyedi butikok széles válasz-
téka is fellelhető. A hely története tipikus példája a belvárosi regenerációnak 
és dzsentrifikációnak, mely karöltve zajlott a kulturális, gazdasági, társadalmi, 
politikai és építészeti átalakulással.4 

Szinte az egész SoHo területe az „Öntöttvas Történelmi Negyed” részét 
képezi, amelynek keretében 1973-ben indult egy nagyszabású városszépítési 
és –fejlesztési program. A városrész 26 háztömbje, azaz körülbelül 500 épülete 
műemlék (öntöttvas építészeti elemei miatt), melyek egyértelműen hozzáadott 
értékei a vigalmi negyednek. 

A történelmét illetően, a II. világháború 
után a negyed javarészt kiürült a textilipar 
délebbre költözésével. A tágas, nagy épüle-
tek egy részét lebontották, maradék részüket 
pedig raktárként kezdték használni. Az ötvenes 
években ipari szeméttelepként és műhelyként 
funkcionáltak az itt lévő épületek, melynek 
következtében éjszakára teljesen kiürült a terü-
let. A hatvanas években figyelt rá fel a művé-
szi közeg, akik nagyon kedvezőnek találták az 
épületek adottságát – a magas belmagasságot 
és a nagy ablakokat. Ahogy egyre több művész 
választotta alkotóbázisává és (félig-meddig 
illegálisan) otthonává a negyedet, úgy kezdett 
megváltozni az arculata is. A város egészen a 
nyolcvanas évek végéig ragaszkodott hozzá, 
hogy a loftok csupán alkotói / termelői, vagy 
párhuzamos céllal – művész, aki az alkotó-
termében él – legyenek kihasználva, azonban 
egyre több kiskapu akadt. Hamarosan ez a fajta 
életvitel egyfajta stílust teremtett. 

Ennek ellenére csupán 2005-ben enge-
délyezték lakóépületek építését a történelmi 
negyed üres telkein. A dzsentrifikáció és az 
ingatlanárak növekedésének ellenére is szá-
mos eredeti bérlő és tulajdonos képes volt 
megtartani lakóhelyét, illetve alkotó- vagy 
üzlethelyiségét. Ebben szerepe volt az 1982-es 
ún. loft törvénynek is, mely biztosítja a loftok 
bérleti díjának stabilitását. Ennek köszön-

SoHo, New York

4 http://en.wikipedia.org/
wiki/SoHo

4.3



|  60 61  |hetően több – évtizedek óta működő – galéria is még jelen van a SoHo-ban – 
például a William Bennett Gallery, Martin Lawrence Galleries, Terrain Gallery, 
Franklin Bowles Gallery, Pop International Gallery. Így a hetvenes években még 
szegényes, „lepusztult” negyedből egy-két évtizeden belül divatos és vonzó 
városrész keletkezett, mely hamar népszerű turisztikai desztinációvá vált. A 
dzsentrifikáció folyamata tanúsítja az a tény is, mely szerint a városrész jelen-
leg az ország néhány legdrágább ingatlanjának helyszíne. Jelenleg SoHo északi 
része nagy mértékben turisztifikálódott, de szerencsére a déli rész – a Grand 
Street és a Canal Street környéke – még hűen tükrözi a SoHo régmúlt napjait és 
örökségét.

Harlem New York másik, világhírű vigalmi negyede. A fekete zene ikonikus ott-
hona, ahol olyan zenészek éltek és játszottak, mint Langston Hughes, Duke 
Ellington and Louis Armstrong. Ma Harlem ad otthont a legnagyobb afro-ame-
rikai kultúrát ünneplő fesztiválnak, az 1969-től megrendezésre kerülő African 
American Day Parade-nek. 

 Emellett Arthur Mitchell itt alapította a Dance Theatre of Harlem nevezetű 
ballett iskolát, amelyet a világ egyik legjobbjának tartottak számon. Az Apollo 
Színház Harlem gazdag musical hagyományát igazolja, míg a Studio Museum 
in Harlem és a Schomburg Center for Research in Black Culture pedig kulturális 
jelentőségét. Több amerikai hip hop előadó is Harlem utcáin nőtt fel, például 
Kurtis Blow, Cam’ron, Mase vagy P. Diddy. Harlem nevét népszerűsíti továbbá a 
manapság tömegeket megmozgató Harlem Shake tánc stílus. 

Habár a gospel kórusok még mindig fémjelzik a városrészt, és az utcákban 
a prédikátorok és mixtape árusok váltják egymást, az arra járónak nyilvánvaló, 

hogy a negyed fénykora már rég lecsengett. Ennek fő oka, hogy 
Harlem jelentős szociális gondokkal küzd. A populáció szinte 
fele szociális segélyre támaszkodik. A XX. század végétől – New 
York városának újjászületése óta – Harlem is társadalmi és gaz-
dasági változáson, dzsentrifikáción megy keresztül. A lakosság 
összetétele színes, habár az afro-amerikai népesség aránya a 
tovvábra is meghatározó. Emellett a negyed egyes részeiben 
inkább hispánokkal (Nyugat-Harlem) és fehérekkel (Morning-
side Heights) lehet találkozni. 

A városrész napjainkban is folyamatosan változik, melyet 
bizonyít az is, hogy jelenleg gourmet reneszánszát éli, mivel a 
Frederick Douglass Boulevard-on jelenleg sorra bukkannak fel az 
újabb és újabb világszínvonalú éttermek és vendéglátóhelyek. 
Azonban az ingatlanfejlesztések és a dzsentrifikáció hatására 
az árak fokozatosan emelkednek, így kérdéses, hogy a szociá-
lis jólét javulása milyen mértékben bírja ezt követni. Ellenkező 
esetben a jelenlegi lakosság kénytelen lesz elhagyni otthonát, 
és más városrészbe költözni.

Harlem, New York4.4
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A Szajna jobb partján található, Párizs III. 
és IV. kerületében elterülő, építészeti és 
kultúrtörténeti szempontból is kimagasló 
értéket képviselő Le Marais történelmi város-
rész a XVIII. századig az arisztokraták negye-
deként volt ismert.

A forradalmat követően a lakosság összeté-
tele jelentősen megváltozott, miután a nemes-
ség fennmaradó része másik városrészbe – Fau-
bourg Saint-Germainbe – koncentrálódott,  és a 
negyedet egy szegényebb, részben kereskedő 
réteg népesítette be. A XIX. század folyamán 
nagyszámú zsidó lakosság települt a szegénységéről és elhanyagoltságáról elhí-
resült negyedbe Kelet- és Közép-Európából. A negyed modernizációja sokáig 
elmaradt, és még az I. világháborút követően sem történt jelentős változás. A II. 
világháború és a német megszállás következtében a lakossági összetétel drasz-
tikus mértékben megváltozott a zsidók elhurcolásával, ami még napjainkra sem 
tudja elérni a háború előtti arányt, annak ellenére, hogy a kilencvenes évekre a 
környék lassan megújult, és egy nagyobb számú zsidó közösség tért vissza ere-
deti lakóhelyükre. Erről tanúskodik számos zsidó könyvesbolt, étterem és kosher 
bolt is. Természetesen felmerül a kérdés, hogy kik vették át a zsidóság helyét az 
ötvenes évek elején? Ezekben az években főként munkásosztálybeli családok 
költöztek be a háború sújtotta épületekbe, amelyek egészen a hatvanas évekig 
lepusztult állapotban maradtak. A változást az 1964-ben a Kulturális Miniszté-
rium által megszavazott műemléki védettséget hozta negyed életében, melynek 
hatására elkezdődött az épületek restaurálása és konzerválása.5

Jelenleg Marais Párizs pezsgő kulturális és művészeti életéről ismert, melyet 
a művészeti galériák nagy száma is jelez. A környék és az épületek rehabilitá-
ciójával a negyed egyre divatosabbá vált a helyiek és a látogatók körében is, 
melynek hatására továbbra is számtalan étterem, divatház és élvonalbeli galé-
ria választja székhelyéül ezt a városszeletet. A nyolcvanas évektől kezdődően 
a szexuálisan nyitott közönség körében is egyre közkedveltebbé vált ide járni, 
melynek következtében ma több kifejezetten a homoszexuálisok által preferált 
vendéglátóegység – kávézó, bár, klub és kabaré – található a Marais-ban (főleg 
a negyed délnyugati részén). 

A negyed szűk utcái, kis terei szinte középkori hangulatot tükröznek, melyet 
tovább színesítenek és aktualizálnak a bárok, éttermek, kisebb szállodák, 
divatboltok, trendi üzletek, galériák és múzeumok. Ezt a különleges miliőt a 
kültéri piacok, az antik és művészi zsibvásárok méginkább fokozzák A felújí-
tási és az örökségvédelmi munkáknak hála az utcafronton lévő épületek már 
első ránézésre is az előkelő múlt bájáról és az egykoron itt élők gazdagságáról 
tanúskodnak.

Le Marais, Párizs

5 http://www.parismarais.com/

http://en.wikipedia.org/wiki/Martin_Lawrence_Galleries
http://en.wikipedia.org/wiki/Terrain_Gallery


|  62 63  |

A Quartier Latin  Párizs legősibb városrésze – ma V. kerülete – mely a Szajna 
bal partján terül el, mára szintén a legkedveltebb szórakozó negyedek közé 
sorolandó. 

A nagy múltra visszatekintő történeti negyed nem csupán frekventált vendég-
látóhelyként, de oktatási központként is ismert, melyre elnevezése  – az egye-
temi oktatás nyelve – is utal. A városrész hangulata, mondhatni a középkor óta a 
diákoknak köszönhetően fiatalos, és pezsgő élettel teli. Azonban fontos kiemelni, 
hogy az utóbbi évtizedekben itt is megfigyelhető a dzsentrifikáció folyamata, 
amely nem csak a lakók, de több egyetem kiköltözését is eredményezte.6 A diá-
kok mellett a Quartier Latin a turistákat is vonza, nem csupán vendéglátóhelyei 
nagy számával és színvonalával, de kulturális örökségéből adódóan is.7 

Le Quartier Latin, Párizs

6 http://wikitravel.org/en/
Paris/5th_arrondissement

7 http://www.tripadvisor.com/
Attraction_Review-g187147-d189685-
Reviews-Latin_Quarter-Paris_Ile_de_

France.html

4.7

Bairro Alto Lisszabon városközpontjának közvetlen közelében található szóra-
kozónegyed, mely a XVI. században épült az akkori városfalon kívül, a városi 
terjeszkedés eredményeként. Kezdetben az alsóbb néprétegek – főként a 
városi munkásosztály – lakott a negyedben, de a XIX. századtól már számos 
művész, író otthonául is szolgált. 

Szerepe a helyi társadalmi 
és szocio-kulturális életben 
a mai napig meghatározó, 
főképp a fiatalok körében. Az 
idelátogató turisták is szíve-
sen látogatják ezt az egyszerre 
bohém és intim, ugyanakkor 
minden szempontból befo-
gadó közösségi vendéglátó-
helyeket. A negyed különleges 
varázsa a kilencvenes évektől 
kezdett kikristályosodni, miu-
tán 1989-ben elrendelték a 
városrész utcáinak és épülete-
inek felújítását. Ennek követ-
kezményeképp az éttermek, 
bárok és kávézók a helyi művé-
szek butikszerű boltjaival is 
kiegészültek, amelyek gyakran 
egész éjjel is nyitva tartanak. 

Ezen felül az autóforgalmat is kitiltották a városrészből, és külön engedély 
szükséges hozzá. Ennek ellenére sok fiatal költözik Bairro Alto-ba, amely vitat-
hatatlanul Lisszabon vigalmi negyedének magja. Az állandó lakosokon kívül 
meghatározó mértékben vannak jelen a panziók és hotelek, illetve sok lakástu-
lajdonos adja ki ingatlanát rövidtávra az idelátogató turistáknak.8 Apró, egymás 
mellett sorakozó bárjai és zenés szórakozóhelyei a hét minden napján zsúfoltak 
évszaktól függetlenül. Szűk utcáin zajló éjszakai élet legalább olyan zajos és ese-
ménydús, mint a bárokban, így nem kis túlzással állíthatjuk, hogy a városrész 
365 napos éjszakai fiestát biztosít.

Bairro Alto, Lisszabon

8 http://www.golisbon.com/sight-
seeing/bairroalto.html
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Christiania Freetown (dánul Christianshavn) egy autonómiával rendelkező 34 
hektáros terület Koppenhága szívében, ahol nem érvényesek a dán törvények, 
mivel saját joggyűjteménnyel rendelkezik (1989).9 

Így történhetett meg, hogy 2011 áprilisában a helyi lakosok lezárták a város-
részt, és nem engedélyezték a belépést a nem Christianiaik számára. A helyzet 
immáron normalizálódott, azonban mindig is gyakoriak voltak és maradtak a viták 
a városi önkormányzat, az állam és az autonóm terület között. Christiania 1971-
ben jött létre, egy elhagyott katonai terület helyén, amelyet a főváros önkormány-
zata éveken keresztül lezárt és nem használt. Koppenhága egészen 2004-ig tol-
erálta az autonóm terület jogalkotását és szabályait, ám ekkor megelégelte a 
marihuána forgalmazást, és azóta is nyomást gyakorol a visszaszorítására. Ter-
mészetesen ez a közbeavatkozás az utóbbi években egyre több konfliktushoz is 
vezetett a két fél között.Christiania sajátos arculattal rendelkezik, egyrészt régi 
katonai barakokból, faépítményekből áll, másrészt a városfal építményeiből. A 
városfal a XVII. században épült IV. Krisztián király rendeletére,  ám ekkor már a 
mai Christiania külön várost képezett. 

A II. világháború után elvesztette jelentőségét, és 1967-ig a katonaság hasz-
nálta a területet. 197-ben azonban a lezárt katonai város kapuit áttörték a helyiek, 
és elfoglalták azt a köznép nevében. Az akkoriban divatos hippi, kollektivista és 
anarchista mozgalom kibontakozása oda vezetett, hogy ezt az üres, kihasználat-
lan területet követelték egy saját, autonóm város létrehozása céljából. Az állam 
és a város ezt elfogadta, és azóta is a társadalmilag progresszív és liberális Dánia 
szimbólumáva vált. Azonban, Koppenhága, mint turisztikai desztináció szere-
pét is növelte, ugyanis sok nemzetközi látogató kíváncsi e különleges városra 
a városban. A Freetownban gyakran látni szociálisan gyengébb egyéneket: haj-

léktalanokat, munkanélküli 
fiatalokat, egyedülálló anyákat, 
imamigránsokat, művészeket, 
akik befogadást találnak a 
szabad városban. Természete-
sen a homoszexuális közönség 
is részét képezi a városnak, és 
már a hetvenes évektől műkö-
dik itt az ún.  Gay House (Bøs-
sehuset) szórakozóhellyel és 
önálló színházzal. Habár a 
könnyű drogok használata és 
forgalmazása engedélyezett, 
a nehéz drogokat Christiania 
is elítéli, valamint fegyvert és 
autót sem szabad behozni a 
városba.

Christiania, koppenhága

9 http://www.christiania.org/info/
pages-in-english/

A sokszínű kulturális életéről és liberális miliőjéről elhíresült Berlinben két 
egymással szomszédos városrészt aposztrofálhatunk vigalmi negyedként: az 
anno nyugat-német Kreuzberget, és a kelet-német Friedrichshain-t.  A Spree 
folyó által elválasztott, illetve az Oberbaum híddal összekötött városrészek 
2001 óta hivatalosan egy negyedet (Friedrichshain-Kreuzberg) alkotnak, 
de a különbségekből adódóan érdemes egyenként szemügyre venni a két 
városrészt.

Az 1920 óta Berlinhez tartozó Kreuzberg (1920-ban a Nagy Berlin-törvény 
nyomán több környező községet a városhoz csatoltak) a hetvenes évek köze-
pén még Berlin legszegényebb negyedei közé tartozott, azonban mára a kultu-
rális élet és a szórakozás egyik fellegváraként tartják számon. Persze az igaz-
sághoz hozzátartozik, hogy Kreuzberg lakosságának jelentős hányadát első 
és második generációs bevándorlók alkotják (egy 2006-os felmérés kimutatta, 
hogy a kreuzbergiek 31,6 százaléka nem rendelkezett német állampolgárság-
gal), magas a munkanélküliség aránya, és átlagkereset szempontjából a berlini 
városrészek sereghajtói közé tartozik.10 A nehézségek ellenére Kreuzberg már 
a hetvenes években bekerült a művészeti köztudatba, ugyanis a berlini punk 
rock-szcéna11, valamint egyéb ellenkultúrát képviselő mozgalmak központja-
ként funkcionált – kiváltképp az SO36 klub, amit olyan legendás zenészek láto-
gattak a punk virágkorában, mint Iggy Pop vagy David Bowie.12

Németország egyesítéséig a  Berlinben állomásozó katonák jelenlétének 
mellékhatásaként az amerikai, és kiváltképp az afroamerikai kultúra is gyöke-
ret vert Kreuzbergben, így a városrészt napjainkban a rap- és hip-hop-szcéna, 
valamint a break tánc berlini otthonaként tartják számon. Emellett Kreuzberg 
hangulatának és jellegének további meghatározó eleme a szexuális nyitott 
(meleg-, leszbikus- és transznemű) kultúra, melyet az 1985-ben megnyitott 
Schwules múzeum is jelez, ami a homoszexuálisok, biszexuálisok és transz-
neműek történelmét, kultúráját és művészetét mutatja be különféle kiállítások, 
egy könyvtár, valamint egy 1896-ig visszanyúló archívum segítségével.

Friedrichshain szintén az 1920-as törvény óta tartozik Berlinhez. A XIX. szá-
zad végétől egészen a második világháború végéig ipari- és munkásnegyed volt, 
ám a Szövetséges bombázók stratégiai okokból – vagyis az itt fellelhető ipari 
létesítmények miatt – szinte földig rombolták a városrészt. A békekötést köve-
tően pont Kreuzberg és Friedrichschain között jelölték ki a két részre osztott Ber-
lin határvonalát: Kreuzberget Nyugat-Berlinhez, míg Friedrichshain-t Kelet-Ber-
linhez csatolták. Bár Friedrichshein a berlini fal és a rendszer ledöntéséig is a 
kelet-berlini kulturális élet szerves részét képezte (itt nyitották meg például 1962-
ben Kelet-Németország legnagyobb moziját, a Kosmost), az igazi felemelkedés 
csupán a város újraegyesítése után köszöntött be.

Jelenleg Berlin legdivatosabb, legfiatalosabb negyedei közé tartozik, amely 
számtalan bárnak, kávézónak (egyebek mellett a két berlini Szimplának, a 
Szimpla Kaffeehaus Budapestnek és a Badehaus Szimpla Musiksalonnak), klub-

Friedrichshain–Kreuzberg, Berlin

10 http://www.nytimes.
com/2003/04/12/world/the-
saturday-profile-a-bold-new-view-of-
turkish-german-youth.html

11 http://www.time.com/ 
time/magazine/article/ 
0,9171,901030421-443145,00.html

12 http://edition.cnn.com/2007/
TRAVEL/DESTINATIONS/06/01/berlin.
culture/index.html
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nak, illetve média- és dizájncégnek ad otthont. Kreuzbergtől leginkább előkelő, 
nagypolgári hangulata különbözteti meg, valamint a zöldterületek aránya is jóval 
nagyobb (nem véletlen, hogy Friedrichshein egy az 1840-es évek végén alapított 
parkról kapta a nevét).

A városrész kulturális látványosságai közé sorolható az East Side Gallery 
(Keleti Oldal Galéria), amely egy szabadtéri, több mint száz festményből álló tár-
lattal büszkélkedő galéria13. A kiállított alkotásokat a világ minden tájáról érkező 
művészek festették 1990-ben a berlini falra. A friedrichsheini éjszakai élet Kazin-
czy utcához hasonlítható központja a bárokkal teli Simon-Dach-Strasse, és emlí-
tést érdemel még – azzal együtt is, hogy nem az éjszakai élet részét képezi – a 
Skatehall Berlin, egy színvonalas, fedett gördeszkapark.

A világ különböző pontjain lévő vigalmi negyedek fejlődése között több 
párhuzam is vonható, bár a budapestit főként európai „testvéreivel” érdemes 
összevetnünk. Párhuzamokként megemlítendő egyrészt a központi elhelyezke-
dés városon belül, amely előbb vagy utóbb a dzsentrifikáció jelenségét és az 
ingatlanok felértékelődését idézte (idézi) elő. Másrészt a Budapesten alakuló 
vigalmi negyedhez hasonlóan, a madridi Chueca, a párizsi Le Marais, mint a lon-
doni, vagy new  yorki Soho esetében is egy erősen pusztulóban lévő központi 
városrész rehabilitációjáról beszélhetünk, melynek következtében a negyed egy-
fajta vigalmi funkciót kezdett betölteni. Amint láthattuk ennek elengedhetetlen 
részét képezte, hogy a terület eredetileg betöltött funkciója (építészeti arculata 
mellett) hanyatlásnak induljon,  melyet egy lakosságcsere követ, ami során a 
kreatív, bohém új lakosság a megfelelő teret és a kedvező – eleinte még alacsony 
költségvetésű – lehetőségeket kihasználva beköltözzenek a negyedbe és meg-
változtassák arculatát, melyel teret engednek a fejlődésnek. 

Hogy miért vált a budapesti szórakozónegyed népszerűvé az elmúlt években? 
A nemzetközi hírnév egyre nyilvánvalóbb, és jó úton halad az felé, hogy Buda-
pest egyik legfőbb arculatává váljon a romkocsma és a buliturizmus, ugyanis az 

13 http://berlin.barwick.de/sights/
the-berlin-wall/east-side-gallery.html

A budapesti vigalmi negyed  
és a romkocsmák evolúciója

ezzel a céllal érkező látogatók aránya évről évre növekszik (melyet a fapados 
járatok számának és arányának növekedése is támogatja). Amint azt a meg-
előző fejezetekben tárgyaltuk Budapest vigalmi negyede nem csak egy a sok 
közül. Budapest vigalmi negyede egyediséggel rendelkezik, amit a stílusal-
kotó romkocsmák közvetlen hangulata biztosítja. A romkocsma egy modern 
kori hungarikumnak is nevezhető, amely a város kötetlen és forró buli hangu-
latával karöltve sokaknak motivációként szolgál Budapest meglátogatásában. 

A stílusalkotó, első romkocsma a Kertész utcai Szimpla volt 2001-ben. Ezu-
tán, 2004-ben nyitotta meg kapuit a Szimpla Kert a Király utcában, és szinte 
azonnal népszerűvé vált. Ahogy neve is mutatja, a Szimpla kávézó jellegéhez 
képest a Szimpla Kert egy kültéri szórakozóhelyként funkcionál, melynek meg-
nyitását a nyári időszak miatt szorgalmazták. 

A hely kialakításakor a fő célkitűzés az volt, hogy a törzsközönség kelleme-
sen érezze magát a falak között, míg a belső kialakításba csupán minimális költ-
séget fektessenek egyedi koncepciót kölcsönözve neki. Az hogy ez egybeesett 
egy hatalmas közönség igényével, pusztán szerencsés véletlennek tarják. “A 
Szimpla abból a célból üzemel, hogy kiderüljön, lehet-e piaci alapon rétegkultú-
rát finanszírozni, kilátástalannak tűnő építkezéseket túlélni, kiegyensúlyozottan 
működő konyhát vinni, kertmoziban saját forgalmazású filmeket vetíteni, animá-
ciós filmfesztiválokat szervezni, meg ilyesmik. A válasz egyelőre: igen.”14

A kert a szedett-vedett stílusával és egyedi hangulatával sikeres volt a kezde-
tektől. Erre a különleges helyre betévedő Budapestiek szinte turistának érezhették 
magukat. Ekkor még senki sem sejtette, hogy milyen korszakalkotó hely nyílt itt. 
A belső kialakítás azonban nem a véletlennek, vagy csupán az alacsony költőég-
vetésnek volt köszönhető, hanem a dizájn tudatos mellőzésének. A Szimpla ettől 
autentikus a maga műfajában, igazi “lomkocsma” (volt) a maga kényszer szülte, 
eklektikus, vintage és retró bútorzatával, ahogyan az ekkori időszakban felbuk-
kanó romkocsmáké is (Mumus, Szóda, Tetthely stb.). Egyszerűen nem volt több 
pénz a berendezésre. Tehát így lehetett olcsón megoldani ezt a kérdést, azonban 
a mögötte álló koncepció sem vitatható, amiről az egyik alapító így nyilatkozik: 

„De nincs kedvünk ráülni olyan székre, amin még nem ült senki, és műanyagszaga 
van, mert épp most fejtetted le róla a műanyag borítást. Elvünk volt, hogy ne ríjon 
le semmiről, hogy új, és ha az IKEA-ból volt is, a szemétvödröt lámpaburának hasz-
náltuk. A mosogató fölé bontott cserépkályhadarabokat tettünk, szép, talált tár-
gyakat. Azt gondoltuk, ha mi egyáltalán nem próbálunk valamilyenek lenni, akkor 
aki bejön, annak nincs kitalálva, hogy hogyan kell ülnie, és mit kell felvennie.”15 

14 http://magyarnarancs.hu/konyv/
szimpla-tortenelem_romkocsmak_
az_ejszakaban-66707

15 Uo.
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volt egyedi, hanem sok minden más is. Bölcsészek által alko-
tott megfontolt elveken alapult. Például szempont volt, hogy ne 
legyen felszolgálás, így a vendégek rá legyenek kényszerítve, 
arra, hogy felálljanak az asztalaiktól, kimozduljanak az addig 
megszokott statikusságból, és különböző közösségi ingerek 
érjék őket.16 Így kötetlenebbé vált a hangulat, könnyebben lehe-
tett ismerkedni, és vadidegenekkel szóba elegyedni. 

A romkocsmák elterjedését segítette, hogy “a romkocsmák 
befogadása tipikusan magyar, rövid távú ingatlanhasznosítási 
forma”17. A negyed  romos épületeinek esetében az ingatlanfej-
lesztők sok esetben kivárnak, és a várakozás ideje alatt  rom-
kocsma-üzemeltetőknek adják ki a területet. A vállalkozó szel-
leműek gyakran kis tőkéből, minimális befektetéssel hoztak 
létre üres telkeken vagy lepusztult épületekben zárt vagy nyitott 
romkocsmákat, a Szimpla sikerén felbátorodva. A negyed pedig 
megfelelő lehetőségeket kínált ehhez (például a városközpont-
hoz való közelség, az olcsó ingatlanok és bérleti díjak).

A jelenség mondhatni Budapest első számú vonzereje lett, 
legalább is a fiatal generáció körében. Több turisztikai szolgálató 
például külön kocsmatúrákat (angolul: pub crawl) szervez turisták 
számára a romkocsmákba. A romkocsmák külön elismerést sze-
reztek, amikor ékükön a Szimplával a nemzetközi szinten egyik 
legismertebb útikönyv, a Lonely Planet 2011-ben a világ harmadik 
legjobb szórakozóhelyének választotta. Fiatalról, vagy idősebbről 
vendégről legyen szó, egyre többen keresik fel a romkocsmákat, 
hogy felfedezzék a hely szellemét, megtapasztaljak a város han-
gulatát, amelynek jelenleg is egyik legtrendibb sajátossága a rom-
kocsmakultúra. A Szimplához hasonlóan autentikus romkocsma 
például a Fogasház, vagy a Mumus.

Mára azonban többféle romkocsmába is betévedhetünk, 
ahol különböző stílusokat találunk. „Romkocsmalight”-nak18 
nevezhető az a hely, ahol a betérőt nem éri olyan töményen a 
posztszocialista eklektika, mint a Szimplában, azonban romos 
épületben vagy üres telken foglal helyet. Ezek közé sorolható a 
Mika Tivadar Mulató, a Kőleves-kert, vagy az Ankert. Betéved-
hetünk azonban olyan helyre is, melyek abban hasonlítanak a 
romkocsmákra, hogy gangos bérházak udvarán rendezték be 
őket. Ilyen például a Bazilika közelében található Ötkert és 
Trafiq, vagy a Klauzál utcai Doboz. Ezek abban is különböznek, 
hogy egyértelműen ráálltak a nagyszabású bulik szervezésére. 
Némely romkocsmát más funkcióval is kibővítettek, például az 
Ötkert épületében, vagy a Nagydiófa utcai Grandio-ban hostel 
helyezkedik el. 

Mára a romkocsma tipikus „lepukkantsága” – ami manap-
ság  sokszor fokozott és művi – olyannyira népszerűvé vált, hogy 
lassan Budapest védjegyéve válik. Mivel a romkocsmák ennyire 
attraktívvá váltak nemzetközi körökben, ezért célszerűnek tűnt 
ezt az irányvonalat követni a városrész  újonnan  nyíló szórako-
zóhelyeinek. Ahogy a hely fokozatosan vigalmi negyeddé nőtte 
ki magát, egyre több tőke áramlott a szórakozóhelyek létesí-
tésébe is. Ma pedig már belsőépítészek, kortárs művészek és 
enteriőrstylistok felelnek egy-egy hely kialakításáért. A romokra, 
akárcsak a hagyományokra azonban nem csak rátalálni lehet, 

16 http://nol.hu/belfold/20120922-
enyeszet_exportra?ref=sso#

17 http://index.hu/gazdasag/
magyar/2009/02/27/1247877/

18 http://nol.hu/belfold/20120922-
enyeszet_exportra?ref=sso

hanem ki is lehet őket találni. Ezt képviselik a dizájn-romkocs-
mák, avagy egy újraértelmezett kocsma a dizájn jegyében. A 
romkocsma addig romkocsma, amíg nem tervezed, hanem „egy 
önmagát felülíró, burjánzó baktérium”19. Ez valamilyen szinten 
rom is, meg kocsma is, de mégsem romkocsma: „az idő ízét 
meghagytuk annak ellenére, hogy felújítottuk”20. 

Vitathatatlan, hogy a modern kori Budapest vigalmi negye-
dét a Király utca környékével a régi zsidónegyed alkotja, melyhez 
a Bazilika környéke mintegy meghosszabbításként kapcsolódik 
egyfajta kevésbé underground, minőségibb szolgáltatásokat 
nyújtó, borsosabb árfekvésű szórakozóhelyekkel. Érdekesség 
azonban, hogy a „lomkocsma-dizájn” újraértelmezett formában 
megjelenik, sőt elterjed ez utóbbi szórakozóhelyek körében is.

19 Uo.

20 http://4szoba.hu/cikk/
tippek/2869-hogyan-kerul-
king-kong-a-dobozba



|  70 71  |

Beruházás előkészítése

Az ötlettől a koncepción át  
a tervezésig

1. A Befektetőben megfogalmazódik a vendéglátóhely nyitás ötlete. A döntést 
követően felméri a piacot, a konkurenciát és a hely-nyitás költségét a befektetni 
szánt pénzösszeghez mérten, meghatározva a beruházás mértékét és anyagi 
keretszámai. Ez a kalkuláció csak informatív jellegű, hiszen  a pontos koncepció, 
program és a lokáció ismeretének hiányában még előzetes, hozzávetőleges költ-
ség-számítást is képtelenség csinálni. Ez csupán arra szolgál, hogy a beruházó 
bekalibrálja a program kereteit, forrás igényét és hozzá lásson a pénzügyi terve-
zéshez és a szükségessé váló anyagi források aktivizálásához.

2.  A Befektető a témában járatos tanácsadók segítségével meghatározza a kiala-

Építészeti– 
belsőépítészeti tervezés

5

5.1

5.1.1
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tor azon szegmenséről mely legközelebb áll előzetes elképzeléseihez lokáció-
ban,funkcióban, programban és vendégkörben. Előzetes célcsoport elemzést 
végez a beruházó, ami alapján behatárolja az egység tágabb lokációját. Felku-
tatja és végig járja az opcionális üres üzlethelyiségeket, majd kiválasztja a min-
den szempontból ideális ingatlant és bérbe veszi. /Ingatlan kiválasztás szem-
pontjai részletezve Lásd 2.fejezet/

3. A Befektető a kiválasztott ingatlan és a körvonalazódott előzetes vendéglá-
tó-koncepció szellemében tájékozódik a szektorban tevékenykedő belsőépíté-
szekről, kvalitásaikról és megvalósult munkáikról. A tervező kiválasztása általá-
ban meghívásos alapon történik. Ha több potenciális építész közül kell döntenie 
a megrendelőnek, akkor a kiválasztás szempontjai: a személyes benyomás, a 
referenciáik és tervezési díjuk.

4. A megrendelők gyakran döntenek a belsőépítész személyéről az általuk készí-
tett “mood-board”, (hangulat-füzet) alapján, melyben a tervezők a beruházó 
előzetes elképzeléseinek tükrében kínálnak formai és dizájn megoldásokat  elő-
képek és skiccek formájában, bemutatva tervezési programjuk alapkoncepcióját.

5. A Befektető a kiválasztott belsőépítész és a vendéglátó szektor tapasztalt szak-
emberei bevonásával pontosítja,szükség esetén módosítja a létesítendő egység 
koncepcióját, a megszólítani kívánt célcsoport behatárolásával. A tervezőnek 
egyszerre kell a vendéglátós, a vendég és az építész szemszögéből vizsgálni a 
tervezendő létesítmény egészét.

Ideális esetben a megrendelő az építész ajánlásait szem előtt tartva választ 
grafikust, akivel közösen meghatározzák a koncepcióhoz illeszkedő arculat fő 
irányvonalát. A design csapat összeállításakor törekszünk az interdiszciplináris 
szemlélet érvényesítésre és az alkotók közti szimpátiára,a jó együttműködési 
képességre és a jó szakmai viszonyra. Az arculatépítés szimultán folyik a belső-
építészeti és grafikai tervezéssel, kölcsönös ráhatással egységes dizájn-koncep-
ció megalkotásának érdekében.

6. A Belsőépítész koncepció tervet készít, ami alapján a befektető pontosítja a 
pénzügyi tervet, melynek eredményei visszahathatnak a beruházásra és módo-
síthatják költségvetését. Ilyen esetben az építész feladata a rendelkezésre álló 
forrásokhoz alakítani, aktualizálni a terveket szem előtt tartva az eredeti  építé-
szeti elgondolást.

A koncepció tervet követi a vázlat, az engedélyeztetési és végül a kiviteli terv. 
Ez az oka annak, hogy csak a tervezés előrehaladtával kristályosodik ki a kiala-
kítás végösszege, melyet sok esetben alulbecsül a beruházó és újfent a belső-
építészre hárul a “ kreatív költségoptimalizálás” nemes feladata, illetve a tervek 
sokadik módosítása.

Az ingatlan kiválasztási szempontjai

1. ALAPTERÜLET
Az elképzelt funkcióhoz illeszkedő alapterületű vendégtér, mely a hatósági elő-
írásokkal szinkronban, a tervezett vendégszám befogadására alkalmas.

2. KIALAKÍTÁSI KÖLTSÉG
Az ingatlan infrastrukturális kiépítettségének szintje illetve az építmény szerke-
zeti, gépészeti és elektromos hálózat állaga nagyban befolyásolja a vendéglátó-
hely kialakításának költségeit.
•	 Közmű kontingens bővítés szükségessége(víz-csatorna , elektromos hálózat)
•	 Átemelő szivattyú szükségessége
•	 Elektromos hálózat fejlesztés
•	 Gépészeti rendszer fejlesztés
•	 Kémény bélelés
•	 Légtechnika 
•	 Elszívás illetve befújás kialakításának költségeit befolyásolják az ingatlan 

adottságait (például a légudvar helyzete, az építmény magassága, stb)
•	 Volt-e már vendéglátóhely funkció az ingatlanban,-előny ha volt már- kön�-

nyebb, gyorsabb és akadálymentesebb az engedélyeztetési folyamat, illetve 
sok megspórolható a már kialakított infrastruktúrán.

3. BÉRLETI DÍJ
A megrendelő pénzügyi tervezésének több ismeretlenes egyenletének igen fon-
tos eleme a bérleti díj, ami nagyban befolyásolja a vendéglátóhely, mint befek-
tetés időbeni megterülését és haszontermelését.

4. KÖRNYÉK FREKVENTÁLTSÁGA
•	 Gyalogos átmenő forgalom mértéke, jellege illetve összetétele
•	 Vendéglátóhely vizionált célcsoportja és az átmenő  gyalogos forgalom szoci-

ális összetétele mennyire fedi  egymást

5. INGATLAN KÖZVETLEN ÉS KÖZVETETT KÖRNYEZETE
•	 Szomszédos üzletek, intézmények
•	 Környék lakosságának szociális összetétele, rétegződése

5. MEGKÖZELÍTHETŐSÉG
•	 Személygépkocsival, taxival megközelíthető
•	 Tömegközlekedés kiépítettsége, közelsége
•	 Akadálymentes gyalogos forgalom
•	 Sétáló utca közelsége
•	 Biciklis út közelsége
•	 Taxi drost közelsége
•	 Akadálymentes árúszállítás / Teherautó behajtás és hulladék elszállítás  

biztosítása
•	 Raktárak közvetlen utcai megközelítése
•	 mentő, tűzoltó megállási, tartózkodási lehetőség

6. PARKOLÁSI LEHETŐSÉGEK
•	 Utcai parkolás
•	 Parkoló házak
•	 Parkolóhely megváltás szükségessége, lehetőségei, költsége (funkcióvál-

tás esetén, változhat a parkoló mérleg ilyen esetekben szükséges a parkoló 
megváltás)

7. ÉPÍTÉSZETI ADOTTSÁGOK
 
8. ÉPÍTÉSZETI SZABÁLYOZÁS
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•	 Kirakat
•	 Transzparencia 
•	 Méret
•	 Nyithatóság

11. MENEKÜLÉSI ÚTVONALAK
Az OKF (Országos Katasztrófavédelem Felügyelet) előírásinak megfelelően létesít-
hető kiürítési útvonalak elegendőek-e a tervezett illetve az ingatlan más adottsá-
gai által maximalizált létszámú vendég menekítésére.

12. TERASZ KIALAKÍTÁSÁNAK LEHETŐSÉGE
Területfoglalás lehetősége, költsége
Terasz kiépíthetősége, fedhetősége (szezonalitás)

Hatósági–szakhatósági követelmények 

Vendéglátóhelyek engedélyeztetési eljárásánál illetékes szakhatóságok 
összes követelményének összefoglalására kevés lenne a teljes dolgozat terje-
delme, így itt csak a tervezés szempontjából legfontosabb, legmeghatározóbb 
engedélyetetési hatósági kritériumokat, és irányelveket gyűjtöttem össze.

Vendéglátóhelyek építési engedélyeztetési és használatbavételi eljárásaiban 
általánosan résztvevő szakhatóságok és feladatkörük:
•	 Műemlékvédelem : Lechner Lajos Tudásközpont, Helyi védettségű műemlé-

kek esetén a területileg illetékes kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi 
Irodája, Kiemelt jelentőségű müemlék esetén a Belügyminisztérium műem-
lékvédelmi osztálya

•	 ÉMI : Építésügyi Minőségellenőrző Innovációs Nonprofit Kft
•	 ÁNTSZ : Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi Szolgálat
•	 Területileg illetékes Tűzoltó parancsnokság
•	 OKF : Belügyminisztérium Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság
•	 Nebih : Nemzeti Élelmiszerlánc-biztonsági Hivatal
•	 Környezetvédelmi hivatal
•	 Mérésügyi hivatal
•	 Mozgássérültek Országos Szövetsége

HATÓSÁGI ENGEDÉLYEZTETÉS 

Direkt jellegű hatósági engedélyeztetéskor az építés jellegű tevékenység enge-
délyeztetésével azaz az építési engedély beadásával indul a folyamat, amit 2013 
januárjától kezdve interneten is megtehető az ÉTDR-en, azaz a Építésügyi ható-
sági engedélyezési eljárásokat Támogató elektronikus Dokumentációs Rend-
szeren keresztül. Az ÉTDR a magyar e-közigazgatás azon szolgáltatása, mely az 
építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokban lehetővé teszi az elektronikus 
tervbeadást és az elektronikus ügykezelést, megkönnyítve a hatóságok és az 
ügyfél dolgát, gyorsítva és egyszerűsítve az engedélyeztetési folyamatot. 

Az eljáró hatóság, a területileg illetékes önkormányzat ill. helyi védettségű 
műemlékek esetén a területileg illetékes kormányhivatal Kulturális Örökségvé-

delmi Irodája, Kiemelt jelentőségű müemlék esetén pedig a Belügyminisztérium 
műemlékvédelmi osztálya.

 Az eljáró hatóság az építési engedélyeztetési dokumentáció kézhezvé-
tele után, hivatalból megkeresi az eljárásban érintett szakhatóságokat a terv 
tartalmi egyeztetése céljából, hogy a vonatkozó előírásoknak megfelel-e vagy 
sem. Ez a folyamat igen hosszúra nyúlhat, hiszen, mind az eljáró hatóságnak, 
mind az általa megkeresett illetékes szakhatóságoknak, 30 napjuk áll rendelke-
zése az engedélyeztetési folyamat lefolytatására, tehát az eljáró hatóság akár 
29 nap elteltével  is megküldheti véleményezésre az engedélyeztetési doku-
mentációt aminek véleményezésére a szakhatóságoknak szintén 30 nap áll 
rendelkezésükre.

Ideális esetben ha az engedélyeztetési dokumentáció mind alakilag, mind 
tartalmilag megfelelő, hiánytalan és a vonatkozó előírásokat teljesíti, akkor is 60 
nap az átfutása a folyamatnak,  dacára annak, hogy a vonatkozó jogszabályok 
szerint az engedélyeztetés idő 15-30nap, ez a valóságban közel sincs így. Álta-
lában a hatóságok kihasználják a számukra rendelkezésre álló teljes időszakot 
az engedélyeztetésre, a dokumentáció esetleges hiánypótlásait gyakran  csak a 
határidő letelte előtt pár nappal kérik be az ügyféltől, ez vonatkozik a szakható-
ságokra is.

Az építési engedély beadása  és a hiánypótlásról történő kiértesítés közt 
akár 60 nap is eltelhet, nem beszélve az esetleges határidő hosszabbítási lehe-
tőség igénybevételéről. A pótlások beküldése után újra indul a 30+30 napos 
procedúra, amit további módosítások és hiánypótlások követhetnek, amik kilát-
hatatlan időre visszavethetik az építkezés kezdetét.

Az engedélyeztetési dokumentációk hiányosságai és hibái nem kizárólag a 
benyújtó hibájából, ismeretei hiányosságaiból adódhatnak, hanem a szakható-
ságok gyakorta átláthatatlan, egymásnak ellentmondó előírásaiból, a hiányos 
hatósági tájékoztatásból, a bürokrácia szövevényes útvesztőiből illetve a bírá-
ló-személy egyéni, szubjektív rendelkezés értelmezéséből, valamint a hatáskör 
és illetékesség esetleges bonyodalmaiból.

A jógerős építési-engedély kézhez vételét követően kezdhet a beruházó a ter-
vek megvalósításába, illetve indíthatja meg a működéssel kapcsolatos engedé-
lyeztetési folyamatokat, mely szintén az eljáró hatóság közbeiktatásával történik. 
Tehát a szakhatóságok az eljáró hatóságon keresztül kapják meg a véleménye-
zendő dokumentációt, 2013 januárjától az ún. ÉTDR-en keresztül. E procedúra 
hasonlóan az építési engedélyeztetési folyamathoz beláthatatlan időtartalmú.
Hatósági engedélyeztetési folyamat felgyorsítható ha már a tervezési fázisban 
az építész, a megrendelő közvetlenül keresi meg az illetékes szakhatóságokat 
előzetes egyeztetés céljából és kéri hivatali állásfoglalásukat, ill. előzetes szak-
hatósági engedélyüket.

Szakhatósági előzetes hozzájárulásokkal, szakvélemények beszerzésével 
rövidre zárható az illetékes önkormányzat (eljáró hatóság), a szakhatóságok és 
a benyújtó (megrendelő) közti hosszas huzavona.

ÉPÍTÉSI ENGEDÉLY

Építési engedélyeztetésnél a hivatalból eljáró I. fokú építésügyi hatóság a terü-
letileg illetékes önkormányzat építési osztálya, helyi, illetve országos védettség 
alatt álló műemlékek esetén az illetékes járási kormányhivatal.
Ha műemlék jelentőségű területen fekszik az épület de az nem műemlék akkor az 
önkormányzat megkeresheti szakhatóságként a Lechner Lajos Tudásközpontot, 
mely egy újonnan létesült a Belügyminisztérium irányítása alatt álló építésügyi 
és műemlékvédelmi közfeladatokat ellátó intézmény.

Abban az esetben ha az épület vagy terület műemléki jelentősége megkí-
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dája vagy a Belügyminisztérium műemlékvédelmi osztálya építési hatóságként 
jár el az engedélyezésnél és hivatalból szakhatóságként keresi meg a területileg 
illetékes  önkormányzatot.

Világörökségi vagy országos védelem alatt álló műemlék vagy annak védőzó-
nájába eső épületet érintő építési engedélyeztetési eljárásban a a Belügyminisz-
térium műemlékvédelmi osztálya az eljáró hatóság mely hivatalból megkeresi 
a területileg illetékes önkormányzatot. Összeférhetetlenség vagy elfogultság 
gyanúja esetén a II. fokú építésügyi hatóság jelöl ki pártatlan, területileg nem 
illetékes önkormányzatot (I.fok) a engedélyeztetés lefolytatására.

Az I. fokú építésügyi hatóság engedélyezheti  vagy elutasíthatja az engedély-
kérelmet amire az ügyfél fellebbezhet ebben az esetben a II.fok felülvizsgálja az 
I.fok döntését (hatóság pozitív döntés ellen ügyfél jogállású személy fellebbez-
het). Az minősül ügyfél jogáálású személynek akiknek jogos érdekét sértheti az 
engedély kiadása, ez lehet akár hatóság is.

A II. Fokú hatóság helyben hagyhatja az I.fok döntését ebben az esetben 
az lép életben. A II. fokú hatóság a fellebbezést megalapozottnak is találhatja, 
ebben az esetben megváltoztathatja azt, saját hatáskörében új döntést hozva 
vagy új eljárásra utasítva az I.fokú hatóságot, bizonyos esetekben azonban új 
I.fokú hatóságot jelöl ki. A II. fok döntésével szemben fellebbezésnek helye 
nincsen, csak bírósági úton van lehetőség jogorvoslatra, ami nem bír halasztó 
hatállyal. 

Kivéve ha a bíróság az ügyfél kereset levelére és kérelemre a II. Fok dönté-
sének végrehajtását felfüggeszti az bírósági ítélet jogerős megszületéséig, ez a 
szituáció építési engedélyeztetési eljárásoknál jogi anomáliákat szülhet. A bíró-
ság helyben hagyhatja a II.fok döntését vagy új eljárást rendelhet el az ítélet 
indoklása szerint. 

 

VENDÉGLÁTÓHELYEK ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZTETÉSBEN ÁLTALÁNOSAN  
ELJÁRÓ SZAKHATÓSÁGOK ÉS SZERVEK

A szakhatóságok az építési engedélyeztetési eljárásban előírják a kialakítást 
érintő feltételeket, melyek betartása mellett járulnak hozzá az építési engedély-
hez kiadásához.
•	 Lechner Lajos Tudásközpont, Helyi védettségű műemlékek esetén a terüle-

tileg illetékes kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája, Kiemelt 
jelentőségű müemlék esetén a Belügyminisztérium műemlékvédelmi 
osztálya

•	 EMI
•	 ÁNTSZ
•	 Környezetvédelmi Hivatal
•	 Mérésügyi hivatal
•	 OKF / Területileg illetékes Tűzoltó parancsnokság
•	 Nebih
•	 Mozgássérültek országos szövetsége
•	 Terv zsűri

MŰKÖDÉSI ENGEDÉLY

A hatályos jogszabályok szerint működési engedély megszerzése kizárólag olyan 
vendéglátóhelyek üzemeltetéséhez szükséges, melyek dohányárut forgalmaznak. 
A dohány termékek árusításának korlátozásával 2013 július 1.től csak a Nem-
zeti dohányboltokra vonatkozik, a vendéglátóhely nyitásnál eltűnik ez a kitétel, 

hacsak a jogalkotó a jövőben máshogy nem rendelkezik.
A működési engedély megszerzésének feltétele a használatba vételi 

engedély és a kereskedelmi tevékenység bejelentése az illetékes szakhatóság 
felé. A Dohánytermékeket nem forgalmazó vendéglátóhelyek nyitásához nem 
szüksége működési engedély, csupán bejelentési kötelezettsége van az üze-
meltetőnek a kereskedelmi tevékenységről a területileg illetékes Államigazgatási 
hivatal felé a 210/2009-es kormány rendeletnek megfelelően. 

1. A bejelentést követő 14 napon belül a szakhatóságok:
(ÁNTSZ, NEBIH, OKF, Területileg illetékes Tűzoltó parancsnokság) helyszíni bejá-
rást az önkormányzat által átküldött bejelentési, boltnyitási tájékoztatás alapján. 
Ezen bejárás alkalmával ellenőrzik a hely szakhatóságok által előírt, jogszabály 
szerinti kialakítását.
2. A működési engedéllyel nem rendelkező vendéglátóhelyek tevékenységét az 
illetékes szakhatóságok utólag, szúrópróbaszerűen ellenőrizhetik, ha az nem 
felel meg előírásoknak akkor bírságot róhatnak ki az üzemben-tartóra illetve 
korlátozhatják az egység nyitvatartását és kötelezik a hiányosságok pótlására a 
jogszabályoknak megfelelően.

KERESKEDELMI TEVÉKENYSÉG BEJELENTÉSÉNEK TARTALMA

A) A bejelentésköteles kereskedelmi tevékenység folytatásáról 
szóló bejelentés kötelező adattartalma

I.
A kereskedő és a kereskedelmi tevékenység adatai
1. a kereskedő neve, címe, illetve székhelye;
2. a kereskedő cégjegyzékszáma, az egyéni vállalkozó nyilvántartási száma, 
illetve a kistermelő regisztrációs száma;
3. a kereskedő statisztikai száma;
4. a folytatni kívánt kereskedelmi tevékenység helye az alábbiak szerint:
4.1. a kereskedelmi tevékenység címe (több helyszín esetében címek),
4.2. mozgóbolt esetében a működési terület és az útvonal jegyzéke,
4.3. üzleten kívüli kereskedés és csomagküldő kereskedelem esetében a műkö-
dési terület jegyzéke, a működési területével érintett települések, vagy – ha a 
tevékenység egy egész megyére vagy az ország egészére kiterjed – a megye, 
illetve az országos jelleg megjelölése;
5. a kereskedelmi tevékenység helye szerinti bontásban a folytatni kívánt keres-
kedelmi tevékenység formája a Kertv. 3. § (4) bekezdése szerint;
6. amennyiben a kereskedelmi tevékenység üzletben történik, az üzlet
6.1. a napi/heti nyitva tartási ideje,
6.2. tulajdonosa,
6.3. címe, helyrajzi száma,
6.4. használatának jogcíme,
6.5. elnevezése,
6.6. alapterülete (m2),
6.7. vendéglátó üzlet esetén befogadóképessége,
6.8. a 25. § (4) bekezdés szerinti esetben a vásárlók könyve nyomtatvány azono-
sító adatai és használatba vételének időpontja;
7. az egyes kereskedelmi formák és helyek szerinti bontásban a forgalmazni 
kívánt
7.1. termékek megnevezése és sorszáma a 6. melléklet alapján, illetve ebből
7.2. a Jöt. 3. § (2) bekezdése szerinti termékek;
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kereskedelmi tevékenység jellege:
8.1. kereskedelmi ügynöki tevékenység (Kertv. 2. § 10. pont)
8.2. kiskereskedelem (Kertv. 2. § 13. pont), megjelölve a vendéglátást (Kertv. 2. § 
30. pont), amennyiben ilyen tevékenységet folytat,
8.3. nagykereskedelem (Kertv. 2. § 18. pont);
9. a kereskedő nyilatkozata kereskedelmi formák és helyek szerinti bontásban 
arról, hogy
9.1. kíván-e szeszesital-kimérést folytatni, illetve
9.2. kíván-e az üzletben a 22. § (1) bekezdésben meghatározott tevékenységet 
folytatni.

II.
Csatolt okiratok
1. nem a kérelmező tulajdonában lévő üzlet esetében az üzlet használatának 
jogcímére vonatkozó igazoló okirat (a tulajdoni lap kivételével);
2. haszonélvezet esetében – ha nem a tulajdonos vagy a haszonélvező a kérel-
mező – a haszonélvező hozzájárulását igazoló okirat;
3. közös tulajdonban álló üzlet esetében, ha nem a tulajdonostársak közössége 
a kérelmező, a tulajdonostársak hozzájárulását igazoló okirat.

III.
Keltezés, a bejelentő aláírása (bélyegzője)

B) A működési engedély iránti kérelem kötelező adattartalma

I.
A kereskedő és az üzlet adatai
1. a kereskedő neve, címe, illetve székhelye;
2. a kereskedő cégjegyzékszáma, az egyéni vállalkozói nyilvántartási száma, 
illetve a kistermelő regisztrációs száma;
3. a kereskedő statisztikai száma;
4. az üzlet
4.1. a napi/heti nyitva tartási ideje,
4.2. tulajdonosa,
4.3. címe, helyrajzi száma,
4.4. használatának jogcíme,
4.5. elnevezése,
4.6. alapterülete (m2);
5. üzletek szerinti bontásban a forgalmazni kívánt
5.1. üzletköteles termékek, megnevezése, sorszáma a 3. melléklet alapján,
5.2. egyéb termékek megnevezése, sorszáma a 6. melléklet alapján, illetve ebből,
5.3. a Jöt. 3. § (2) bekezdése szerinti termékek megnevezése;
6. üzletek szerinti bontásban a folytatni kívánt kereskedelmi tevékenység jellege:
6.1. kiskereskedelem (Kertv. 2. § 13. pont),
6.2. nagykereskedelem (Kertv. 2. § 18. pont);
7. üzletek szerinti bontásban a kereskedő nyilatkozata arról, hogy kéri-e az enge-
délyezési eljárásban szemle megtartását.

II.
Csatolt okiratok
1. nem a kérelmező tulajdonában lévő üzlet esetében az üzlet használatának 
jogcímére (bérlet stb.) vonatkozó igazoló okirat (a tulajdoni lap kivételével);
2. haszonélvezet esetében – ha nem a tulajdonos vagy a haszonélvező a kérel-

mező – a haszonélvező hozzájárulását igazoló okirat;
3. közös tulajdonban álló üzlet esetében, ha nem a tulajdonostársak közössége 
a kérelmező, a tulajdonostársak hozzájárulását igazoló okirat.

III.
Keltezés, a kérelmező (bejelentő) aláírása (bélyegzője)

2. melléklet a 210/2009. (IX. 29.) Korm. Rendelethez
A 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet alapján vezetett nyilvántartás

A) Bejelentéshez kötött kereskedelmi tevékenység esetében:
1. a nyilvántartásba vétel száma;
2. a kereskedő neve, címe, illetve székhelye;
3. a kereskedő cégjegyzékszáma, vállalkozói nyilvántartási száma, illetve a kis-
termelő regisztrációs száma;
4. a kereskedő statisztikai száma;
5. a kereskedelmi tevékenység helye:
5.1. a kereskedelmi tevékenység címe (több helyszín esetében a címek),
5.2. mozgóbolt esetében a működési terület és az útvonal jegyzéke,
5.3. üzleten kívüli kereskedés és csomagküldő kereskedelem esetében a műkö-
dési terület jegyzéke, a működési területével érintett települések, vagy – ha a 
tevékenység egy egész megyére vagy az ország egészére kiterjed – a megye, 
illetve az országos jelleg megjelölése,
5.4. csomagküldő kereskedelem esetében a működési területével érintett tele-
pülések, vagy – ha a tevékenység egy egész megyére vagy az ország egészére 
kiterjed – a megye, illetve az országos jelleg megjelölése;
6. a kereskedelmi tevékenység helye szerinti bontásban a kereskedelmi tevé-
kenység formája a Kertv. 3. § (4) bekezdése szerint;
7. amennyiben a kereskedelmi tevékenység üzletben történik,
7.1. a napi/heti nyitva tartási idő,
7.2. az üzlet elnevezése,
7.3. az üzlet alapterülete (m2),
7.4. vendéglátó üzlet esetében befogadóképessége,
7.5. a 25. § (4) bekezdés szerinti vásárlók könyve használatba vételének 
időpontja;
8. az egyes kereskedelmi formák és helyek szerinti bontásban
8.1. termékek megnevezése és sorszáma a 6. melléklet alapján, illetve ebből
8.2. a Jöt. 3. § (2) bekezdése szerinti termékek;
9. kereskedelmi formák és helyek szerinti bontásban a kereskedelmi tevékenység 
jellege:
9.1. kereskedelmi ügynöki tevékenység (Kertv. 2. § 10. pont),
9.2. kiskereskedelem (Kertv. 2. § 13. pont), megjelölve a vendéglátást (Kertv. 2. § 
30. pont), amennyiben ilyen tevékenységet folytat,
9.3. nagykereskedelem (Kertv. 2. § 18. pont);
10. annak ténye, hogy az üzletben folytatnak-e
10.1. szeszesital-kimérést, illetve
10.2. a 22. § (1) bekezdésben meghatározott tevékenységet;
11. ha a kereskedő külön engedélyhez kötött kereskedelmi tevékenységet folytat, 
a külön engedély alapján forgalmazott termékek körét, megnevezését, továbbá 
a külön engedélyt kiállító hatóságot és a külön engedély számát, hatályát (egyes 
kereskedelmi formák és helyek szerinti bontásban);
1. a kereskedelmi tevékenység megkezdésének, módosításának és megszűné-
sének időpontja.
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1. a nyilvántartásba vétel száma;
2. a kereskedő neve, címe, illetve székhelye;
3. a kereskedő cégjegyzékszáma, vállalkozói nyilvántartási száma, illetve a kis-
termelő regisztrációs száma;
4. a kereskedő statisztikai száma;
5. az üzlet
5.1. a napi/heti nyitva tartási ideje,
5.2. címe, helyrajzi száma,
5.3. elnevezése,
5.4. alapterülete (m2);
6. üzletek szerinti bontásban a forgalmazott
6.1. üzletköteles termékek, megnevezése, sorszáma a 3. melléklet alapján,
6.2. egyéb termékek megnevezése, sorszáma a 6. melléklet alapján, illetve ebből,
6.3. a Jöt. 3. § (2) bekezdése szerinti termékek megnevezése;
7. üzletek szerinti bontásban a folytatni kívánt kereskedelmi tevékenység jellege:
7.1. kiskereskedelem (Kertv. 2. § 13. pont),
7.2. nagykereskedelem (Kertv. 2. § 18. pont);
8. ha az üzletben külön engedélyhez kötött kereskedelmi tevékenységet foly-
tatnak, a külön engedély alapján forgalmazott termékek körét, megnevezé-
sét, továbbá a külön engedélyt kiállító hatóságot és a külön engedély számát, 
hatályát;
9. a kereskedelmi tevékenység megkezdésének, módosításának és megszűné-
sének időpontja.

3. melléklet a 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelethez

VENDÉGLÁTÓHELYEK HASZNÁLATBAVÉTELI ENGEDÉLYEZTETÉSBEN  
ELJÁRÓ SZAKHATÓSÁGOK ÉS SZERVEK

Az engedélyeztetési eljárásban résztvevő szakhatóságok ellenőrzik a hozzájáru-
lás tárgyát, az építési engedélyben foglalt, az építésre vonatkozó előírások ügyfél 
általi betartását illetve, hogy a tervek megvalósítása megfelel-e az építési enge-
dély tartalmának.

Használatbavételi engedélyeztetésben általánosan eljáró szakhatóságok.:

•	 Lechner Lajos Tudásközpont, Helyi védettségű műemlékek esetén a területileg 
illetékes kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája, Kiemelt jelentő-
ségű müemlék esetén a Belügyminisztérium műemlékvédelmi osztálya

•	 ÉMI
•	 ÁNTSZ
•	 Környezetvédelmi Hivatal
•	 Mérésügyi hivatal
•	 OKF / Területileg illetékes Tűzoltó parancsnokság
•	 Nebih
•	 Mozgássérültek országos szövetsége
•	 Közművek –víz, csatorna, gáz, kéményseprő, áramszolgáltató (amperbővítés)

VENDÉGLÁTÓHELYEK KERESKEDELMI ENGEDÉLYEZTETÉSBEN ELJÁRÓ SZAKHATÓ-
SÁGOK ÉS SZERVEK

Üzem közbeni bejárás alkalmával ellenőrzik a hely szakhatóságok által előírt és 

jogszabályok szerinti kialakítását, ha az egység ezeknek nem felel meg akkor 
birsággal és a nyitva tartás korlátozásával szankcionálhatják az üzemeltetőt, míg 
az engedélyben foglaltaknak eleget nem tesz. Ha tulajdoni lapon a funkciónak 
nem megfelelő  az ingatlan besorolása akkor az engedély visszavonásra kerül 
addig míg nem kerül módosításra az besorolás, ehhez többek  közt parkoló mér-
leg számítás (parkolóhely megváltás), ill. környezet terhelési-védelmi tanulmány, 
szakvélemény elkészíttetése is szükséges lehet.
•	 Területileg illetékes önkormányzat építési osztálya /megkeresés szinten/
•	 Területileg illetékes önkormányzat iparkereskedelmi osztálya 
•	 ÁNTSZ
•	 Környezetvédelmi Hivatal (zajszennyezés,zajterhelés,fényszennyezés)
•	 OKF /  Területileg illetékes Tűzoltó parancsnokság
•	 Nebih

Értékmentés–értékőrzés 

Munkáim során kivétel nélkül műemléki jelentőségű, vagy műemléki környezet-
ben fekvő épületben terveztem vendéglátóhelyeket, így fontosnak tartom 
foglalkozni ezzel a témával, hisz maga a tervezési feladat is ezzel indul.

Műemléki jelentőségű házban történő tervezésnél tisztázandó az épület 
kora, „történelme”. Igen sok régi épületnél derült ki, hogy a korábbi évszáza-
dokban fontos eseményeknek színhelye volt. Megérdemel az „épület szelleme”, 
- genius loci – és a korábbi tulajdonosainak megismerése egy levéltári utána 
járást, kutató munkát mert a múlt bemutatása, megismertetése sok esetben 
emeli az épület presztízsét. Az épület eredeti terveit, levéltári dokumentumait a 
tervezés megindítása előtt szükséges fel kutatni. 

A helyszíni szemrevételezésével együtt természetesen tisztázni kell az épület 
védettségi kategóriáját és ennek megfelelően a vonatkozó műemléki előírásokat. 
Érdemes konzultálni a védelemért felelős szakhatósággal ill. a területen jártas 
szakemberekkel a még látható értékes épületrészek számbavételéről, megóvá-
sának módjáról, esetleg bemutathatóságának lehetőségéről. 

Tisztázandó, hogy van-e esély – és mikor – az épület teljes körű helyreállítá-
sára ill. ,van-e pénzügyi támogatás, pályázati lehetőség bizonyos értékmentési 
feladatokra, rekonstrukcióra. A tapasztalat az, hogy a látható értékes ornamen-
tikák, kibontott boltozatok olyan új ötleteket adnak a tervezőnek, mellyel koráb-
ban nem számolt és az ingatlan műemléki voltjából adódó építészeti  kötöttsé-
gek inspirálják az építészt, kibontakoztatják kreativitását.

Természetesen szerkezeti beavatkozásra csak végső esetben kerülhet sor, 
esetleges biztonsági, statikai problémák miatt vagy ha a tervezett funkció befo-
gadására nem alkalmas az ingatlan és az alapos, körültekintő tervezés során 
sem találunk más opcionális  megoldást.(például közlekedők kialakulása, szom-
szédos terek összenyitásával, faláttöréssel, kiváltással)  Természetesen ezen 
szerkezeti beavatkozásokat csak engedélyeztetve, az előírásokkal szinkronban, 
a legszigorúbb kivitelezői és tervezői körültekintéssel, hozzáértéssel és figye-
lemmel szabad megtenni. 

Általános építészeti feladat műemléki környezetben található épületek 
esetén a homlokzatok és homlokzati nyílások eredeti formájának megőrzése, 
bemutatása esetleges visszaállítása. Sok esetben a vendéglátóhelyek létesíté-
sekor a kültérre nyíló ajtók menekítési funkciót látnak el, így az OKF (Országos 

5.2
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a tervezőnek eljárnia. A homlokzati ajtóknak ilyen esetekben tökéletesen meg 
kell felelniük a menekítési ajtók szigorú  előírásainak, ez az eredeti nyílászáró 
átalakításával vagy lecserélésével és új gyártatásával történik, beépítésével. A 
pánikzárral szerelt új nyílászáró nyílás módozatban és nyílásirányban eltérhet az 
eredetitől, de bezárt állapotban egyeznie kell vele anyagában, színében és for-
májában, minden részletében, hogy a műemlék épület eredet homlokzati meg-
jelenését ne módosítja.  Fontos és nehéz összetett tervezői feladat a homlokzati 
reklámok esztétikus, mégis figyelemfelkeltő megtervezése műemlék esetén. Erre 
vonatkozó formai és méretbeli előírások segítik az építészt, de a műemlék hivatal 
által specifikusan előírt szigorú követelmények betartása igen problémás lehet, 
hisz megrendelői oldalról fontos szempont a méret és figyelemfelhívás, e két 
igény kompromisszum nélküli összeegyeztetése sokszor lehetetlen, többszöri 
hatósági egyeztetéssel és a megrendelő meggyőzésével kezelhető és feloldható 
érdemben ez a probléma. Műemlék esetén minden homlokzati megjelenés, az 
eredetitől a legkisebb mértékben is különböző kialakítás engedélyköteles.

Az építészet tervező felelőssége , hogy az értékes részletek feltárása után 
döntsön az épület funkcionális kihasználása ill. alaprajzi rendszere felől. A belső 
részletek kialakítása és bemutatása már belsőépítészeti feladat. 

Mindezen feladatok – bár sok újszerű ötlettel gazdagítják a tervezést, - bizo-
nyos anyagi kihatással is járnak, a kivitelezési költségek várható növekedését és 
építés időbeni elnyúlását időben tisztázni kell a befektetővel. Az időben megtör-
tént konzultációk – Műemlékekért felelős Hatósággal, - beruházókkal – később 
időben és fáradságban is megtérülnek az engedélyezési eljárás, kivitelezés és a 
működés során. 

Statikai elemzés, 
szerkezeti tervezés 

Az alábbi szempontok szerint indokolt az épület tervezését megelőző  vizs-
gálatot elvégezni: födémek, lépcsők eredeti szerkezeti kialakításának feltárása, 
tételes vizsgálata, a  szerkezeti megerősítés helyének, módjának tisztázása, 
statikai méretezése.

Tekintve, hogy ezek a 100-150 éves házak már igen sok - gyakran dokumentá-
latlan - átalakításon, átépítésen estek át, több esetben a háborús károk korabeli 
átmeneti, szakszerűtlen és nem megfelelő tüneti megoldásai a mai napig nem 
lettek véglegesen helyre hozva. Előfordul, hogy a vakolatok és burkolatok alatt a 
falakban, födémekben, áthidalókban és pillérekben kellemetlen meglepetésekkel 
találkozunk, melyek életveszélyes kockázatot hordoznak magukban.

Számolnunk  kell ezekkel a láthatatlan veszélyforrásokkal, a kockázati ténye-
zők ismeretének hiánya nem mentesíti sem a beruházót, sem a kivitelezőt, sem 
a tervezőt a jogi és erkölcsi felelőség alól egy esetleges baleset bekövetkezte-
kor, melynek akár emberéleteket követelő súlyos következményei is lehetnek. Ezt 
elkerülendő, a tervezési munkába statikus társtervező bevonása nélkülözhetetlen 
már a projekt legelején.
•	 Az állagmegóvás és veszélymentesítés érdekében az új tervezett funkcióval járó 

megnövekedett terhelést kell figyelembe venni statikai méretezésnél, illetve 
fontos a terhelés megengedhető mértékét meghatározni, szükséges a nyitás 
előtti próbaterhelés a valós üzemmel járó maximálás terhek modellezésével.

•	 Függőfolyosós épület esetében pontról – pontra kell vizsgálni a szerkezetet, 
mert a fém tartóvasak rejtett korróziója a szerkezet statikai stabilitását veszé-
lyezteti. Érdemes a több rétegnyi festéket eltávolítani, hogy az illesztések és 
esetleges hibáik láthatóvá váljanak. 

•	 Az műemlék épületeken  a gyakran épületszerkezetileg és statikailag szaksze-
rűtlen beavatkozások nyomainak feltérképezése a vakolatok eltávolításával 
lehetséges csak. Ez az akkurátus vizsgálódás első sorban a szerkezeti tartó-
falak, utólagos boltozatok, kiváltások és toldozott-foldozott födémszakaszok 
vizsgálatánál fontos.

•	 Lehetőség szerint a határos házak bejárása fontos lehet, szerkezeti állaguk 
vizsgálata, elemzése és kiértékelése szakemberek bevonásával elengedhetet-
len. A szomszédos házak rossz állaga, korróziót okozó vízszivárgásai drámai 
módon kihathatnak épületünk állékonyságára, szerkezeteinek állapotára.

•	 A szigetelési hiányosságok feltárandók, pótlandók. A korábbi műszaki megol-
dások sok esetben akkor is cserére szorulnak, ha látható problémák még nem 
jelentkeznek. A régi és új technológiai megoldások keverése komoly megfon-
tolást igényel. 

•	 A vakolat bontása szerkezeti, esztétikai okokból általában elkerülhetetlen, 
hacsak a korábbi bérlő azt nem hozta helyre, de a felület következetes, alapos 
végig-vizsgálata akkor is elengedhetetlen. Ennek tisztázása nélkülözhetetlen. 
A vakolat bontása után derül ki, hogy az eredeti téglafalazat, födém boltozat, 
ajtóboltozat milyen architektúrát mutat, melynek bemutatása a belsőépíté-
szeti kialakítást gazdagíthatja. 

•	 A nyílászárók vizsgálatánál az illesztésen túl a faanyag előrekedését, eset-
leges károsodását – állati kártevők, vizesedés repedés stb. – is fel kell tárni. 
Adott esetben érdemes a korábbi formai kialakításnak megfelelő új nyílászárót 
készíttetni.

•	 A fémszerkezetek vizsgálata a festékréteg eltávolítása után lehetséges. A kora-
beli értékes korlátok, lámpatestek esetleges pótlását az eredeti megjelenés 
rekonstrukciójával érdemes biztosítani. Esztétikai felfogás kérdése, hogy az új 
elemek formailag hogyan illeszkedjenek a régi elemekhez.

•	 A szerkezeti ellenőrzéshez kapcsolódik az esővíz elvezetés, a külső és belső 
tér csatlakozásának egyéb veszélyeztetett szerkezetei, hó-terhelés, olvadás, 
kúszónövények, udvari fák gyökérzetének szerkezeteket érintő káros terje-
dése, rejtett víz szivárgások feltárása, esővetők állagának vizsgálata etc.

				     

Gépészeti szerelvények,
elektromos hálózat 

Régi épületekben történő belsőépítészeti munkák esetén számolni kell 
a müszakilag elavult,sokszor üzemképtelen és veszélyes gépészeti ber-
endezések és vezetékek feltárásával és korszerűsítésével, bár az esetek 
nagy részében kiiktatásra kerülnek és egy új gépészeti és elektromos 
rendszert alakítunk ki. Ez a megoldás üzembiztosabb és olcsobb, mint a régit 
toldozni-foltozni

A régi szerkezeti falak bontása, a tégla architektúra roncsolása kerülendő, 
ezért érdemes a falon kívül vezetni azokat az új vezetékeket, amelyek az épü-
let eredeti tartószerkezeteit keresztezik. Karbantartói szempontból egyébként is 
kedvezőbb a látható vagy takart helyzetű de könnyen hozzáférhető elektromos 

5.3

5.4



|  84 85  |vezetékek, kötődobozok, trafók, gépészeti csövek és szellőzők kialakítása. Meg-
oldható  folyamatos ellenőrzésük és meghibásodás esetén nagyobb bontást nél-
küli lokális javításuk. Esztétikai szempontból a feladat izgalmas részét az jelenti, 
hogy a vezetékek, szellőző csövek takarását vagy inkább a bemutatását kell-e a 
többi formai elemhez illeszteni. A légtechnikai hálózat kialakítása, megjelenése 
lehet szabadon szerelt, aljzatban futó, burkolt vagy takart helyzetű.

Szellőzés–légtechnika  
(klimatizálás/temperálás)

A gépészeti tervezés meghatározó és fontos vonása a szellőztetés meg-
tervezése, a  folyamatos tiszta levegő befújás és használt levegő elszívás 
mesterséges úton, melynek fontos élettani és komfortbeli vonatkozásai vannak.

Alapigények

•	 Friss levegő vétel és használt levegő kifújás
•	 Friss levegő vétel, beszívás az utcaszint felett minimum 2500mm-rel történik, 

szűrökön keresztül.
•	 Fontos megfelelő keresztmetszetű beszívónyílás méret, hogy alacsonyan tart-

hassuk a légsebességet a funkció által szükséges légmennyiség beszívása 
mellett.

•	  Az alacsony légsebességnél nincs kültéri zajterhelés ami fontos a környező 
lakok védelme miatt illetve nincs csapadék beszívás.

•	 Elhasznált levegő kifúvása a tetősík felett történik minimum 1000mm-rel, 
kialakításánál szükséges figyelembe venni a saját és környező tetők geomet-
riai adottságait, az uralkodó szélirányt a visszaáramlás elkerülése végett.

•	 A használt levegő vissza áramlásával a levegőbe kerülő kellemetlen illatanya-
gok, bűz a környező lakók komfortérzetét negatívan befolyásolhatják.

•	  A használt levegő kifújása történhet betétkúpos fej alkalmazásával. Előnye 
hogy a kitorkolástól 3-4m-re lövelli ki a elhasznált levegőt, így a kellemetlen 
szagok közvetlen környezetterhelése minimális, hátránya kialakításának for-
mai, alaki kötöttségei, esztétikai korlátai. Formája miatt a műemléki környe-
zetben nem engedélyezi alkalmazását, jól látható helyen megjelenését.

•	  A használt levegő kifúvás történhet szellőző szekrényen keresztül, mely egy 
több oldalról ráccsal fedett doboz, előnye az esztétikusabb megjelenés a 
kevéssé kötött formai kialakítás mely könnyedén idomultatható a környezet-
hez. Hátránya a kifújt használt levegő vízszintes elterüléséből adódik illetve 
előfordulhat kis  mértékű visszaáramlás is, minek következtében a kellemet-
len szagok  elérhetik a környező lakásokat, zavarva azok lakóit.

Légtechnikai rendszer méretezése Vendéglátóhelyek esetében

Megfelelő légcsere pontos, alapos gépészeti tervezés eredménye. A légtechni-
kai hálózat megtervezésének, az ideális teljesítményű légkezelő berendezések 
kiválasztásának, és a rendszer méretezésének, kalibrálásának meghatározó 
főbb  sarokpontjai :
•	 helység tervezett funkciója
•	 kiszellőztetendő légköbméter

•	 kiszellőztetendő tér geometriai adottságai
•	 vizionált maximális vendégszám
•	 konyhatechnológia mérete összetettsége
•	 szociális helységek mérete, száma
•	 épület építészeti,geometriai adottságai

Megfelelő légcsere mértéke és friss levegő biztosítása, dohányzás tilalma 
mellett függ a létesítmény funkciójától,  maximális befogadóképességétől és 
terhelés kapacitásától.

Színház-mozi-iroda esetén a szükséges légcsere 40m3/fő/h, minél aktívabb 
a funkcióból eredő testmozgás és az emberi hőleadás, annál nagyobb mennyi-
ségű friss levegő befújása, majd használt levegő elszívása szükséges. Táncos-ze-
nés vagy sport funkciónál ez a szám 100m3/fő/h, vendéglátóhely esetében elöző 
párosul alkohol fogyasztással is, így a szükséges  légcsere mértékét 150m3/
fő/h-ban határozta meg az ANTSZ, mely működési engedély kiadásakor bekéri a 
gépészeti terveket és a kivitelezőtől pedig légtechnikai mérési és beszabályozási 
jegyzőkönyvet.

Konyhai légtechnika kialakítása

A konyhai használt levegő elszívás a komfort szellőzéstől független, elválasztott 
légtechnikai rendszeren keresztül történik. Az elszívott levegőből a zsírmolekulák 
szűrése több lépcsős folyamat eredménye, olyan intenzitásúnak kell lennie, hogy 
eredményéül a légtechnikai hálózat zsírmentes legyen, ne tudjon begyulladni.

A zsírszűrés típusai:
•	 A mechanikai zsírszűrés, eldobható vagy mosható szűrőbetétekkel előnye 

hogy olcsó, hátránya, hogy folyamatos karbantartást igényel, szükséges élő-
munka költsége magas.

•	 Az UV fényes zsírszűrés során a levegőben lévő zsírmolekulák széndioxidra 
és vízre bomlanak le, melyek távoznak a kültérbe. Nagy előnye, hogy a lég-
technikai rendszer egyáltalán nem zsírosodhat el. Hátránya magas ára amit 
ellensúlyoz hosszú élettartama és alacsony fenntartási költsége.

•	 A zsírszűrés történhet aktív szénszűrővel, mellyel a környezeti szagterhelés 
minimalizálható, mivel a használt levegő illatanyagjait a szénmolekulák meg-
kötik, így a szagok nem kerülnek a kültérbe, ezért alkalmazása sűrűn lakott 
környezetben ajánlott. Ára igen magas és bizonyos időközönként cseréje 
szükséges.

•	 A gázüzemű konyhai berendezések környezeti hőterhelése, hőtermelése és 
oxigén felvétele magasabb mint az elektromos-indukciós berendezéseké, 
ebből adódóan friss levegő utánpótlásuk és légcsere szükségletük  is nagyobb.

Alárendelt területek szellőztetése

A légtechnikai hálózat kiépítésénél fontos kritérium, hogy a szociális blokkok 
(mellékhelységek, személyzeti öltözők stb...), illetve hulladéktárolók elszívott 
használt levegője a legkisebb mértékben sem keveredhet vissza  a beszívott friss 
levegőhöz.

Egyenes ágon kerül a használt levegő kifújásra a kellemetlen szagterhelés 
kiküszöbölésére és egészségügyi szempontok miatt. A baktériumok visszaá-
ramlásának megakadályozása a cél. Megfelelő komfort fokozat eléréséhez az 
ajánlott szellőztetés mértéke 30 x m3 / h (köbméterenkénti 30-szoros légcseréje 
óránként).
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Akusztika–hangszigetelés

Zenés-táncos vendéglátóhelyek tervezésénél az egyik legfontosabb feladat 
az megfelelő akusztikai tervezés, mely általában szakember bevonásával 
történik. A szórakozóhelyen generálodó hangot és annak terjedését két szem-
pont-rendszer alapján vizsgáljuk, teremakusztika és zajterhelés szerint. A 
teremakusztika a zenehallgatási élmény minöségét vizsgálja, míg az épületa-
kusztika a zajterhelést és annak kivédését, szórakozóhelyek esetében a kör-
nyezetet zavaró hangok a zene és a vendégek által generált beszéd-zajt.

Teremakusztika

A teremakusztika feladata a különböző rendeltetésű terekben (mozi, templom, 
hangversenyterem, koncertterem, stúdió, stb.) a különböző hangok (beszéd, 
zene, ének) keltésére és észlelésére optimális körülmények létrehozása. Szóra-
kozóhelyek esetében a zenehallgatási élményt befolyásoló tényezők együtt-hatá-
sát vizsgálja, lényege, hogy a hang minnél tisztábban, torzulásmentesen szóljon.

A jó hangzást nagy részben a hangosított tér aránya, geometriája és mérete  
befolyásolja, továbbá a térben elhelyezett elemek, butorok,az elnyelő tárgyak és 
a reflexiós felületek anyaga-burkolata, felülete, mennyisége és formája. Jól kalib-
rált hangosítás nélkül sohasem fog jól szólni egy teremakusztikailag ideális tér. 
Egyedileg tervezett, méretezett és beállított hangosítással és a reflexiós felületek 
minimalizálásával sokat lehet javítani egy tér akusztikáján de egy alapvetően 
rossz adottságú teremből jó hangzást kicsikarni lehetetlen.

Egy tér teremakusztikája vizsgálható megelöző próbaméréssel és model-
lezéssel is, de a kapott eredmény nem definit mivel sok változó, befolyásoló 
tényező alakíthatja azt, melyek egyidejüségének összes verzióját és azok hatá-
sát számszerűsítve képtelenség mérni, vizsgálni. A teremakusztika legfontosabb 
paramétere az 1920-as évek óta általánosan mért utózengési idő (T60), mely azt 
mutatja, hogy a termbe betáplált hang energia mennyi idő után cseng le. Köz-
nyelven szólva mennyire visszhangos a tér.

Az utózengési idő és a többi teremajkusztikai paraméter (D50, C50, RASTI, 
EDT, BR, stb.) mérhető, modellezhető, szabványosított paraméter mely közel pon-
tosan írja le egy tér akusztikáját.A kapott eredmény frekvencia függő és  befolyá-
solja a basszus-arány, a zenei tisztaság és a zene stílusa is.

A jó teremakusztikához szükséges a legideálisabb építészeti-belsőépítészeti 
kialakítás, mely biztosítja a hely adottságaihoz mért legtökéletesebb, tisztább 
zenei élményt. A tánc-tér, koncert-tér ideális akusztikájának megtervezése egy 
sok összetevős feladat, mely több szakember konstruktív, kooperatív, össze-
hangolt munkája szükséges. Az akusztikai tervező dönti el, hogy a tervezett tér 
alkalmas-e a zenei funkció befogadására illetve milyen beavatkozásokkal tehető 
arra alkalmassá. Mivel a tánctér a zenés-táncos helyek lelke így helyzete nagyban 
befolyásolja a vendéglátóhely teljes alaprajzi elrendezését, ajánlott akusztikai 
szakember bevonása a munkába már a tervezési folyamat legelején vagy akár 

már az ingatlan kiválasztásakor.
Egyes terek átalakításokkal alkalmassá tehetőek magasszintű zene-leját-

szásra és annak élménydús hallgatásra, megfelően ellátva így  a tánctér funkciót. 
Fontos a hangosítás egyedi, térhez kötött kalibrálása, a mélynyomók és hang-
szórók helyes kiválasztása, elhelyezése, a vízhang kiiktatása céljából a reflexiós 
felületek hanglágy anyaggal történő burkolása, mely elnyeli és nem visszaveri a 
hanghullámokat.

Szórakozóhelyen akusztikai problémákat generálhat a szellőzőhálózat.A fém 
légtechnikai csövek komoly hangreflexiós felületként viselkedhetnek torzítva a 
zenét, csökkentve a zene élményt. A kellemetlen hangvisszaverődését csökkent-
hetjük ha  csőveket hangelnyelő anyaggal boritjuk. Tánctér szellőztetésére a kör-
keresztmetszetű légtechnikai csöveket preferáljuk, melyeknek kisebb a hang-re-
flexiós felületük és a mély hangok hatására is kevésbé dohognak, konganak mint 
a négyzetes keresztmetszetű légcsatornák. A basszus hatására a csövek rezonál-
hatnak és az illesztési pontjaiknál lévő rögzítések szétrázodhatnak, ami az üzem 
(buli) allatt kellemetlen zajjal járhat és károsodhat a szellőző rendszer is, ezért 
fontos a csatorna elemek megfeleő illesztése, csavarok erős, pontos rőgzítése és 
a szükséges gumialátétek, tompitók beépítése.

Épületakusztika

Az épületakusztika a zajterheléssel foglalkozó tudományág melynek célja az 
épületen belül keletkező zaj terjedését, környezetbe való kisugárzását megaka-
dályozni építészeti-épületszerkezeti megoldásokkal, illetve kivédeni a külső kör-
nyezeti zajok épületekbe való bejutását. A zaj fizikailag a hanggal azonos foga-
lom, de fiziológiailag különbözik tőle. Zajnak hívunk minden olyan hangot, ami 
szubjektíve zavaró, hallgatása kellemetlen kényszer és/vagy káros hatású, ezt 
hívjuk összességében zajterhelésnek.

Szórakozóhelyeknél alapvetően három különböző, tipikus forrásból szár-
mazhat zaj:
•	 Gépészeti berendezések müködés által keltett üzemi hangok, zajt vagy test-

hangot előidéző rezgések melyek az  épületszerkezeteken vagy a szellöző kür-
tön keresztül terjednek.

•	 Utca-zaj, mely vendéglátóhelyek esetében az érkező, távozó vagy a kinnt 
várakozó, dohányzó vendégek hangoskodásából, és az éjszakai forgalomból  
kialakuló, összeadodó morajló zavaró hanghatás, mely a szomszédos lakók 
számára terhes.

•	 Szórakozóhelyek esetén ez az üzemelés indirekt járulékos zaja, mely a leg-
több konfliktust szüli a vendéglátosok, a vendégek és a helyi lakosok közt. 
Ez a probléma kivédhető lenne a vendéglátóhely bejáratának zsilipelésével, 
teraszok kora-esti zárásával, biztonsági szolgálat vagy rendőr-járörök foko-
zott jelenlétével, melyek csitítják a lármázókat.Sokat javítana a helyzeten ha 
a jogszabályok lehetővé tennék zárt, hangszigetelt dohányzók számára elkü-
lönitett helységek kialakítását, íly módon a cigarettázók nem kültéren hódol-
nának szenvedélyüknek és hangoskodásukkal nem zavarnák a környékbeli 
lakók nyugalmát. Jelen állás szerint a jogalkotók figyelmen kivül hagyták ezt 
az igen fontos szempontot.

Bizonyos szórakozóhelyek „csendbohocokat” alkalmaznak a kültéren tartoz-
kodó vendégek csititására. Az utca-zaj kivédésére passzív megoldást jelenthet a 
zajterhelésnek kitett lakások homlokzati nyilászároinak hangszigetelése, illetve 
légkondiciónáló beszerelése, hogy nyáron zárt ablaknál aludhassanak.

A konszenzust kereső vendéglátóhely tulajdonosok a feloldhatatlan konflik-
tus helyzetek sikeres kezelésének érdekében magukra vállalják az átalakítás, 
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nyomó részt az utca-zaj forrása, nehezen köthető szorakozóhelyhez egy olyan 
területen ahol egymást érik a vendéglátóhelyek. A hatásterületen belüli helyek 
szummázott zajtermelése tehát részben összeadódik. A vendéglátosok felelő-
sége így külön-külön nehezen vizsgálható, szankcionálható. A probléma megol-
dása globális összefogást, eggyüttes fellépést kiván meg, oly módon, hogy egy 
negyed összes vendéglátóhelye azonos viselkedési előírásokat érvényesít mükö-
désére és következetes szabályokat tartat be vendégeivel.

Az utcai zajterhelés sokszor összeadódik a direkt zajterheléssel. A direkt zaj-
terhelés a házon belüli, vagy szomszédos épületre, lakásokra kiható zaj melyet 
közvetlenül a szorakozóhely zenéje generál és az épületszerkezeteken  keresztül 
sugárzik be a lakott terekbe, közvetlenül zavarva az ott lakók nyugalmát.

Erre megoldást jelenthet a tánctér, koncerterem akusztikai szigetelése. A 
nagy tömegű szerkezetek mint az acél, kő, vasbeton, tégla jól szűrik a magas han-
gokat, de a mélyek viszont remekül terjednek rajtuk keresztül. Mivel az épületek 
felmenő szerkezetei ezekből az anyagokból állnak, így az akusztikát és a hang-
szigetelést az általuk jól vezetett basszusra méretezzük. A frekvenciák szabályzá-
sával, esetünkben a mélyek csökkentésével és a magas hangok emelésével azo-
nos hangerő  -dB(A)- mellett alacsonyabb imisszió érhető el, tehát a környeztre 
ható zajterhelés is csökken. A levegő remekül vezeti a hangokat, ebböl adodik, 
hogy a légkürtők akadálymentesen viszik a hangokat frekvenciától függetlenül, 
a mélyet és a magasat egyaránt ez lakóépület esetében súlyos akusztikai, kör-
nyezet-terhelő zajszennyezést okozhat, mely rontja a szomszédok komfortérzetét

Ezért ha lehetséges, kerülendő a légcsatorna hálózat tánc vagy koncert téren 
történő átvezetése.  Az esetek nagy részében ez a megoldás nem kivitelezhető, 
a légtecnikai rendszerrel képtelenség megkerülni a táncteret mert ez a funkció 
kivánja meg a legintenzívabb légcserét. A zenés üzem által generált zaj szellöző 
rendszerbe való bejutását ilyen esetekben takart helyzetű, hangszigetelt lég-
csatornákkal, kulisszás hangcsillapítással vagy belülről burkolható hangelnyelő 
anyagokkal oldjuk meg. A szellözőcsövek akusztikai szigetelése ellenére sem 
lehet megakadályozni a hang kürtőn való terjedését, hisz a befújó és elszivó 
csőcsonkok nyitottak.

Zajterhelési előírások és hangszigetelési követelmények

Az OTÉK szerint „az építmények és részei megvalósítása során a zaj és rezgés 
elleni védelemre vonatkozó nemzeti szabványok előírásainak megfelelő, illetőleg 
azokkal legalább egyenértékű megoldást kell alkalmazni.

A zajterhelést egy szürővel ellátotott mikrofónnal mérik, mely a fül mükö-
déséhez hasonlóan, a hangerösséget a frekvencia függvényében sulyozza. Ezt 
nevezik „A” súlyozásnak, az így maghatározott mennyiség mértékegysége pedig 
dB(A). A zajterhelést szaknyelven imissziónak, behatásnak nevezzük, a ezt gene-
ráló hang forrása által kibocsátott hangot pedig emissziónak. Zajméréskor min-
den esetben a passzív oldalt, az immisszió mértékét vizsgáljuk. Hha az megha-
ladja az előírt határértéket, akkor csökkenthetjük az emissziós oldal hangerejét 
illetve visszavehetjük a basszust hiszen a zajterjedés és így az imisszió frekven-
cia függő. A mérést mindig mélyekben gazdag hangpróbánál végezzük, mert az 
imisszió szempontjából jellemzően az a mérvadó frekvencia tartomány. Azonos 
hangerejű emisszió mellett a zajbehatás az előírt határérték alatt maradhat ha a 
zene basszus tartománya alacsony, ha viszont magas akkor túllépheti azt. Másik 
megoldás zajterheés csökkentésére az emissziós és imissziós oldalakat elvá-
lasztó épületszerkezetek akusztikai szigetelése.

A rendelet különbséget tesz  a megengedett maximális zajterhelési határér-
tékek közt épületen belül és kivül (lakás / homlokzat elött). Az épületen kivüli 

zajterhelés maximuma a külső határérték mely a terület övezeti besorolásá-
nak függvénye (üdölő, ipari, mezőgazdasági....). A napalli (6h-22h) és éjszakai 
(22h-6h) időszak zajhátárértékek közt +10dB(A) különbséget enged meg a sza-
bályozás, nagyvárosi környezet esetén, üzemi zajforrásokra a homlokzat elött 
55dB(A)/45db(A).

Szórakozóhely üzeme okozta zajokra a lakáson belüli zajterhelési határérték 
maximum 35dB(A)/25db(A) lehet , függetlenül az ingatlan övezeti besorolástól. A 
belső határértékeknek mindig zárt nyilászárók mellett kell teljesülniük.

Általában a zajhatárérték teljesülését ellenörzik a vendéglátóhelyek haszná-
latbavételi eljárásánál,  a vizsgálat eredményorientált, az imisszió mértékét vizs-
gálja és követelményeit is a behatásra vonatkoztatja, hisz az a mérvadó. Ugyan-
akkor a hangszigetelésre is léteznek követelmények, az MSZ 15601 szabványban 
meghatározott módon.

Az akusztikai szigetelés szorakozóhelyek esetén önmgában nem szavatolja 
a imissziós határérték betartását, a lakás komfort érzetét: ez a szórakozóhely 
hangerejétől függ elsősorban. Az anyagok akusztikai védelmet nyujtó képességét 
az általuk „elfogott”, szigetelt hang nagyságának megfelelően dB-ben adjuk meg. 
Mind a lég-, mind a lépéshangszigetelés frekvenciafüggő mennyiség, majd ezek-
ből képzett súlyozott, egyszámjegyes mennyiségekkel jellemezzük a szerkeezte-
ket. Léghanszigetelést R’+C illetve R’+Ctr szimbólummal jelöljük, a lépéshangszi-
getelés jele pedig L’nw.  A Ctr korrekciós tényezőt csak hangos szorakozóhelyek 
vizsgálata esetén alkalmazzák, ilyen funkciójú terek esetében a léghangátlási 
követelménynek R’w+Ctr = 71dB-nél.

A különböző anyagok összeépítésekor azok hangszigetelő képessége nem 
adható össze a komponensek hangszigetelése alapján, sőt, előfordulhat az is, 
hogy két szerkezet együttesen gyengébb hangszigetelést produkál, mint vala-
mely része külön. Szükséges specifikusan akusztikailag szigetelni léghang, test-
hang és lépéshang ellen, különböző eljárás lehet célravezető mindnél.

A teljes épület léghangszigetelő képességét összesítve ritkán vizsgálják 
– elsősorban a vizsgálat összetettsége miat - így inkább csak a zajhatárérték 
teljesülését ellenörzik. Végső soron úgyis az imissziós határérték teljesítése a 
mérvadó cél. Az imisszió mértékét befolyásolhatja tovább a zene tipusa, stílusa, 
frekvenciája, magasok-mélyek aránya, a vendégek hangja.

Funkcionális kialakítás– 
térszervezés

Térszervezés

A térképzés, a terek komponálása a belső építészet alapja. A térfalak mérete, 
egymáshoz viszonyított aránya és az általuk alkotott pozitív és negatív tér-
formák – mint geometrikus képződmények – a létesítmény struktúráját, vázát 
adják, melyet azután esztétikai részletképzéssel lehet tovább formálni.

A térsorolás az egymáshoz csatlakozó terek kapcsolódási formája, ahol a 
lépték és arány kérdése már a kompozíció egészére kihat. A térsorolás egy szin-
ten belül és a különböző szintek között értendő, horizontálisan és vertikálisan. 
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rendeltetésű helyiségek egymáshoz és a közlekedő axishoz kapcsolása. Az épü-
letbe való belépés pillanatától a létesítmény fő rendeltetését ellátó helyiség és a 
működést biztosító kiszolgáló helyiségek sorolása, egymáshoz való kapcsolása 
a létesítmény rendjét, működési célját szolgálják.

Az építészeti tér, mint fizikailag behatárolt kubus a térelemek, épületszer-
kezetek – falak, födémek, padlók, lépcsők … - és abban helyet foglaló, a lég-
térarányt befolyásoló berendezési tárgyak – bútorok, térelválasztó elemek – 
összessége. Az egyes elemek – méreteikben, arányaikban, az egymáshoz való 
viszonyukban, felületük kiképzésében – egy érzékelési ingersorozatból összeálló 
térérzetet váltanak ki a szemlélőből. 

A teret összhatásában érzékeljük szűknek, tágnak, otthonosnak. A térben való 
huzamosabb tartózkodás lehet kellemes, lazító, felemelő, vagy taszító, félelmetes. 
Lehet maradásra késztető, de lehet mozgásra ingerlő, meglepő felfedezésre váró.

A térhatás változtatható a megvilágítással, színekkel, részletformálással, 
anyagkezeléssel. A matt felületek, meleg színek otthonos kellemes érzést válta-
nak ki, míg a csillogó textúrák, hideg színek a fegyelmezett viselkedést, az ele-
gáns elkülönülést váltják ki. A térfalak pozitív és negatív terekké formálása, a 
bezártság-érzetet, jobb esetben a biztonságérzetet keltik, míg bizonyos feszítő 
légtérarányok – túl magas, keskeny vagy alacsony, nyomasztó terek – félelem, 
vagy feszültség érzését váltják ki. A térfalak aránya , síkja, görbülete, zártsága 
vagy nyitottsága – nyílással vagy tükörrel való mozgalmassá tétele – kiválthat 
védettség, izoláltság vagy felszabadulás, nyitottság érzetet. 

A centrális terek maradásra, a longitudinális terek mozgásra ingerelnek. Az 
összetartó térfalak hátrálásra, míg a szétnyíló térfalak haladásra ösztönöznek. 

A fény a térképzés egyik leghatásosabb eszköze. A fény képes kiemelni 
a legfontosabb látványt, de fény iránya a figyelmet ráirányítja a látnivalóra. A 
fényerősség csökkentésével és a fényirány elterelésével takarni lehet a nem kívá-
natos részleteket. Árnyékolással csökkenthető a tér mérete, fokozott fényerővel 
tágítható a tér. A fény folyamatos változtatásával – a fényerő ill. irány, a fény 
színének módosításával, vibrálásával – izgalmas térjátékok idézhetők elő. 

A fényzavar negatív idegesítő hatásától lehetőség szerint kíméljük meg a 
látogatót. A létesítmény használata során igazodni kell a különböző – térben és 
időben változó – programokhoz. A falakat nehéz mozgatni, de mobil installáció-
val, szín és fényhatásokkal a legváltozatosabb igények is kielégíthetők. 

Az aranymetszés szabályai – a részek egymáshoz és az egészhez való azo-
nos viszonyulása  olyan ősi megfigyelés, melyet egy építésznek ösztönösen kell 
alkalmaznia, hacsak nem szándékozik harmónia helyett káoszt kiváltani. Az 
emberi agy a tudatküszöb alatt észleli a jó arányt vagy aránytalanságot. Bizonyos 
elemek, minták ismétlődésével a tér harmonikusan bővíthető, ha változatlan a 
részek és egész közötti arány, vagyis ha az aranymetszés szabálya következete-
sen érvényesül.

Funkcionális tervezés

Az objektum kiválasztása és a végiggondolt, részleteiben kidolgozott általános 
vendéglátós koncepció megalkotása után megkezdődik a valós tervezési folya-
mat, mikor a megálmodott tartalomhoz forma és tér is társul.

A tervezésnek ezen fázisa, mikor számba vesszük az üzemeltetés és a ven-

déglátás összes térbeli és infrastrukturális szükségletét és összevetjük spe-
cifikusan a helyre vonatkoztatott hatósági, szakhatósági előírásokkal (lásd 
Engedélyeztetés).

A bárpultok helyzetének meghatározása talán az első és legfontosabb sarok-
pontja a tervezésnek, a pult köré szerveződik minden. Modellezzük a személyzet 
és a vendégek közlekedését, áramlását ami alapján tervezzük meg a legoptimá-
lisabb helyzetű közlekedők és feltárási útvonalak helyzetét, ügyelve a forgalmi 
gócpontok elkerülésére és a vendéglátóhely körbejárhatóságának biztosítására. 
Fontos a folyamatosan fenntartható cirkuláció a vendégtérben, szinkronban a 
menekítési előírásokkal, hogy ne alakulhasson ki tumultus a közlekedőkben. A 
kiszolgáló és üzemi létesítmények megközelítési útvonalait úgy kell kialakítani, 
hogy a tér adottságaihoz mérten a legkevésbé keresztezze a vendégforgalom szá-
mára fenntartott utakat.

A fő csapásirányok megtervezésével szinkronban meghatározzuk a ven-
dégtér körvonalát, a kiszolgáló és üzemi létesítmények helyzetét  és méretét 
(raktárak, mosdóblokkok, személyzeti öltözők, ruhatárak, gépészeti helységek, 
konyha,etc...) Mikor körvonalazódott a különböző funkcionális térelemek hely-
zete akkor pontosítjuk építészeti kialakításukat szakági tervezők (pult és konyha 
technológus, gépész, statikus...) , szakhatósági konzulensek és vendéglátóipari 
szakemberek közreműködésével, akik olyan tervezési szempontokra világíthat-
nak rá melyek az építész számára gyakorta nem evidenciák. Fontos, hogy végig 
kisérjék a teljes tervezési folyamatot észrevételeikkel és tanácsaikkal.

A vendégek számára fenntartott szociális blokkokat könnyen, lehetőség sze-
rint akadálymentesen megközelíthető, fő közlekedési axisra szervezett helyen 
tanácsos elhelyezni, viszont a meglévő csatorna hálózat kialakítása számos 
kötöttséget jelenthet a mosdók és más vízszükségletű funkciók pozicionálá-
sában. Sok esetben a pinceszinten, a vendéglátás szempontjából a legérték-
telenebb területen elhelyezett szociális blokkok szennyvíz hálózathoz történő 
csatlakoztatása csak átemelőszivattyú közbeiktatásával megoldható, melynek 
kialakítási költsége és meghibásodási kockázata is igen magas.

A ruhatár szükséges befogadóképességét a maximális vendégszám hatá-
rozza meg, ideálisan a bejárat közelében helyezzük el, a sorban állásra, kabát 
be és kiadásra fenntartott elegendő méretű előtér kialakításával.

Az épületen belül mozgásirányok és huzamosabb tartózkodási helyek rend-
szerbe foglalása viszonylag egyértelmű feladat egy szabályozott működési rendű 
épület esetében de vendéglátóhely tervezésénél viszont számítani kell egy azon 
térnek az eltérő, különböző jellegű hasznosítására. Az igen eltérő térigényű  
programok (koncertek, bulik, előadások, kiállítások, zártkörű és közösségi ren-
dezvények) nagy variabilitású, kompatibilitású, rugalmasan alakítható, bútoroz-
ható teret tesznek szükségessé. 

Vendéglátóhelyek tereit funkcióik szerint három fő csoportba sorolhatók:
•	 vendég-forgalomtól elzárt üzemeltetési háttér létesítmények,helységek: 

(előkészítők, mosogatók, konyha, raktárak, takarító szertár, személyzeti 
öltözők, tárolóhelységek, hulladék tárolók, árú-feltöltési utak, hulladék-
elszállítási utak, üzemi közlekedők, technikai szoba, iroda, etc.) 

•	 vendégforgalommal érintkező kiszolgáló létesítmények, helységek:  
(italpultok, látványkonyha, vendég-mosdók, ruhatár, elsősegély nyújtó 
helység, dj-pult, színpad etc.)

•	 vendégforgalom számára fenntartott helységek: 
(fogyasztó terek, teraszok, közösségi terek, táncterek, kiállítóterek,  
vetítő-koncert termek, közlekedők etc.)
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Bárpultok kialakítása, 
pozicionálása

A bárpultok helyzetének meghatározása minden vendéglátóhely tervezésének 
kardinális pontja, hisz ezek generálják egy hely legfőbb bevételi forrását. A 
pultok helyzete, alakjuk és belső elrendezésük egy hosszú egyeztetési folya-
mat eredménye a megrendelő, a pultmanager és a pulttechnológus közt, melyet 
a tervező moderál és vet papírra.

A pultok tervezésénél is modellezzük a személyzet  és a vendégek mozgását. 
Fontos szempont a jól megközelíthető, körbejárható pult, melynek értékesítési 
felületének, a könyöklők méretének, maximálisan szinkronban kell lennie a vizi-
onált vendégszámmal, fogyasztással és a megválasztott szolgáltatás típusával 
és színvonalával.A pultnak úgy kell működnie, mint egy tökéletes gépezetnek 
melynek a fogaskerekei a pohárszedők, felszolgálók, pultosok és mixerek.

A pult elemeinek ( hűtők, mosogatók, jéggépek, sörcsapok, kornéliuszok, 
söröshordók, göngyölegek, CO2 palackok, mixer-állások, likőr-display-ék, pohár 
polcok, kávéfőzők …) helyzete, száma, kialakítása szinkronban kell lennie a ven-
déglátás koncepciójával és pultok vendégtérben elfoglalt helyzetével.

Bár minden bárpult más és más,  bizonyos aranyszabályok vonatkoztathatók  
a kialakításukra, de a tökéletes pult mindig egyedi és az adott vendéglátóhely 
koncepciójához szabott, tervezése egy sok ismeretlenes egyenlet, mely sikeres 
megfejtéséhez az összes tényező meghatározására, megismerésére és összehan-
golására szükség van. Fontos, hogy kézre essen minden a pultban, minimalizálva 
az üresjáratokat és a felesleges mozdulatokat. Kardinális kérdés a jó, gazdasá-
gos helykihasználás, a pultnak minél kevesebb helyet szabad elvenni a vendég-
térből, a lehető leghosszabb pultfelület kialakítása mellett.

A pultkoncepció a fő rendező elve egy jól működő, gyors, szervezett pultnak. 
A célcsoport-elemzés alapján vizionált vendégkör fogyasztási szokásainak helyes 
megbecsülése nehéz nyitás előtt, de ekkor kell a pultot megtervezni ,hisz az üze-

meltetés közbeni változtatás nagy költségekkel 
és bevétel kieséssel jár. Valós, mérhető fogyási 
adatok és  keretszámok híján csupán  elemzé-
sekre, megérzésekre és tapasztalatokra lehet 
hagyatkozni a pult tervezésekor.

A vendéglátóhely alapkoncepciója nagy-
ban meghatározza a pult milyenségét, de 
az árnyaltabb részletek megtervezése nagy 
tapasztalatot igényel. Ha sörözőről, borbár-
ról vagy koktélbárról van szó, egyértelműen 
lehet fektetni a pult-tervezés sarok köveit 
de sok függ a célzott vendégkör szokásaitól, 
anyagi-társadalmi helyzetétől illetve a terve-
zett ital szortiment jellegétől és összetételé-

től. Eltérő pult kialakítása szükség egy elit V. 
Kerületi borbár esetében mint egy olcsóbb, 
alacsonyabb igényszintű VII.kerületi borozó 
esetében pedig mindkettő a borról szól.                                                                                                                                           
Hasonló a helyzet egy Német vagy Belga 
sörökre specializálódott sörbár esetében, ahol 
a 10-20 különböző csapot és rengeteg különle-
ges típusú sört tartanak, de a sörfogyás fordí-
tottan arányos a szortiment sokszínűségével.

Egy jól menő VII.kerület kocsma maximum 
3-4 típusú csapolt sört tart, ami a fogyasztás 
nagy részét teszi ki, viszont a hatalmas forga-
lom kiszolgálását hosszú sörcsapoló egysé-
gekkel tömött pultok biztosítják.

A helyzet lényegesen árnyaltabb a többfunkciós, összetettebb koncepciójú 
vendéglátó helyek esetében, amiknek egyszerre kell ellátni a söröző, borozó és 
bár funkciót és sok esetben az éttermi funkciót is. Ezeknek a helyeknek a terve-
zésénél általában több bárpultot alakítanak ki, melyeket más-más profilú ven-
déglátásra szabnak. A gasztropult/látványkonyha szomszédságában helyezik el 
a boros-pultot ahol a pezsgők, pálinkafélék és digestívek is megtalálhatók. A 
koktélpult általában a tánctér közelében kap helyet. Sörcsapokkal  sűrűn tűzdelt 
pultot pedig a vendéglátóhely központi terében alakítják ki ahol a legnagyobb 
sör-fogyásra számítanak. Ezek nem kőbe vésett szabályok, inkább csak tapasz-
talati irányelvek melyek természetesen  a hely adottságainak és működési prog-
ramjának függvényében módosulhatnak. 

5.6.3

Pult, Platz
▴

Pult, Doboz
▾▾

Pult, Trafiq
▾

Pult, Platz
◂

Pult, Trafiq
▾
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A konyha elhelyezkedése

A konyha megtervezését és pozicionálását egy hosszú egyeztetési folyamat 
előzi meg, melynek keretében a tulajdonos, a tervező, a konyhatechnológus 
és szerencsés esetben a leendő chef vagy egy megbízott gasztro menedzser 
közösen állítja össze a hely gasztronómia koncepcióját, illeszkedve az arcu-
lathoz, a dizájnhoz, a belsőépítészethez, és a teljes vendéglátós elgondoláshoz, 
figyelembe véve a célcsoportelemzés eredményeit és az ingatlan adottságait.

A szórakozóhelyek fő vendéglátós profiljába nem tartozik bele az éttermi 
funkció, bevételük túlnyomó részét az alkohol árúsítás generálja mivel nyitvatar-
tásuk az éjszakára korlátozódik, így gazdasági szempontból nem szorulnának rá.

Egészségügyi, vallási vagy oktatási intézmény 300m-es körzetében, kizá-
rólag olyan vendéglátóhely jogosult alkoholárusításra mely rendelkezik meleg-
konyha engedéllyel és ellátva az éttermi funkciót üzemeltet a nyitvatartási idő-
ben konyhát. A belvárosi szórakozóhelyek így rá vannak kényszerítve a konyha 
kialakítására, hisz lehetetlen az V.,VI. vagy VII. Kerületben úgy rábökni a térképre, 
hogy a közelben ne legyen legalább egy iskola, ovoda, rendelő, templom vagy 
éppen csecsemőotthon.

A konyhatechnológia az egyik legdrágább eleme egy vendéglátóhelynek, így 
nagy gondot kell fordítani a gasztronómia  programnak megfelelő funkcionárius 
kialakítására, melynek utólagos módosítása igen problémás és költséges. A 
tervezés folyamatában fontos egy koherens szempontrendszer  és tevékenység 
sorrend felállítása, mely elemzése segít szinkronba hozni a gasztronómia kon-
cepciót, a vendéglátóhely adottságait és a rendelkezésre álló forrásokat. 
•	 Gasztronómiai koncepció meghatározása
•	 Tervezett vendégszám meghatározása 
•	 Napi adagszám és ehhez mért konyha-kapacitás meghatározása
•	 Nyitvatartás és konyha üzemelésének időbeni meghatározása
•	 Az eltérő napszakokban kiegészül-e az alap étel kínálat reggeli,  

ebéd vagy éjszakai menüvel
•	 Próba étlap összeállítása és lefőzése
•	 Konyha gépszükségletének meghatározása a gasztronómiai program  

és a tervezett napi adagszám tükrében
•	 Ántsz és Nebih előírásinak ismerete és figyelembe vétel a tervezésnél

5.6.4 Éttermi konyhák kapcsolodó funkcionális egységei:
•	 fekete mosogató
•	 fehér mosogató
•	 üzemi edény mosogató
•	 szárazáru raktárak
•	 hús előkészítő
•	 hús hütőkamra
•	 zöldség előkészítő
•	 zöldség hütőkamra
•	 készétel hütőkamra
•	 hütött hulladék és moslék tároló
•	 mirelit hütőkamra

A konyha méretét és helyzetét a korábbi szempontokon kívül nagy részben 
az ingatlan adottságai határozzák meg. Ideális helyzetben a konyhát az érték-
telenebb kiszolgáló térnek fenntartott részben helyezzük el, a fő közlekedőktől 
elválasztott feltöltési útvonal mentén, mely kapcsolatot biztosít a gazdasági 
bejárattal. Általában a konyha a pincében kap helyet, a tálalás viszont a föld-
szinten történik étellift közbeiktatásával.

Ha a kulináris program megkívánja és van rá tér akkor a pincébe csak az 
előkészítő és raktár funkciók kapnak helyet míg a földszinten kerül kialakításra 
a látványkonyha. A látványkonyha a vendéglátóhely gasztronómia értékeinek 
attraktív kommunikátora mely közelebb hozza a vendégekhez az ételkészítés 
művészetét és betekintést enged számukra annak folyamatába, szavatolva a 
minőséget.

Az étellift egy hasznos több funkciós szerkezet mely nem kizárólag a szintek 
közti ételmozgatást láthatja el, de megfelelő kialakítás mellett a szennyes szállí-
tására is alkalma. Erre azon vendéglátóhelyeken van szükség ahol a földszinten 
nem megoldható a fehér mosogató kialakítása, így a szennyest is felvonóval jut-
tatják a pincébe, ahonnan tisztán érkeznek vissza a tálalás szintjére. A szennyes 
az étellel nem keveredhet, ezt a lift belsejének két hermetikusan elválasztott 
térre osztásával biztosítják. Ez úgy megoldható, hogy a lift belsejét, két egymás-
tól hermetikusan elválasztott kamrává osztják, így biztosítva, hogy ne kevered-
hessen a tiszta a szennyessel. Higiéniai okokból az előkészített alapanyagokat 
és a szennyest is kizárólag légmentes GM edényekbe zárva szállíthatók étellift-
ben. A lift megfelelő üzemeltetését szigorú előírások szabályozzák, melyet az EMI 
rendszeresen ellenőríz. 

A konyha tervezésénél figyelni kell a dolgozók komfortérzetére és munka-
körülményeire, ennek megfelelően kellemes, több órás tartózkodásra alkalmas, 
megfelelő légtérarányú és méretű tereket, közlekedőket szükséges kialakítani. 
Fontos, hogy a konyha mesterséges megvilágítását megfelelő erősségű és irá-
nyú meleg fényű halogén izzókkal oldjuk meg és ne az általános elterjedt, olcsó 
de kellemetlen fényű neoncsövekkel, ez is sokban javítja a konyhai személyzet 
munkakörülményeit ami érződhet az ételek ízén is.
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Szín és fény

Az emberi szem a 380-780 nm közé eső hullám hosszúságú 
elektromágneses sugárzást érzékeli fényként. A sugárfor-
rásból kilépő fényenergia valamely tárgy felületére esve 
részben visszaverődik, részben elnyelődik. A visszaverődő 
hullámhossz ingerként hat a szemre és a hullámhossznak 
megfelelő színérzetet vált ki. Az említett tartományon belül 
a kisebb hullámhosszoknak a hidegebb színek felelnek meg, 
a nagyobbaknak a melegebbek. A színárnyalat, a színtónus a 
rezgésszám és a hullámhossz függvénye. A színerősség a fény-
hullám rezgés amplitúdója szerint változik. A sugárzást színin-
gernek, az általa kiváltott tudattartalmat színérzetnek hívjuk. 
A színinger objektívnek tekinthető, de a tudati leképződés 
személytől függően szubjektív. A színhatások tudatos alkal-
mazásai képesek bizonyos épületek, helyiségek funkciójára 
ráhangolni a látogatót, illetve befolyásolni a létesítményben 
elvárható viselkedési formákat. 

Mivel a fény-, és színérzékelés kulcsfontosságú a környe-
zet érzékelésekor az embernek, ezért egy építésznek tudatosan 
kell bánnia a színekkel, a fénnyel, hogy mikor valaki belép egy 
vendéglátóhelyre, akkor a megfelelő érzelmeket váltsa ki a lát-
vány: kíváncsiság, nyugalom, feszültség, meglepetés, és így 
tovább. Ilyen módon lehet operálni a hidegebb és a melegebb 
színekkel is. Ilyenkor építészeti szempontból a színek szim-
bolikus, kulturális jelentésére és az érzelmi asszociációkra is 
hagyatkozhatunk. 

A fehér szín például gyakran steril, letisztult benyomással 
társul, míg a fekete a gyászra enged asszociálni. A vörös érzel-
mileg energikus asszociációkat kelt, szimbolizálhatja a vért, a 
harcot, a szexualitást és a mulatozást. A kék az ég és a tenger 
színe, ami megnyugtató hatást kelt. 

A világos színeket könnyűnek, a sötét színeket nehéznek 
érezzük. A meleg színek közelítő, míg a hideg színek távolító 
hatást váltanak ki. Térformálásnál szükséges ismernünk és 
alkalmaznunk ezt a fizikára, emberi fiziológiára és pszichológi-
ára épülő tudást, melynek belsőépítészeti szerepe igen jelentős.

5.7

Világítás, Kolor
▸
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Építészeti szempontból lényeges, hogy azt a teret látjuk, ame-
lyet a fény láttat. Egy vendéglátóhely esetében a tökéletesen, 
koncepciózusan megkomponált belsőépítészeti kialakítás 
nem érvényesül, ha nincs megfelelően végig gondolt, a funk-
cióhoz illeszkedő világítás hozzárendelve. Alapvető elv, hogy 
a világítás káprázatmentes legyen és a vendég szemébe ne 
sugározzon direkt fényforrás. 

A világítás fehér fénnyel történik, amely különféle szín-
arányokból tevődik össze és így módosítható is. A fény e 
tulajdonsága a színhőmérséklettel írható le, melynek Kelvin a 
mértékegysége. Amennyiben ezt a hőmérsékletet relatíve, egy 
felület természetes fényben visszasugárzott színéhez viszonyít-
juk, akkor azt a színvisszaadási tényezővel tudjuk leírni. A meg-
világítás erősségének mértékegysége a lux.

Építészeti szempontból ezek fontos fogalmak, hiszen egy 
vendéglátóhelyen mindig tekintetbe kell venni, hogy milyen a 
hely karaktere, összképe természetes fénynél és milyen mester-
séges világításnál. Változnak a színek, ha az ún. telített, tiszta 
színeket feketével vagy fehérrel törjük meg. Az így nyerhető 
tompább árnyalatok finomabb, lazító hatásúak. Ha változatos 
hangulatra törekszünk, akkor színállandóság helyett szín-transz-
formációval operálhatunk, vagyis a különböző színfelületeket 
változó fényhatásokkal módosíthatjuk és ezzel hangulatkeltő, 
vibráló vagy nyugtató hatást érhetünk el. A hely tervezett 
atmoszférájának megteremtésében hatalmas szerepet játszik a 
világítási kép, amelynek illeszkednie szükséges a térben alkal-
mazott anyagokhoz, ill. azok színéhez és felületi struktúrájához.

A megfelelő, tervezett fényhatások kiváltásánál megha-
tározó a felület, amire a fény vetül. Vannak színtelen (fehér, 
szürke) és színes felületek. A fehér vagy szürke felületek nagy-
jából azonosan verik vissza a fényt, míg a színesek rendkívül 
eltérő módon, amit építészetileg tekintetbe kell venni egy adott 
hely kialakításánál. A reflexiós felületek anyaga és textúrája is 
sokban befolyásolja a visszaverődő fényt. A felület lehet fényes, 
matt, sima, érdes vagy csillogó, anyaga lehet vakolt fal, beton, 
kő, fém, fa, üveg, tükör, kerámia, stb. – ezek mind eltérő módon 
verik vissza és terítik a fényt.

A különböző anyagok természetes fény mellett természetes 
színüket mutatják (amely nem állandó, hiszen a természetes 
fényviszonyok is változnak), amit nem lehet elhanyagolni, mert 
a vendéglátóhelyek általában természetes és mesterséges fény 
viszonyok között üzemelnek, világosban és sötétben is. 

Harmonikus színhatás eléréséhez egyensúlyt kell terem-
teni a felhasznált színek aránya közt. Például a vörös és zöld 
szín egymás mellett akkor megnyugtató, ha egy egység vörös 
mellé három egység zöld kerül. Ha az arányt változtatjuk, akkor 
feszültséget vagy nyugalmat válthatunk ki a szemlélőből. Alap-
vetően három szín együttes alkalmazása még megnyugtató 
kompozíciót tud eredményezni, de ennél több színnel már óva-
tosan kell operálni. Építészeti, fénytervezési szempontból az 

5.7.1 időtényező sem elhanyagolható, hiszen ha valaki órákat tölt 
egy vendéglátóhelyen, akkor idővel változnak a fényviszonyok 
és a fényarányok is. A természetes fény az órák múlásával teret 
enged a mesterséges fénynek, mely az esti órákra teljesen átve-
szi a világítás szerepét. 

Fényforrások

Általános esetben két fényforrás kategóriát különböztetünk 
meg: hőmérsékleti sugárzó és lumineszkáló. Az előbbihez 
tartoznak az izzók, a kisfeszültségű halogének és a törpe-
feszültségű halogének, vendéglátóhelyeknél előszeretet-
tel alkalmazzuk ezeket a típusokat, mivel fényerejük dim-
mereléssel szabályozható és ezek fénye áll a legközelebb 
a napfényéhez. Az utóbbihoz a kompakt és nem kompakt 
fénycsövek, a kevertfényű, fémhalogén, higany és nátrium 
lámpák, melyeket általában ipari, üzemi és közvilágítási 
alkalmazási területeken használnak gazdaságosságuk okán. A 
fényforrások kiválasztásánál fontos szempont a felhasználási 
funkciónak megfelelő fény irányíthatósága és sugárzási szöge.

izzók
•	 Wolfram spirális szál
•	 2800 C°
•	 Feszültség: 220-230 V
•	 Teljesítmény: 25 - 2000 W között
•	 Fényáram: 200 - 40000 lm
•	 Fényhasznosítás: 6- 20 lm/W (ált. 1000 óra)
•	 Reflektorok (sugárzási szögek: 12-80°, keskenyen sugárzó: 

spot, nagy szögben: flood)

kisfeszültségű halogének
•	 Vonal fényforrás, jódadalék kvarcüvegben
•	 Feszültség: 220-230 V
•	 Teljesítmény: 100 - 2000 W között
•	 Fényáram: 1300 - 44000 lm
•	 Alacsony színhőmérséklet
•	 Fényhasznosítás: 13- 22 lm/W (ált. 2000-3000 óra)

törpefeszültségű halogének
•	 Feszültség: 6-24 V
•	 Teljesítmény: 10 - 100 W között
•	 Sugárzási szög: 8 – 60°
•	 Fényáram: 160 - 2000 lm
•	 Fényhasznosítás: 0.16 - 20 lm/W (ált. 2000-5000 óra)
•	 Alacsony színhőmérséklet

5.7.2

Világítás, Doboz
▸
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•	 Cső falán fényporok
•	 Feszültség: 57 - 110 V (előtét fajtájától függően változhat)
•	 Teljesítmény: függ hossztól és átmérőtől
•	 Fényáram: 1000 - 5400 lm
•	 Fényhasznosítás: több tényezőtől függ (ált. 7500-15000 óra)
•	 Színhőmérséklet több tényezőtől függ

kompakt fénycsövek
•	 Feszültség: 230 – 240 V (előtéttel egybeépített), 35 – 110 V
•	 Teljesítmény: 5 – 36 W
•	 Fényáram: 250 - 2900 lm
•	 Fényhasznosítás: 36 – 65 lm/W (előtéttel egybeépített),  

50 – 90 lm/W (ált. 8000-10000 óra)
•	 Színhőmérséklet több tényezőtől függ

kevertfényű lámpák
•	 Izzószál, higanylámpa
•	 Feszültség: 220 – 240 V
•	 Teljesítmény: 160, 250, 500 W
•	 Fényáram: 3000 – 14000 lm
•	 Fényhasznosítás: 18 - 28 lm/W (ált. 8000-10000 óra)
•	 Színhőmérséklet: meleg vagy semleges

fémhalogén lámpák
•	 Kettős üvegbúra, kvarcüveg kisülőcsőben femhalogénidek,  

nem csak higany
•	 Feszültség: 95 – 235 V
•	 Teljesítmény: 35 - 35000 W
•	 Fényáram: 3000 – 14000 lm
•	 Fényhasznosítás: 2400 - 300000 lm/W (ált. 2000-10000 

óra)
•	 Színhőmérséklet több tényezőtől függ

higanylámpák
•	 Kettős üvegburok, segédelektróda kvarccsőben
•	 Feszültség: 95 – 145 V
•	 Teljesítmény: 50 - 1000 W
•	 Fényáram: 1800 – 58000 lm
•	 Fényhasznosítás: 30 - 60 lm/W (ált. 8000-20000 óra)
•	 Színhőmérséklet: meleg vagy semleges

nátriumlámpák
•	 Kettős búra, nátriumgőz
•	 Feszültség: 50 – 100 V
•	 Teljesítmény: 50 - 3500 W
•	 Fényáram: 2100 – 130000 lm
•	 Fényhasznosítás: 65 - 150 lm/W (ált. 10000-28000 óra)
•	 Színhőmérséklet: meleg vagy semleges

Világítás, Kolor
▸
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Vendéglátóhelyek 
világítástervezése

Fényforrások alkalmazásakor nem csak a feszültség- teljesítményadatokat, 
gazdasági, vagy technológiai szempontokat kell figyelembe venni, hanem ezek 
mellett a fény hangulatkeltő képességére is ügyelni kell. Vendéglátóhelyeken 
a világítótestek, lámpák maguk is dizájn elemekké válhatnak. Belsőépítészeti 
feladat összeegyeztetni a technikai, praktikai, gazdaságossági és dizájn 
paramétereket a rendelkezésre álló anyagi erőforrásokkal.

Vendéglátóhelyek kialakításánál az alacsonyan tartott költségvetés gyakran 
nem teszi lehetővé nemzetközi formatervezők által kreált, itthoni viszonylatban 
drága sorozatgyártású lámpák betervezését. Ilyen esetekben a belsőépítész talá-
lékonyságán múlik, hogy miként hidalja át a forráshiányból fakadó nehézségeket, 
és fordítja azokat a hely hasznára tervezői kreativitással. Ez a problémakör általá-
ban kiterjed a projekt más területeire is. A gépészeten, a konyha- és pulttechno-
lógián a szigorú hatósági előírások és ellenőrzések miatt nem tudnak spórolni a 
megrendelők, így általában a dizájnnál húzzák meg a nadrágszíjat jobban, para-
dox módon pont arra marad a végére a legkevesebb pénz, amitől a hely egyedivé 
válhat és a hosszútávon vonzó és profitábilis maradhat.

5.7.3

A szűkös költségvetés, a vendéglátós megrendelők gyakran nehéz termé-
szete és a tervezésre jutó rövid idő teszik a legjobban próbára a belsőépítész 
idegeit, türelmét és nehezítik meg, akadályozzák munkáját. A lehetséges költ-
ségoptimalizálás okán a vendéglátásban tevékenykedő megrendelők gyakorta a 
tervezési díját is hosszú futamú ütemezéssel, részletekben törlesztik az építész-
nek a hely nyitás után termelt profitjából. Gyakorlatilag a tervező részben előfi-
nanszírozza a vendéglátóhely kialakítását, kockázati közösséget alkotva a beru-
házókkal, akik fizetési morálja esetenként hagy némi kívánnivalót maga után.

Bizonyos darabszám felett költséghatékony megoldás lehet az egyedi lámpa 
tervezés-gyártatás, ami az építész számára energia- és időigényes feladat, de 
a kapott eredmény a belsőépítészeti koncepcióhoz tökéletesen illeszkedő, a 
dizájnal egységet alkotó világítótest. Hasonló eredményt lehet elérni standard, 
vagy használt lámpák újrahasznosításával,  újrafelhasználásával, átalakításával, 
átfestésével.

Vendéglátóhelyeknél a fénytervezés kiemelt szerepét talán a bárpult pél-
dáján keresztül lehet a legjobban bemutatni. A bárpult környezetében a több 
összetett funkció miatt különböző megvilágítási elvárást szükséges ellátni a 
mesterséges fénnyel.A különböző felhasználási területek eltérő világítástechni-
kai megoldást kívánnak meg az az optimális eredmény elérésének érdekében, a 
feladatot nehezíti a különböző fényigényű felületek közelsége.  A pultosnak és a 
pultnál rendelő vendég arcának is jól láthatónak kell lennie mivel a kommuniká-
ció nagy részét a vizuális hatások adják egy vendéglátóhely zajos forgatagában, 
de a rájuk vetülő fény nem vakíthatja őket ezért arcukat felülről érkező indirekt 
súrlófénnyel derítjük. Megfelelő megvilágítás mellett a vendégek illuminációjá-
nak szintje és viselkedésük változása folyamatosan nyomon követhető.

A bárnál töltött idő és az elfogyasztott ital függvényében folyamatosan vál-
tozik a vendégek alkoholos befolyásoltsága, ami egy bizonyos szint után akadá-
lyozhatja a pultban dolgozók munkáját és a többi vendég felhőtlen szórakozá-
sát, ekkor egy felelősségteljes pultos nem tesz eleget a „részeg ügyfél” rendelési 
szándékának, súlyosabb esetben távozásra szólítja fel, szükség esetén nyoma-
tékot adva szavának a biztonsági szolgálattól kér segítséget. A pultosok pontos, 
megfelelő és gyors helyzetfelismerését segíti a rutin és a jó megvilágítás, ami 
által időben kezelhetővé válnak az ilyen típusú, vendéglátóhelyeknél gyakori 
konfliktusok.

A pult felületének jól megvilágított-
nak kell lennie, hisz itt történik a rende-
lés, az ital elkészítése, kiszolgálása és 
végül a fizetés. Elengedhetetlen a meg-
felelő erősségű megvilágítás, hiszen 
mindkét fél számára fontos, hogy ezen 
folyamatok mindegyike jól látható és 
lekövethető legyen, a kifogástalan ven-
déglátás érdekében. Figyelni kell arra, a 
pultot beterítő fény túlexponáltságával 
ne bontsa meg az autentikus, sejtelme-
sen sötét „bárhangulatot”. A bárpul-
tost nem akadályozhatja a fényhiány a 
csapolásban és a vendégnek is fontos, 
hogy lássa, mi kerül a pohárba és a 
számlára. Fizetéskor és visszaadáskor, 
elszámolási vitáknak vehetjük elejét, ha 
pénzforgalom helyét, a pultot, megfelelő 
erősségű fénnyel világítjuk meg. A bár-

Világítás, Méter
▾

Világítás, Pivobär
◂
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a pult felületét pedig koncentrált fénnyel megvilágító, szűk 6°,8°,10° vagy 12°, 
halogén spot fényforrás. Ha a pultot megvilágító spotokat megfelelő magasságba 
és egymástól 60-70cm-re helyezzük el, akkor az általuk kibocsátott, kúpszerű 
fénycsóvák vízszintes, szélek felé gyengülő, kör alakú levetülései a metszetek-
nél összeadódnak, ezzel egyenletes fényerősséget hozva létre a bárpult teljes 
felületén.

A bárpult pultos felé eső, alsó felületére szerelt meleg fehér IP védett (ned-
vességálló) LED-szalag stílusos kiegészítő munkafény megvilágítást nyújt a 
reflektorok mellett a személyzetnek. A bárpult frontját a könyöklő vendégtér 
felőli alsó síkjára ragasztott LED-szalag világítja meg, ezzel hangsúlyozva a pult 
centrális szerepét, a fogyasztás helyszínét. A pult ital szortimentjének, az italvá-
laszték teljes körének bemutatására szolgáló „likőr-display-eket” és „itallépcső-
ket” tükörrel, vagy más reflexiós felülettel borítjuk, melynek síkját élből, rejtett 
RGB-képes, szabályozható színű LED szalaggal világítjuk meg, optikailag meg-
sokszorozva a üvegek látványát, így emelve ki a készlet gazdagságát a vendég 
számára, fogyasztásra ösztönözve őt.

Egy vendéglátóhely világításának kialakításánál a fényerő-szabályzásnak és 
a fényprogramozásnak is nagy jelentősége van. Az olyan fényforrásokat, amiket 
együtt kívánunk vezérelni, egy áramkörre kötjük, világítási csoportokat alakítva 
ki, melyek fényereje központilag, egyszerre szabályozható akár egy-egy kezelő 
szoftverrel ellátott telefonról is, lehetővé téve az üzletvezető számára a fények 
folyamatos manuális állítását, ha az előre beállított időkapcsolóhoz kötött prog-
ramokat felülírná. Egy vendéglátóhelynél azért fontos a minden világítótestre 
kiterjedő de mégis egyszerű fényszabályozási rendszer kiépítése, mert a feles-
legesen, vagy indokolatlanul erősen égő, gazdaságtalanul üzemelő fényforrások 

növelik az áramfogyasztást és megbontják a 
hely tervezett atmoszféráját. A világítás-kép 
folyamatos változtatására az olyan több funk-
ciós vendéglátóhelyeknél van szükség, melyek 
üzemelnek étteremként, bárként és szórakozó-
helyként is, és a különböző üzemmódok csak 
időben, de térben nem különülnek el.

Egy éjjel-nappal nyitva lévő helynél a vilá-
gítás tervezésénél a természetes fény intenzi-
tásának módosulásával is számolni kell, nem 
beszélve a napfény évszakonkénti, hónap-
ról-hónapra történő ciklikus változásáról. Így a 
különböző funkciók által megkövetelt működési 
és hangulati elvárásokat egy azon tér képes tel-
jesíteni. A világítás folyamatos szabályozásával 
a hely könnyedén idomulhat a napszakonként 
változó funkcionális elvárásokhoz, amit folya-
matos átállással a vendégek akár észre sem 
vesznek. Ezeket a funkcionális változásokat a 
zene hangerejének szabályozásával és a bútor-
zat összetételének, sűrűségének változtatásá-
val szintén szükséges lekövetni.

Az intelligens fényvezérlő rendszerek képe-
sek csoportonként kezelni a LED-ek fényerejét, 
színét ill. kiegészítő hardverek segítségével 
képesek szabályozni akár a zene hangerejét 
is egy kompatibilis platformon keresztül. Így a 
hely képes a funkció-stádiumoknak megfelelő 

Világítás, Platz
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tást testre szabni. Számítástechnikával páro-
sítva olyan lehetőségek tárulnak fel, mint az 
automatikus időkapcsolás, az egyedi vezérlés, 
amelyek mind elengedhetetlenek a vendéglátó-
hely tökéletes üzemeléséhez és az koncepció 
hatékony kommunikációjához.

A halogén izzók által kibocsátott fény 
színhőmérséklete dimmerelés hatására egyre 
melegebbé és narancsosabbá válik, akár egy 
pislákoló gyertya fénye, mely meleg és felsza-
badult hangulatot kölcsönöz a vendégtértnek. 
Ezt a fényhatást egyetlen másik mesterséges 
fényforrással sem tudjuk elérni, leszámítva 
pár prémium gyártó által kifejlesztett, drága 
LED-izzót, melyek tömeges alkalmazása itthon 
a forráshiányok miatt várat még magára, pedig 
alacsony elektromos-igényük  lényegesen gaz-
daságosabbá teszi őket a halogéneknél, és 
élettartamuk is azok sokszorosa.

Ha egy vendéglátóhely nappal étteremként 
üzemel, akkor olyan térelosztással kell rendel-
keznie, amely teret enged a természetes fény-
nek, mesterséges fénnyel pusztán támogatva 
azt, ahol szükség van rá. Ha viszont este a 
klubfunkció kerül előtérbe, akkor ki lehet ala-
kítani úgy a fényeket, hogy az idő előrehaladá-
sával a fényerősség egyre csökken, ezáltal egy 
felszabadultabb arculatot idézve elő. Sikeres 
kialakítás esetén a vendég ezt nem egyértelmű 
arculatváltásként érzékeli, hanem a hely mint 
környezet felszabadultabbá válásaként, felsza-
badultabb atmoszféra sugárzásaként.

Világítás, Trafiq
▸
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Bútorozás

A vendéglátóhelyek bútorozásánál a hely jellegét meghatározó, 
vendéglátós koncepción és az azt támogató térszervezésen 
felül szükséges figyelmbe venni a célközönség korösszetételét, 
fogyasztási szokásait, viselkedési kultúráját. Meghatározó 
szempont a bútorozás megtervezésénél a hely alapfilozófiája 
és az ahhoz szervesen kapcsolódó arculat és egységes dizájn 
lekövetése. 

Az egyes helységek bútorzatát a tervezett funkciónak, a vár-
ható terhelésnek és forgalomnak megfelelően, igen körültekin-
tően kell építészetileg végig gondolni. A bútor formája, anyaga, 
mérete formatervezési kérdés, de a helység berendezése, vagyis 
a bútorok elhelyezése, a kárpitok anyaga és színe már belső-
építészeti feladat. Egy vendéglátóhelyen a bútorok igen intenzív 
igénybevételnek vannak kitéve, ezért a kényelmi és az ergonó-
miai szempontok mellett a bútorok szerkezeti stabilitása, tartós-
sága és az alkalmazott kárpitok tisztíthatósága, strapabírása is 
fontos tervezési szempont. 

Az egyik megközelítés az üzemeltető, a másik a használó, 
vagyis a vendég szempontjából fontos. Ugyanezen a szinten 
érdemes foglalkozni a bútor súlyával, méretével, rakásolható-
ságával, mozdíthatóságával, raktározhatóságával, tisztítható-
ságával, időjárás-, valamint kopásállóságával, ami a napi üze-
meltetési, kérdéskörébe tartozik. Körültekintő, minden részletre 
kiterjedő belsőépítészeti tervezésnél a vendéglátóhely utóéletét 
is szem előtt kell tartani.

Egy könnyű, rakásolható bárszékekkel bútorozott vendég-
látóhelyet funkcióváltáskor gyorsan és könnyedén, éttermi 
fogyasztótérből tánctérré lehet alakítani, és a bútorok tárolá-
sának is csekély a raktározási helyigénye, ami a magas bérleti 
díjak mellett fontos gazdasági kérdés.

Beszerzés, tervezés, gyártás

A bútorok beszerzési forrásai alapvetően három fő csoportba 
sorolhatók: sorozatgyártású, kereskedelmi forgalomban 
kapható, a belsőépítész által tervezett egyedi, illetve használt 

”vintage” bútorok.

5.8

5.8.1

Bútorzat, Trafiq
▸
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ban függ a beruházás anyagi forrásaitól – ha van rá keret, és a 
tervező talál az általa megálmodott dizájn-koncepcióhoz illesz-
kedő, sorozatgyártású bútort, akkor ez a legkézenfekvőbb meg-
oldás. Ha a költségkeret nem teszi lehetővé a helyhez illő bútor 
betervezését, vagy az építész nem talál a piacon a dizájn elkép-
zeléseihez passzolót, akkor érdemes egyedi bútort terveznie.

Az egyedi formatervezésű és gyártású bútorok előnye, hogy 
tökéletesen illeszkednek a megálmodott dizájnhoz és arculat-
hoz, minőségi és formai kompromisszumok nélkül. A tervező 
kreativitását csak a kivitelezők technológiai lehetőségei és gyár-
tási kapacitása korlátozza. Tapasztalataim alapján a financiális 
kötöttségek kisebb mértékben hatnak ki az egyedi gyártásra, 
mint a sorozatgyártású bútorrendelésre, így az anyagi megfon-
tolások alapján a megrendelő a kereskedelemben forgalmazott 
termékek alternatívájaként gyakorta az unikálisat választja, ha a 
belsőépítész képes konstruktív formatervekkel előállni.

A belsőépítész által megálmodott bútorok nagy tételben 
költséghatékonyak, hátrányuk, hogy tervezésük az építész szá-
mára sok energia befektetéssel jár, amit általában anyagilag 
nem kompenzál a megrendelő, pedig számára az egyedi bútor-
zat presztízsnövelő és komoly költségcsökkentő tényező lehet. 
Az egyedileg tervezett bútorokból a gyártás megindítása előtt 
prototípust kell készíttetni, amit szükséges kényelmi és ergonó-
miai szempontok alapján is tesztelni – ez erősen hátráltathatja 
a végleges darabok elkészültét.

A sorozatgyártásra érett bútor elkészítésére sem könnyű és 
gyors feladat megtalálni az árban, minőségben és gyorsaság-
ban is megfelelő, megbízható kivitelezőt vagy kivitelezőket. Az 
esetek nagy részében a tervező feladata az alkalmas mesterem-
berek felkutatása, mely igen körülményes és időigényes feladat. 

Az egyedi bútorokkal járó extra munkabefektetés meghozza 
a gyümölcsét, hisz a belsőépítészet egyik legmeghatározobb 
funkcionális és dizájn-eleme képes tökéletes egységet alkotni 
a terv koncepcionális egészével. Bizonyos bútortípusokat, mint 
a kanapékat, foteleket, beülőket és padokat mindig egyedi-
leg gyártatjuk kárpitossal, ezeknél általában ár-érték-dizájn 
viszonylatban nem jön szóba kereskedelmi forgalomban kap-
ható termék.

A harmadik számottevő beszerzési forrás a használt bútorok 
felújítása, egyedivé alakítása. Ez kevésbé időigényes, mint az 
egyedi tervezés és esetenként költséghatékonyabb, gyorsabb 
megoldás. Ilyen bútorokra lomtalanításon, antikvitás boltokban, 
bolhapiacokon és az internetet böngészve lehet szert tenni. Az 
így beszerzett bútorokat ujrafelhasználás során hozzáidomít-
juk (némi festéssel vagy más beavatkozással) a vendéglátóhely 
arculatához. Tévhit, hogy elegáns vagy igényes helyet nem lehet 
régi vagy használt bútorokkal berendezni. A „lomberendezés”, 
ami a „lom-, romkocsmáknál” elterjedt, gyakran koncepciótlan, 
illetve mondhatjuk úgy, hogy az induláskori koncepció hiányá-
ból a romkocsma-kultúra felfutásából kovácsolódott koncepció. 
Az arculatnak megfelelően felújított, koncepciózusan elrende-
zett, használt bútorokkal jó térélményt lehet nyújtani akár egy 
elegáns, igényes helyen is.

Bútorzat, Kolor
▴

Bútorzat, Trafiq
▾▾

Bútorzat, Platz
▾

Bútorzat, Pivobär
◂

Hasonló beszerzési mód a sorozatgyártott bútorok módo-
sítása, egyedivé tétele. Ennek az előnye, hogy költséghatékony 
megoldás, mégis könnyedén beilleszthető a vendéglátóhely egy-
séges karakterébe. Ez egy viszonylag gyors és egyszerű folyamat, 
amelynek a végén gyakran rá sem lehet ismerni a végtermék-
ben az eredeti sorozatgyártott darabra (ami akár IKEA-termék is 
lehetett). 

A tartósságra ebben az esetben külön figyelmet kell fordí-
tani, hisz ezek a termékek eredtileg nem vendéglátós üzemre 
és igénybevételre lettek tervezve, ezért szükség esetén extra 
fémpántokkal, csavarozással szükséges megerősíteni rögzítési 
pontjaikat, kötéseiket és csapolásaikat.
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Ergonómiai szempontok

A bútorokat a használók különböző testhelyzete szerint  
az alábbi méretek betartásával kell tervezni:
•	 alacsony bútorok – kényelmes, hosszabb tartózkodásra alkalmas  

(társas együttlét, italfogyasztás, beszélgetés)
fotel, kanapé	
ülőmagasság: 40-45 cm
ülőszélesség: 60 cm
beülési mélység: 55-60 cm
háttámla-dőlésszög: 150°
asztalmagasság: 50 cm

•	 közepes magasságú bútorok 
szék
magasság: 45-50 cm  
ülőszélesség: 45-55 cm
beülési mélység: 45
háttámla dőlésszög: 80-100°
bár-, bisztróasztal
átmérő: 60 x 60 cm
éttermi asztal 
átmérő: 80x80 cm
magasság: 76 cm

•	 magas bútorok
bárszék
magasság: 75-82 cm
bárpult könyöklő
magasság: 110-120 cm
bár asztal
átmérő: 50-60cm
bárpult-lábtartó
magasság: 25 cm

A rengeteg különböző szempont és fontos részlet miatt érdemes modellezni 
az ülőbútorok magasságát, a rendelkezésre álló hely méretét, beleértve a búto-
rok közötti mozgás helyigényét, és a leülés, felállás testhelyzet változtatás követ-
keztében szükséges méret variációkat. Külön megfontolást érdemel a kényelmes 
testhelyzethez szükséges lábtámasz, könyöklő méretezése, ill. a különböző kéz és 
lábmozdulatok helyigénye. 

A bútorok stabilitásának legfontosabb feltétele a szerkezeti elemek – bútorláb, 
vízszintes ülőfelület, karfa, lábtámla - szakszerű illesztése és csapolása. Használat 
szempontjából a szék és asztal lábainak száma, relatív távolsága a meghatározó.

5.8.2

 A stabilitást befolyásolja a helység padozatának egyenletessége, tapadó 
képessége, és csúszásveszélye. A háromlábú bútor tekinthető a legstabilabbnak, 
ugyanis mindhárom láb egyenletesen érintkezik a padlóval (esetenként az asz-
tallap ferdesége árán). Négy láb esetén praktikus egy lábat magasságszabályozó 
elemmel ellátni, különösen egyenetlen padozat esetében. Amennyiben középen 
tengelyszerűen kialakított lábon áll a bútor, úgy célszerű szélesebb kör, vagy 
négyzet alakú talppal ellátni a biztos felfekvés érdekében.

Balesetveszély szempontjából tartózkodni kell az éles sarokkiképzéstől. Az 
ülőbútor és asztal stabilitása, a felborulás veszélyének elhárítása különösen fon-
tos a nagy forgalmú helységekben, ahol az alkoholfogyasztás miatt a használók 
testi épsége alkalmanként veszélybe kerülhet. 

Bútorzat, Kolor
▴
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Bútorzat, Méter
▾

Funkcionális szempontok

Egy vendéglátóhely bútorzata nagyban befolyásolja a helyen 
zajló szociális interakciókat, illetve koncepciózus tervezés 
erdményeképpen gyakorta generálja is azokat. A bútorok 
befolyásolják, hogy egy vendég milyen testtartással iszik, 
eszik, hogyan kommunikál. Példaként említhetjük a nehéz vagy 
könnyű bárszékeket. Egy olyan bárpultnál ahol stabil, nehéz 
bárszékek vannak, a vendég nem tud oldalra fordulni a szék-
kel együtt, hacsak a szék maga nem forgatható. Ahol könnyen 
mozdítható bárszékek vannak, ott egy mozdulatba telik arrébb 
fordítani a széket és szóba elegyedni a szomszéddal. 

Egy másik szempont az asztalok formája. Kör alakú asztalokat 
körbe lehet ülni, ami megfelelő kisebb társaságok vendégül látá-
sára. Viszont nem lehet őket összetolni, ezért ha nagyobb társa-
ságokra számítunk, akkor érdemesebb a vendégtérbe négyszög-
letes asztalokat is elhelyezni. A vendéglátóhely koncepciójától, 
arculatától és a célközönségtől nagyban függ az alkalmazott búto-
rok típusa, formája, mérete, anyaga. Egy lazább hely karakterével 
összefér, hogy különböző társaságokat egymás mellé ültessen, 
akár egy, nagy asztalhoz. Ezek a vendéglátóegységek előszeret-
tel használják a sorolható, négyszögletű asztalokat és padokat 
is, amelyek jobb helykihasználást tesznek lehetővé. Egy elegán-
sabb helyen érdemes lehet egy bensőséges, a tánctértől némileg 
elkülönített, dobogóra helyezett, exkluzivitást sugározó, kényel-
mes kanapékkal bútorozott szeparét, azaz „lounge”-ot kialakítani, 
mely vonzza az ilyen, „VIP” életérzést áhító közönséget.

Az otthoni használatra gyártott kanapékkal ellentétben a ven-
déglátóhelyek kanapéinak nem szabad, hogy a háttámlája váll-
magasságig érjen, sokkal megfelelőbb, ha ülő helyzetű ember 
derekáig ér. Ennek oka, hogy a vendégek egymás mellett ülnek 
beszélgetés közben és a háttámlára támasztják a könyöküket, 
hogy egymás felé tudjanak fordulni 45-90°-os szögben. A hát-
támla vastagságát úgy érdemes kialakítani, hogy azon a vendég 
könyöke kényelmesen megpihenhessen. Emellett kulcsfontos-
ságú kérdés a különböző tipusú bútorok magasságának egymás-
hoz hangolása. Olyan bútorelrendezésre kell törekedni, ahol a 
vendégtérben állók és ülők képesek kontaktust létesíteni egymás-
sal, ezzel mintegy „demokratizálva” a teret, és elősegítve a külön-
böző szociális-kommunikációs interakciókat. Kellemetlen érzést 
válthat ki a vendégekből, ha egymáshoz közel eső bárszékekkel 
és normál magasságú székekkel bútorozott blokkok váltogatják 
egymást, ilyenkor az alacsonyabban ülő vendégek kényelmetle-
nül érezhetik magukat. 

5.8.3
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Arculat

Az arculat egy vendéglátóhely egyedi identitásának és koncep-
ciójának egyik legmarkánsabb levetülése, mely meghatározza 
jellegét és egyéniségét. A hatékony arculat erős pszichológiai 
hatást gyakorol a vendégekre, tudatukban kialakít egy jól 
megjegyezhető képet mely társítható a hely különféle aspek-
tusaival, a dizájnnal, a programmal, a vendéglátós koncepció 
egészével. Az arculati tervezés létfontosságú feladat egy ven-
déglátóhely esetében, jelentős közgazdaságtani vonzattal bír, 
ami a szektorra jellemző kiélezett versenyhelyzet eredménye.

Budapest belvárosának gyors iramú vendéglátóipari fejlő-
dése kompetitív helyzetet teremtett a helyek közt. A fogyasztók 
rengeteg vendéglátóhely közül választhatnak, döntésüket nem  
kizárólag a szolgáltatás típusa illetve ár-érték aránya befolyá-
solja, hanem az is, hogy mennyire attraktív, egyedi, magával 
ragadó a hely arculata. Az ilyen szociális, kulturális és dizájn 
hatáselemek sok esetben képesek felülírni a logikus választási 
motivációt, tehát a vendég nem arra a helyre tér be feltétlenül, 
amelyik olcsóbb vagy jobb szolgáltatást nyújt, hanem arra, ame-
lyik arculata és kialakítása vonzóbb. A vendégek bevonzásánál 
fontos tényező a hely kommunikációja melynek koherens egysé-
get szükséges alkotnia a vendéglátós koncepcióval, az arculat-
tal, a dizájnnal és a programkínálattal.

Kompetitív piaci körülmények között nem a tömegízlés 
kiszolgálása a cél egy eredeti, tematikus elgondolású és egyéni 
koncepcióra törekvő vendéglátóhely kialakításánál, amit tapasz-
talataim szerint a megrendelő el is vár . Minden egyes vendég 
ízlésének, igényeinek megfelelni lehetetlen, hacsak nem gyor-
sétterem-lánc egység tervezése a cél. A tömegigénynek megfe-
lelni vágyó, kompromisszum irányította tervezés a legnagyobb 
közös nevező és a legkisebb ellenállás felé halad egyszerre, ami 
az eredetiség és az egyéniség halála.

A saját, egyedi hangvételemből és ízlésemből táplálkozó 
építészeti szellemiséget érvényesítem a munkáimban is, sok-
szor a megrendelő elvárásaival, ízlésével és elképzeléseivel is 
szembefordulva. Ez sokszor nehéz és több energiát visz el, mint 
maga a tervezés de megéri, mert amíg a végeredmény és a szá-
mok engem igazolnak, addig érdemes az igazam mellett kitarta-
nom vállalva a súrlódásokat és a konfrontációt is.

5.9

Arculat, Pivobär
▸
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a megfelelő célközönség-felmérése, azaz a célcsoport elemzés. 
Egyszerűen illusztrálva, vegyünk egy elegáns koncepcióval bíró 
helyet, melynek célközönsége erre az életérzésre vágyó réteg, 
aki ilyen helyen akarja elkölteni pénzét, eltölteni szabadidejét. 
Ehhez igazodva az arculatnak is eleganciát kell tükröznie. A jól 
kidolgozott arculattal rendelkező vendéglátóegység ilyenkor 
piaci előnyre tehet szert egy arctalan, jellegtelen hellyel szem-
ben. A célcsoport-érzékeny, koncepciózus kialakítással, olyan 
szociális és kulturális erőtér idézhető meg, ami képes bevonzani 
a helyhez az általa vizionált közönségét.

Az arculat kommunikációja

Az arculat egy mesterséges metakommunikációs nyelv. Az 
arculat a hely jellegét, szellemiségét kommunikálja a vendég 
felé. Ez a folyamat egy kényes egyensúlyt igényel, az arculat 
nem lehet hatásvadász de nem is lehet észrevétlen, finoman, 
mégis határozottan kell a vendéget megszólítania. Az arculat 
az információ, a kommunikáció, a terjesztő közeg, a vendég 
pedig a befogadó.

Az arculatot sokféleképpen lehet kommunikálni. Direkt 
kommunikációra alkalmasak a hagyományos és modern mar-
ketingcsatornák, az írott sajtó, hirdetés, a szórólap, a tv/rádió 
reklám, a weblapok, hírportálok és az egyre meghatározóbb sze-
repet betöltő közösségi média, melyen keresztül egyre nagyobb 
teret hódit a “vírusmarketing”.

Vendéglátóhelyek kommunikációjában az utóbbi években 
hazánkban is elterjedt a “gerillamarketing” ami az alacsony 
költségvetésű és nem konvencionális marketing eszközök illetve 
technikák, valamint marketing-stratégiák összefoglaló kategóri-
ája. Ide sorolható - többek között -, minden olyan reklámozási 
mód, ami nem reklámfelületeken jelenik meg. A gerillamarke-
ting az 1990-es évektől kibontakozó irányzat a reklámozásban, 
illetve a fogyasztókkal fenntartott kommunikációban. Újszerű, 
szokatlan, legtöbbször meghökkentő módszereket használ az 
üzenetei célba juttatására. Erre fő eszközei az ötletesség, a 
humor (morbid, abszurd, naturális stb.), illetve az esztétikum. 
Ilyen marketing közvetítőeszközök lehetnek a közterületi ambi-
ent médiumok, mint például a”street art”, vagy más ötletesen 
környezetbe illesztett plasztikus, grafikus megjelenések, a 

“viral”, másnéven “vírusmarketing”, a “szóbeszéd”, vagy konk-
rét “pszeudo-fogyasztói” csoportok létrehozása.

A “gerillamarketing” szűkebb, jól behatárolható célcso-
portra fókuszálva, a fogyasztók nagyobb csoportjait az ő köz-
vetítésükkel éri el, a szóbeszéd és az elektronikus kommuniká-
ciós csatornák (elsősorban az internet) felhasználásával. Sikere 
erősen függ stimuláló, meglepő vagy szórakoztató üzeneteitől. 
Módszerei révén jóval olcsóbb lehet a hagyományos marke-

5.9.1

Arculat, Kolor
◂

Arculat, Pivobär
◂
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Ellenzői szerint a gerillamarketing lényege a provokatív figyelem-
felkeltés, ezt a célt pedig gyakran csak normaszegéssel sikerül 
elérni.

Egy hely teljes arculatát, koncepcióját, kommunikációját,  
marketingjét és a belsőépítészeti világát összekötő, szinkroni-
záló eszköz, “erő” az egységes, mindenre kiható grafikai-arculat. 
Építészeti szempontból ugyanakkor az indirekt kommunikáció 
bír a legfőbb jelentőséggel, mely visszautalva a korábban emlí-
tett egyensúlyra, nem közvetlenül fejezi ki egy vendéglátóhely 
arculatát, hanem közvetetten utal rá és erősíti azt. 

A jelenlegi piaci versenyhelyzetben az arculat hatékony köz-
vetítése elengedhetetlen, és ennek az építészeti szempontból 
sarkalatos pontja az említett indirekt kommunikáció. Építészeti 
feladat térképzéssel, téralakítással, anyaghasználattal, világí-
tással, bútorozással és grafikai elem alkalmazásával elérni hogy 
a kialakított belső környezet sugallja a hely identitását, filozófi-
áját, egyediségét. A „dizájn-arculat“  egy központi formáló erő, 
mely képes koherens egységet és összhangot teremteni az arcu-
lati koncepciót érintő, szerteágazó rész-elemek közt, mint pél-
dául a logo, az étlap, a székek formája, a személyzet öltözéke, 
vagy a felületek színe, textúrája.

Az arculati kommunikáció lényeges eleme az igény-formálás 
és igény-kielégítés dinamikája, melyek közti egyensúlyt szüksé-
ges építészeti eszközökkel megteremteni. Egy vendéglátóhely 
nem csupán arra törekszik, hogy egy jól behatárolt vendégkör 
igényeit kielégítse, hanem arra is, hogy saját közönséget teremt-
sen és formálja annak ízlését. Például egy fiatalos, könnyed 
vendéglátóhely nem kizárólag próbál megfelelni a „lazaságról” 
alkotott átlagos elvárásainknak, hanem képes kognitív módon 
hatni vizuális-kultúránkra.  

Egy laza hely is élhet olyan dizájn-koncepcióval, ami sok-
kolja az átlagos elvárásokkal betérő vendéget, például egy osz-
tályidegen, hatalmas antik kristálycsillár felhelyezésével, mely 
bizsergető disszonanciát kölcsönöz a helynek, és nem várt 
izgalmat vált ki a látogatóból. Ez átlagos szemmel a „lazaságtól“ 
idegennek tűnhet, de építészeti és arculati szempontból mégis 
teljesen mértékben koherens atmoszférát és hangulatot teremt-
het, olyan stílust kommunikálva, ami nem csupán kiszolgálja 
igényeinket, de alakítja is őket, felülírva elvárásainkat és rögzült 
nézeteinket. Az ilyen és ehhez hasonló arculati elemek hozzá-
járulnak a vendégek igényeinek és ízlésének formálásához. Ha 
a lazasággal kapcsolatos elvárásainkat bizonyos tekintetben 
teljesíti, de bizonyos tekintetben felül is írja, akkor a vendég-
látóhely arculata olyan vonzerővel rendelkezik, ami a hasonló 
profilú helyek számára kompetitív mércét állít.

Arculat, Doboz
▴

Arculat, Platz
▾

Arculat és dizájn  
egységének hiánya

Az arculat fontosságát leginkább azzal lehet még szemléltetni, 
hogy milyen konzekvenciákkal jár annak hiánya. Lehetséges, 
hogy a vendéglátóhely tervezésénél eleve nincsen jól kidolgo-
zott arculati koncepció. Ebben az esetben az elkészült hely jel-
legtelen lesz. Ahogy korábban is említettük, a jellegtelenség 
a piaci versenyhelyzetben hátrány, hiszen a vendégek, ha be 
is térnek, nem rögzülnek bennük a helyhez köthető élmények 
és pozitív asszociációk így nem is térnek vissza csak legfeljebb 
esetlegesen. 

Másrészről lehetséges, hogy a jól kidolgozott arculati koncep-
ciót nem sikerül hatékonyan, koherensen integrálni az önmagá-
ban jó építészeti programba ez általában a munkában résztvevők 
közti rossz kommunikáció, vagy a konzekvenciát nélkülöző meg-
rendelői utasítások eredménye lehet.  Jó „software“ jó „hardver“ 
társul de nem kompatibilisek egymással. Előfordulhat, hogy a 
tervezés során az építész elvi hibái, mint például a rossz térszer-
vezés szabhat gátat annak, hogy a hely hatékonyan betöltse ter-
vezett funkcióját,  jó a „software“ de rossz a „hardware“.

Összefoglalásként elmondhatjuk, hogy a koncepció, a grafi-
kai világ és az belsőépítészeti tervezés rendkívül fontosak az 
arculat kidolgozása során. A vendéglátóhely egységes stílusa,  
dizájnja, hangulata és a köztük lévő koherenciája nagyban az 
egységes arculati koncepción múlik. Talán legjobban a gravitá-
ciós erőtér metaforájával lehet szemléltetni az arculat központi 
szerepét. Az arculat egy olyan szellemiséggel és identitással ren-
delkező koncepció, amelyhez gravitálnak és visszacsatolódnak 
az egységes egészet alkotó dizájn-elemek.

5.9.2

Arculat, Trafiq
▾
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◂
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Doboz

A Klauzál utca 10. számú kétemeletes koraeklektikus bérház, 
klasszicista földszinttel. Homlokzata szimmetrikus, a bejárat-
tól balra és jobbra hét-hét nyílás látható. Az 1880-as években 
épült a korábbi épület felhasználásával. Valaha az ablakokat 
díszes oszlopok fogták közre, mára az oszlopfők díszeiből alig 
maradt valami. Tágas kapubejárata és lépcsőháza is impozáns 
lehetett egykoron. Jelenleg igen rossz állapotú a homlokzat és 
a földszinten a korábbi, klasszicista árkádsor látható, szintén 
igen rossz állapotú tágas lépcsőház öntöttvas korláttal.

Az épület pár éve teljesen lakatlanná vált, a szürreális és 
egyben gyönyörű bérház, mely szépen lassan kiürült, az épület 
állagának több tíz éve tartó romlása következtében, felújításra 
senkinek nem volt pénze, sokan elköltöztek. Mivel a ház egyre 
rosszabb állapotban volt, és egyre kevesebb volt a lakó, egyre 
nagyobb lett a közös költség is. Ez az öngerjesztő folyamat fel-
gyorsította az elnéptelenedést, sok más fővárosi bérházhoz 
hasonlóan. A legutolsó lakó egy idős rabbi volt a hét lányával, 
házban egyébként a második világháború idején a gettó gyerek-
kórháza üzemelt.

A Klauzál utcai Doboz befektetői bankszektorban, ill. szá-
mitástechnikai  területen tevékenykedő üzletemberek, akik 
vendéglátos tapasztalatok híján, felületes ismeretekkel vágtak 
a projektbe, profiljukon kivül eső kockázati befektetésnek tekin-
tették a vállalkozást. A megrendelők a ingatlan tulajdonosával 
folytatott hosszas tárgyalások során szerezték meg a Klauzál 
utcai ház bérleti jogát, ezt követően kerestek meg engem tervező-
ként. Koncepció és konkrét elképzelések híján megbízóim kevés 
támponttal szolgáltak felkérésemkor, ismereteik hiányában a 
munkát teljesen az alapoktól kellett kezdeni. Körbe vittem őket a 
környező szorakozóhelyeken, romkocsmákon és bárokon, hogy 
képet kapjanak a negyedről, hogy megismerjék a közeget, mely 
igényeire, fogyasztási szokásaira szükséges hangolni a hely kon-
cepcióját, zenei programját és a vendéglátását. E spontán célcso-
port és környezet elemzés nélkül képtelenség életképes, hosszú 
távon sikeres koncepcio és arculat kidolgozás, amik hiányában a 
tervezés is tartalmilag hiányos és felületes lehet csak.

Mint számos más hely esetében a Doboznál is koplexebb 
feladatot kellett magamra vállalnom, mint pusztán az építé-
szeti, belsőépítészeti tervezés. Tervezői feladatköröm globális 
vendéglátói tanácsadással és egy grafikusból, arculatépítőből, 
programszervezőből és pult-manedzserből álló szakmai stáb 
összeállításával és koordinálásával bővült ki. A megrendelők e 
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kezet adtak nekem a helyet érintő koncepcionális és tervezői kérdésekben, ill. 
konzulensek és szakértők kivállasztásában. Konstruktív partnerként működtek 
közre az arculat és a program kialakításában. Megrendelőknél ritka szakmai alá-
zattal viszonyultak elképzeléseinkhez, ötleteinkhez és javaslatainkhoz. Tanácsa-
inkat minden esetben kikérték és megfontolták. Ez a kooperativ befektetői hoz-
záállás nagyban megkönnyítette  az együtt-gondolkodást és felgyorsította a 
döntésfolyamatokat gördülékennyé téve a tervezői munkát. Pár konstruktív vitát 
leszámítva minden érdemi kérdésben sikerült a megbízoimmal hamar konszen-
zusra jutnom.

A környék vendéglátóhelyeinek és törzsközönségének elem-
zése, célcsoport vizsgálatunk eredményeinek kiértékelés során 
tudatosult bennünk, hogy egyszerre kell merőben különböznünk 
koncepciónkban a konkurenciától és beleolvadnunk a negyed 
hangulatába, hasonulnunk a negyedet látogató  vendégkör szel-
lemiségéhez. Ez a kettösség végig kisérte a Doboz tervezését, 
az arculatépítést és a kommunikáció kidolgozását. Hiánypotló 
funkciót szerettünk volna betölteni a Dobozzal a kerületben, 
melyre nagy igény mutatkozott már akkoriban is és az idő minket 
igazolt, azóta ez a csapásirány érvényesült az újonnan létesült 
helyek kialakitásában.

Az építészeti koncepciónk egyszerre autentikus és forma-
bontó, klasszikus és modern, sokszinű mégis egységes, kön�-
nyed és karakteres, ennek köszönhetően  lett a Doboz bekateg-
orizálhatatlan hely, melyen érezhető a markáns, koncepciózus, 
logikus tervezés de tetten érhető a romkocsmák kötetlen, laza, 
organikusan kiérlelődött dizájnja is. Sokfunkciós térnek tervez-
tük a Dobozt melyben megfér egymás mellett az udvar köré szer-
veződő szórakozóhely, előadótér, kocsma, bár, bistro és galéria 
funkció is. Előadásokra, koncertekre és kiállításokra is alkalmas, 
modern felfogású Művelődési központot hoztunk létre. A kon-
cepció és a design kialakításakor és összehangolásakor figye-
lembe vettük azt, hogy főleg a fiatalabb korosztály fogja láto-

gatni a Dobozt. Úgy próbáltuk a helyet kialakítani, hogy elsősorban a 25-35 év 
közötti, kozmopolita, városi fiatal felnőtteknek nyújtson minőségi szolgáltatáso-
kat, olyan közönséget céloztunk meg, akik nyitottak, befogadóbbak, sokat járnak 
külföldre és aktív közösségi életet élnek, de otthonosan érezze magát minden 
réteg szociális, társadalmi és anyagi helyzettől függetlenül. Tovább gondoltuk a 
romkocsmákat és tovább léptünk rajtuk, értékeiket és szellemiségüket megőrizve 
és átültetve egy komfortosabb kialakitású, koncepciózusan tervezett térbe.

Lokáció és vonatkozásai -Relatív környezet

Pest belvárosának több kerületében jelenlevő elnéptelenedési folyamat követ-
keztében sok bérház elvesztette lakó-funkcióját, ezeknek az üres, rossz állagú 
épületeknek a jövője számos ingatlanfejlesztési, hasznosítási ill. városszocioló-
gia kérdést vet fel. Képesek vagyunk-e új evolúciós irányokat meghatározni, és a 
társadalom számára hasznos új funkcióval felruházni e múlt századi építészeti 
remekműveket, megmentve őket a biztos enyészettől és a haszonelvű ingatlans-
pekulációtól. A belvárosi kerületekben fontos feladat a megváltozott életkorú és 
összetételű lakosság új társadalmi igényeinek felismerése és megismerése, hogy 
a városvezetés konstruktív párbeszédet folytathasson az érintettekkel. 

Európában számos példa van arra, hogy egy városrész elnéptelenedése után 
fejlődése egy új irányt vesz, mely során társadalmi átrendeződés megy végbe, 

megfiatalodik a lakosság, a megváltozott igé-
nyeket kiszolgálandó diákszállók, hostelek, 
romkocsmák, alkotó központok, művészeti-ga-
lériák, co-working irodák, éttermek, kávézók és 
bárok létesülnek. A társadalom egy szélesebb 
szegmense kezdi el “használni” a városrészt, 
nem kizárólag a helyi lakosok, virágzásnak 
indul a környék, melyet birtokba vesz a fiatal-
ság, ez a tendencia érvényesült az Erzsébet 
városban is.

Mikor a Doboz tervezéséhez fogtunk, a 
klasszikus Romkocsmákon, és a parkoló tel-
kekbe kitelepült egynyári kerthelységeken 
kívül igen kevés magasabbra pozícionált ven-
déglátóhely üzemelt a negyedben. Ezek közt 
voltak nagyok, több funkciós, több száz ember 
befogadására alkalmasak helyek( pl.:Szimpla, 
Mika Tivadar,  Fogasház ), közepes-kis méretű, 
száz fős „lombárak” és kis 20-30m2-es „zseb-
kocsmák”, de túlnyomó részükre igaz volt, hogy 
kialakulásuk nem tudatos tervezés, hanem inkább egy organikus fejlődés eredménye, ahol túl-
nyomó részben a tulajok ízlése érvényesült és pénztárcájuk szabta a határt. Tervezői asszictencia 
nélkül, csak megérzéseikre és tapasztalataikra hagyatkozhattak a „tervezés” folyamán. Ennek 
oka a „rom-lomkocsmák” unikális varázsát adó felvállaltan dilettáns, de szerethető amatőr kon-
cepciójuk és alulról építkező üzleti modelljük volt. A vigalmi negyed fellendülésével ezek a vállal-
kozások egyre komolyabb profitra tettek szert, a gazdasági szemlélet lett tevékenységük fő pillére, 
szolgáltatásuk professzionálissá vált mellyel sokat vesztettek egyediségükből és beolvadtak a 
budapesti vendéglátós „mainstream”-be.

funkció és dizájn

A Doboznak helyt adó Klauzál utcai épület fel-
újításakor a hely építészeti adottságait mes�-
szemenően figyelembe vettük, az épület eredeti 
architektúráját tiszteletben tartva, az eredeti 
anyagok közül minél többet megőrizve alakí-
tottuk ki a belső tereket. Az első és második 
emeleten lévő helyiségek műtermek, irodák, 
alkotóterek befogadására tettük alkalmassá. A 
hely a VII. kerület legnagyobb szórakozóhelye 
és kocsmája lett, 1000 fős befogadói képes-
séggel. Szerencsére a tulaj nem szabott gátat 
az elképzeléseinknek, így 99%-ban az valósult 
meg, amit mi szerettünk volna.  Elsődleges 
szempont volt, hogy megpróbáljuk a romház jel-
legzetességeit és eredeti történelmi hangulatát 
új köntösbe öltöztetve megőrizni. Fontos építé-
szeti szempont volt számunkra, hogy minden 
újonnan betervezett elem merőben eltérjen és 
jól megkülönböztetően elkülönüljön a régitől.

Az épület utcai és belső homlokzatainak 
teljes felújítására nem álltak rendelkezésre a 
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tok gőzborotvával történő megtisztítását, életveszély-elhárításként az omladozó, 
veszélyes részek eltávolítását, az éppen maradt régi homlokzati vakolat újrafes-
tését, ahol pedig ez már lemállott, ott  a homokfújással lepucolt tégla-kő kevert 
falazat bemutatását terveztük. A belsőudvar felöli homlokzatoknál ezt az állag-
megőrző beavatkozást végre is hajtottuk, de mivel a Klauzál utca páros oldala 
a világörökségi védettség alatt álló zsidónegyedhez tartozik így az épület utcai 
homlokzat műemléki védettséget élvez,az önkormányzattal Sajnos nem sikerült 
megegyeznünk, így tervünk az utcafronton  nem valósult meg, de a balesetve-
szélyes párkány és vakolat elemeket eltávolítottuk és a további állagromlásnak 
gátját szabva a felületet impregnáló anyaggal kezeltük.

A dobozt egy sok funkciós kulturális központként képzeltük el, melynek kül-
detése a belvárosi, hetedik kerületi szórakozási lehetőségek revíziója, alternatí-
vát szolgáltatva a vendégeknek, a romkocsma toposzt felváltva, életképes, körül-
tekintő belsőépítészeti koncepciók uralta tervezés eredményeként. A hely tömör, 
asszociációkban bővelkedő neve a bérházat kitöltő komplexum belső udvarán 
fekvő gyújtó pontra, a piros hangárszerű, parazita építményre utal. Jelenléte 
izgalmas feszültséget szül melynek létjogosultságát a több száz éves házzal való 
párbeszéde adja, a Doboz  anélkül, hogy rátelepedne vagy elnyomná befogadó-
ját, képes szimbiózisban élni vele.

A belső udvar közepén magasodó 250 éves ősfa és a rá felkapaszkodó hatal-
mas, Szőke Gábor Miklós alkotta organikus King Kong lécszobor ellenpontozza a 
hatalmas piros doboz statikusságát. A belső udvart körülölelő helyiségek külön-
böző funkciók szerint más-más arculatot kaptak mégis a hely egységes krarkte-
réhez idomulnak, így a könnyen átjárható terek képesek egységben de egymás-
tól elkülönülten is működni. A bejárattól jobbra eső szalon tapétája Laki Eszter 
grafikai tervei alapján készültek, ami sikeresen építette be a szintén általa jegy-
zett logót a természeti motívumvilágba. Közvetlenül ebből a helyiségből jutunk 
a „lécbárba “, melyen ismét Szőke Gábor Miklós egyik alakzata terpeszkedik, a 
hatalmas szürke polip homogenitását a színezett deszka bütük illetve az alak-
zatba rejtett ledvilágítás töri meg.  A bárt a házibuli imitáció követi, amihez a 
jelzés értékűen meghagyott eredeti ajtófélfák, illetve Viszlay Márk és Süveg Márk 
egész falas fotókompozíciói szolgálnak használati útmutatásul.

A Doboz bizonyos szinten rom is, meg kocsma is, de mégsem romkocsma. Az 
múlt nyomait megőriztük és bemutattuk. Törekedtünk a régi anyagok alkalmazá-
sára ahol az autentikus, a padló például régi tömör tölgyfapadlóból van, másutt 
pedig százéves bontott cementlapokból. Minden meglévő anyagot próbáltunk 
újrahasznosítani, így például a padlás deszkái kerültek a grill bárba, a WC-k sem 
a megszokott, furnérozott réteglemezből lettek kialakítva, hanem a házból kibon-
tott régi ajtókból. Az udvaron a ház padlás téglái köszönnek vissza. A mosdókat 
század eleji Zsolnay kerámiával burkoltuk. A bútorok nagy részét bolhapiacokról 
és antikbútor-kereskedőtől szereztük be, a többit pedig egyedileg terveztük.

Tudatos koncepció alapján építettük fel a helyet, nem elégedtünk meg azzal, 
hogy egyfajta „talált tárgyak osztálya” módra felhalmozzuk a belsőépítészetet 
meghatározó elemeket, a romkocsmáknál igényesebb berendezésre és dizájnra 
törekedtünk. Nagy gondot fordítottunk a különböző terek hangulatához szerve-
sen kapcsolodó egyedi lámpák tervezésére, kivitelezésére és a különböző fény-
hatások összehangolására. Minden teret, funkció-orientáltan terveztünk meg, 
végiggondoltuk, hogy kik és hogyan fogják használni. A nyitás napján igazolódott 
be, hogy tényleg azok az emberek és úgy használják az általunk megálmodott 
és kialakított tereket, ahogyan azt elgondoltuk, ez a legnagyobb elismerés egy 
tervező számára.
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Platz

A Szent István tér sarkánál, a Herczegprímás utcában található  
üzlethelységben, e vendéglátós szempontból kivételes adott-
ságú helyen az áttervezést megelöző években több életképte-
lennek bizonyult koncepciójú bár és étterem ment csődbe.

A Platz tulajdonosa, és egyben megbízónk egy “ősvendég-
látós” aki értetlenül állt a tény elött, hogy az egy évvel ezelött 
átterveztett Black and White-ra keresztelt helye  képtelen az élet-
ben maradáshoz szükséges vendégeket bevonzani a Bazilika 
környékén hömpölygő tömegből. Fájó szívvel de be kellett látnia, 
hogy a hely korábbi átalakítására szentelt súlyos milliókat nem, 
a névvel kicsit sem koharens swarowski kristályokkal gazda-
gon díszített bézs-wenge, gipszkarton-furnér, Kika-luxust idéző, 
90-es évek végén népszerű glamour állomba kellet volna ölnie. E 
letaglozó felismerést követően kerestt meg engem a tulaj, hogy 
kezdjünk valamit ezzel a minden szempontból remek adottságú 
térrel, hogy rentábilissá válljon, természetesen a korábbi átala-
kítás büdzséjének töredék részéből.  A vendéglátós koncepció 
adott volt, egy Paulaner söröző tervezésével bízott meg.

A Platz munkálatai a korábban Black & White néven üze-
melő étterem „félreértéseinek“ elbontásával kezdődtek, ahol 
több száz négyzetméternyi gipszkarton burkolatból kellett kicso-
magolni a felületeket hogy egy szellős, jó arányú térre leljünk, 
melyet igyekeztünk átlátható, tágas valójában megtartani. Pró-
báltuk a jól megszokot söröző sablonoktól elrugaszkodva, egy 
modern, előremutató kocsmát tervezni mely vendéglátó-,arcu-
lati- és dizájn koncepciója koherens egységet alkotva profitábi-
lissá teszi e fantasztikus  lokációjú helyet.

A tradicionálisan súlyos, testes, sötét, barnás-zöldes árnya-
latú, öreges és komor, békebeli kocsma klisék alternatívájaként 
egy felvállaltan indusztriális hangulatú, fiatalos karakterű sörö-
zőt terveztünk, ahol a fullasztó, nehézkes anyagok, és árnya-
latok helyett ezúttal a sör kapta a főszerepet. Így jött létre egy 
kimért tér, mely nemcsak a bajor sör receptjét, hanem a költség-
hatékony és ebből eredően találékony belsőépítészeti hozzáva-
lókat is jól ismeri. 

A szűkös költségvetés korlátait a hely elönyére fordítot-
tuk és kreativitással pótoltuk a hiányzó milliókat. Az ingatlan 
gépészetét felfedő, újrafelhasznált anyagokból dolgozó, mégis 
minden ízében átgondolt belső kialakítás ötvözi a megfizet-
hető ipari dizájnt és a recycle elemeket, mégis  egyben tartva 
a belsőépítészeti koncepció egészét. A kötelező Paulaner-kék 
homlokzat engedi érvényesülni a benti színeket: türkiz, hússzín, 
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skandináv-szürke foltok válnak ki az építőipari látképből. 
A nyers, funkcionalista, eszköztelen bútorzatba szerethető 

részletek vegyülnek, a grafikai betétek intenzíven játszanak a 
sör karakterisztikájával. A könnyen memorizálható, jellegzetes 
grafikai arculat három fő részre bomlik: a logóra, a számos fel-
használási felületen megjelenő piktogramokra, és a  tematizált 
indusztriális dizájnt követő, teljes központi falat beborító hatal-
mas sörfőző folyamatábrára, melyek mind Laki Eszter grafikus 
munkáját dícsérik.  A elmélázó vendég a bárpultnál ülve tanul-
mányozhatja a manufaktúrális sörfőzés munkafázisait.

Az építőipari eszközkészlet a hely egészét meghatározza: a 
padlón illetve az egyes falfelületeken is homokfúvott doka zsalu 
héjak futnak, melyek az állványzatokkal együtt egy csepeli bon-
tott építőanyag lerakatból származnak, ugyanúgy mint a pult 
frontját és hátfalát adó zsalugerendák, vagy az asztalok szer-
kezetént szolgáló állvány elemek. Az újrahasznosított anyagok 
arzenálja nem öncélú ötletdömping, hanem tematikus, koncep-
ciozus tervezés erdménye. 

Az alkalmazott faanyagok védelmére és felületkezelésre 
nagy gondot fordítottunk, a padlóra helyezett Doka zsalutáb-
lák először homokfúvott felületet, majd egy fehér lazúrozást és 
végül ellenálló csónak lakk réteget kaptak, ovva felületüket a 
későbbi intenzív igénybevételtől. A galléria korlátját és az aszta-

lokat hatalmas bilincsekkel rögzített építési állványcsövekből és 
állványpallókból raktuk össze, színes iskolaszékeket rendeztünk 
hozzájuk, hogy oldjuk az ipari ridegséget.

A vilagításról az eredetileg intenzív munkakörülményekre 
kialakított stekklámpák füzére gondoskodik, a pultot pedig egy 
lengyel gyártó hatvanas évekbeli, de mai napig gyártott hatal-
mas ipari lámpáival vilagítottuk meg, melyek magassága láncos 
csörlőkkel állítható. Az egyedi bútorok formatervezése és gyár-
tásfelügyelete több munkát jelentett nekünk, de szívesen fordí-
tottunk energiát a gyártmánytervek rajzolására, mert a szűkös 
anyagi források ellenére olyan bútorzat, asztal és lámpa került 
így a Platzba, amelyet megálmodtunk, és egyben a megrendelő 
is elégedett hisz  a kereskedelmi forgalomban kapható bútorok-
nál lényegesen olcsóbb, strapabíróbb és egyedibb berendezést 
kapott a hely. 
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Trafiq

A Trafiq Bár kategóriájában az első vendéglátóhely volt a 
Hercegprímás utca  Arany János utca felöli vonzáskörzeté-
ben, és mint ilyen, ízlésteremtő vállakozásként működik. Nem 
túlzás azt állítani, hogy a Trafiq nyitotta fel a Hercegprímás 
utca vendéglátós axisát, az indulást követően ugyanis sorra 
jelentek meg a versenyhelyzetet biztosító szórakozóhelyek. 

Ezt a pionír szerepet egy rendkívül nehezen beépíthető, 
szabdalt, feszes térben kellett bevállalni, amire maximálisan 
rá is játszottunk. Az ’20-as, ’30-as évek bohém szórakozási kul-
túráját akartuk megidézni mai hangvételben– a legkeményebb 
indusztriális részleteket ütköztetve a hívogató lokálok hangula-
tával. Ezt a törekvésünket a Trafiq Bár elnevezés is jelzi, a szó-
végi q eltéríti a szó konnotációit, és egy olyan új kifejezést hoz 
létre, mely kizökkenti a betérőket a parttalan nosztalgiából. 

A viszonylag szűkös terekkel megőrizzük az intimitást, 
miközben váratlan felnyitásokkal, meseszerű átjárásokkal utaz-
tatjuk végig a vendéget a zegzugos tereken keresztül a táncte-
ret adó, vaskos ipari jellegű elhúzható tetővel fedett központi 
udvarra. Semmi sem pontosan az, aminek elsőre látszik, minden 
járat egy újabb  rejtelmes  világú „nyúlüregbe” vezet. E káprázó, 
sötét, pajzán optikai trükkökkel tüzdelt Alíz csodaországát idéző 
varázslatos térjáték, egy századfordulós mulató újraértelmezett, 
rejtélyes kulisszája, mely beszippantja és magával ragadja a 
látogatót. Ezt a fülledt, élveteg hangvételt egy nagyon tudatos 
koncepció és anyagválasztással eredménye, súlyos bársony-
függönyök, kopott tükrök,  nyers, keresetlen erőt sugárzó ipari 
részletek, kihívó mégis rejtett, buján felsejlő fények szövik át a 
bár egészét. 

A Trafiq elsősorban egy magasra pozícionált italszortiment-
tel dolgozik, így a bárpultok minden helyiségben hangsúlyos 
szerepet kaptak. Ugyanilyen fontos látványelem az italraktár 
is, ami mind a külső mind pedig a belső pultok esetében auto-
nóm elemként működnek, és mint ilyen, készségesen kínálja 
magát reklámfelületként is, magukra vonzva a vendég figyelmét. 
A bárpult vörösréz lezárásai látszó ón forrasztással csatlakoz-
nak, ez a finom kézműves részlet oldja fel az egyébként brutális 
anyagkezelést. Az utcafront felőli térben lévő pult, illetve annak 
raku csempézése Egyházy Gábor keramikusművész munkája. 
Az akvamarin színben úszó pultfront repedeztetett, kraklézott 
mázazással készült, a pusztulás esztétikája nemcsak itt, hanem 
a falakon is nyomonkövethető.
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bézs, a méreg zöld és az óarany kopott lágy árnyalatait hasz-
náltunk. Aprólékos munkával, tudatos „pusztítással” és a vako-
lat visszabontásával hoztunk létre a multszázadi hangulatot 
árasztó korhű  elemekkel beborított falfelületeket. Nem akartuk 
becsapni a vendéget, így a szemfüles látógatót finoman artiku-
lált és stilizált részletek tömkelege emlékezteti arra, hogy egy 
díszletben jár.

A falburkolatot Veress Zsolt díszletfestővel alakítottuk ki, a 
korabeli tapétamintákhoz régi mintanyomó hengerekkel men-
tünk rá a több rétegben öregbített vakolssal és festéssel öregbí-
tett falra.  Az utcafront felőli tér éke a bőr ülőpad fölé helyezett 
antikolt tükörben megbújó színes fényekben játszó Trafiq logó, 
mely Cserba László üvegművész munkája. A tükör savval mara-
tott foncsorozásának eredményeként kialakuó áttetsző repe-
déseken keresztül   sejlik át az üveg mögé helyezett színváltós 
LED. A sűrű repedésháló közepén megjelenő drótüveg textúrájú 
hangsúlyos Trafiq felirat világít. Ebben a térben régi, eredetileg 
betonzsaluzáshoz alkalmazott, mahagóni táblákat használtunk 
a padló borításához, a következő termet hangsúlyosan elkülö-
nülő hatszögletű, bézs-piros-fekete trikolor Zsolnai cementlap-
pal burkoltuk. Ennek kiegészítéseként portugál palát használ-
tunk, melyet a falra fecskefark fedéssel futtattunk tovább. Ebben 
a helyiségben kialakítotott kiszolgáló pult bonyolítja az étel és 
bór forgalmat is. 

Szintén kraklézott, rejtett vonalmenti RGB LED-del derített 
vörös kerámiával burkoltuk a pultfrontot. Érdekesség, hogy  a 
lépcsőház vendégtérbe erősen benyúló, hangsúlyosan bedőlő, 
kikerülhetetlen szerkezeti elemét felvállalva táblafestékkel 
lefestett, krétával írt árkommunikációs felületként alkalmaztuk. 
Ebből a részből a VIP helyiséget is kiszolgáló koktél-pulthoz 
érkezünk, az átvezető ajtónyílás felett a plafonon futó gépészeti 
csövek négyszögesednek, alkalmazkodnak a fal síkjához, hogy 
ne zavarják az átjárást. Itt már a beeső belmagasság és a sötét-
ben a pult fölött narancssárgán izzó robbanásbiztos neon arma-
túrák is jelzik, hogy közel vagyunk a pulzáló, energiákat felsza-
badító tánctérhez. A VIP szoba egy beadó ablakkal kapcsolódik 
a pult felőli helyiséghez, ezen a tengelyen a bár legvédettebb 
teréből egész a bejáratig be lehet látni a szórakozóhelyet. 

A tánctér a bár dramaturgiai tetőfoka mely a ház belső udva-
rát fedő hatalmas, üvegezett, acél tartószerkezetű tető zár. Ezt 
az üveggel betáblázott tetőt a program igényei szerint könnyen 
nyithatjuk-zárhatjuk. Rengeteg működési feltételnek kellett 
megfelelni: a rozsdásított fémlemezekkel borított acélgerendák 
tűzálló festéket kaptak, a falakat perforált gipszkarton táblákkal 
borítottuk, mely biztosítja a remek teremakusztikát. Az akuszti-
kai paneleket Veress Zsolt díszletfestő alkotása borítja 

A több rétegben lefestett, majd visszakapart, visszamosott 
falakon régi cirkusz-poszterek motívumainak maradványai és 
egy különleges archív  plakát válogatás is látható. A pajtajelleget 
a tér szélére helyezett és igény szerint rendezhető, multifunkciós 
egyedi tervezéső bontott padás-pallóból ácsolt padok, és dobo-
zok erősítik. Ezen a dramatrugiai ponton túlesve már csak a leg-
belső, hatalmas forgalmat bonyolító pult, és a VIP szoba marad. 

A tánctérből is megközelíthető, bársonyfüggönnyel leválaszott 
VIP-ben sűrűsödik be a Trafiq arculati esszenciája.

Kiss Miklós tervezte tipografikus idézetek borítják a VIP 
terem rozsdásított fém falburkolatát, melyet a kopott bör kár-
pitozású , süppedős kanapé könyöklőjébe rejtett LED világítás 
fest szinesre. A fehér betűk a tükrökkel szabdalt felületen futnak 
körbe, melyek megsokszorozzák a káprázatos színes fényekk-
ben játszó kaligráfiát. A kanapét ritka növényi cserzésű, natúr 
szinű bőrre kárpítoztuk, mely egy szépen öregedő, nemes anyag, 
ami jól bírja a szórakozó hely intenzív igénybevételét. 

A tánctérből nyíló hátsó pult hátfalához, és az ahhoz szer-
vesen kapcsolódó látványelemként is funkcionáló italraktárhoz  
régi, bontott sárga ipari kopolitüveg pallókat használtunk, e bel-
sőépítészetben szokatlan anyagot, új megvilágításba helyezve. 
A kalligrafikus feliratok a mellékhelyiségekben és a leghátsó 
pultban is visszhangozzák a Trafiq ízlésteremtő szerepét, a 
tipográfia hangsúlyos módon van minden térben jelen, így kom-
munikálva direkt és indirekt módon a hely arculati koncepcióját, 
szellemiségét. A belsőépítészetben megjelenő, azzal minden 
esetben szinkronban lévő grafikai elemek megalkotása és térbe 
emelése egy intenzív, egymásra ható, interdiciplinális művészi 
eggyüttműködéseredménye , mely a grafikai, arculati és építé-
szeti tervezés, produktív alkotói kooperációján alapszik.
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Kolor

A Kolor tulajdonosa pénzügyi területen sikeres befektető, aki 
sokat élt külföldön és az ott megismert vendéglátó modellt 
szerette volna az itthoni keretek közt megvalósítani. Szűz kéz-
zel fogott a vendéglátóhely alapításába, korábban csak mint 
vendég szerzett tapasztalatot ezen a területen. Elsődlegesen 
motivációja a  hely nyitással az érték teremtés volt, nem az 
anyagi hasznon-szerzés vagy financiális megtérülés. Olyan 
modellt álmodott meg amiben leginkább a művelődési házak 
funkció ötvöződnek egy vendéglátóhellyel.

Előadások, koncertek, felolvasó estek, kiállítások és fil-
mestekre alkmas helyet szeretett volna létrehozni, mely közben 
100%-ban képes ellátni a klasszikus vendéglátó funkciókat, 
tökéletesen müködő bár, étterem, kávézó és szórakozóhely is 
egyben. A tulaj kulturális programokkal tervezte tartalommal 
megtölteni a helyet, és a fiatalság egy olyan rétegét bevonzani 
akik bár nem tartoznak a legfizetpképesbb körhöz, de szelle-
miségükbe közel állnak hozzá, egyetemisták, művészek, fiatal 
értelmiségiek.

A klasszikus funkciók „eltartják” a non profit programokat, 
amik viszont hitelessé és vonzová teszik a helyet az igényes, 
sokszinübb, kultúra oriental  közönség számára, így javítva a 
hely látogatóinak szellemi heterogenitását. Ezen törekvései a 
nyitás óta eltelt fél évben kivétel nélkül eredményt hoztak és 
gazdaságilag is sikeres a hely, tökéletes példája annak, hogy 
értékeket közvetítve ,tartalommal megtöltött programokkal is 
lehet sikeres vendéglátóhely

Mikor a megrendelő a “Kolor project” elindítása mellett 
döntött, a folyamat legelején keresett meg engem, nem csupán 
tervezőnek kért fel, hanem tanácsadónak is, aki segít neki eliga-
zodni a vendéglátó szektor útvesztőiben. Ekkor a tulajnak még 
csak egy víziója volt, konkrétumok és ingatlan nélkül, abban 
viszont biztos volt, hogy VII. Kerületben szeretné megnyitni 
helyét. A Kolor alap koncepciójának kidolgozásában is részt 
vettem, az építészeti tervezésnél kiterjedtebb volt a felada-
tom, segítettem összeállítani egy vendéglátosból, grafikusból, 
programszervezőből, arculatépítőből és kommunikációs szak-
emberből álló kreatív csapatot a tulajdonosnak, akik a hely 
szakmai hátországát adták, összefogtam őket és koordináltam 
munkájukat.

A szoros és intenzív együttműködés, együtt gondolkodás 
megkövetelt egy erős bizalmi, mármár barátinak mondható 
viszonyt. Sok átbeszélgetett éjszaka után kezdett kikristályo-
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központot. Mikor körvonalazódott a cél, megkezdődött a vizio-
nált funkció által megkövetelt szigórú kritériumoknak megfelelő 
ingatlan felkutatása, kiválasztása. 

A Kolorohoz tartozó Goszdu passzázs felöli terasz, melyet  
télen zárnak és fűtenek, így a vendégtér az év 12 hónapjában 
extra 120 nm-el nő. Tavasztól őszíg, amíg az időjárás engedi, 
elbonjták a plexi határoló szerkezetet és a terasz visszanyeri 
eredeti funkcióját. A kolor szerencsés helyzete révén a Király 
utca felöl is terasz szegélyezi, ami májustól-szeptemberig üze-
mel, míg tart a jó idő. A nyári szezonban a vendégek nem szí-
vesen mennek le a pincébe, de az így megnövekedet földszinti 
vendégtömeget a passzázs mentén elhelyezett asztalok, székek 
képesek ülőhelyhez juttatni, így télen-nyáron azonos látogatott-
sággal  üzemelhet a hely.

Lokáció és vonatkozásai/Relatív környezet/ingatlan

A VII. Kerületi lokáció már a projekt elején egyértelmű volt, ez 
a kerület és az itt működő helyek álltak a legközelebb az álta-
lunk vizionlizált funkcióhoz, tartalomhoz és vendégkörhöz. Ha 
a manapság már elcsépelt és közhelyes jelzővel élek, akkor a 

“hétker” Budapest „Underground” központja, ennél azonban 
lényegesen árnyaltabb a kép. Ez az állitás pár éve még igaz 
volt, mikor kizárólag rom és lomkocsmák üzemeltek az Erzsébet 
városban, de ez a tendencia mára már megváltozott, a környé-
ket felfedezte az a közönség, amelyik korábban viszolyogott a 
komfortot nélkülöző, dohos bérházakban megbújó, authentikus 
de romos lebujoktól. Megjelnetek a túristák és velük együtt a 
pénz is. Az új fizetőképes kereslet meghozta a kedvét  Pest profi 

“Ősvendéglátósainak” is, hogy az emeltebb elvárásokat kielégítő 
helyeket nyissanak az Erzsébetvárosban a nagy haszon remé-
nyében, a romkocsma tulajok pedig elkezdtek felzárkozni az 
újdonsült igényes konkurensekhez szolgáltatásban, dizájnban 
és az áraikban.  Sokan láttak fantáziát és próbáltak érvényesülni  
a VII. Kerületben tapasztalatlan új vendéglátósként, ezen pro-
bálkozások nagy részét siker koronázta, de jó páran belebuktak. 

A fiatal túristák egyik fő európai desztinációja lett Budapest, 
ezen belül pedig az Erzsébetváros, mely nemzetközi mércével 
mérve is olcsó és szolgáltatásaiban szinvonalas. A fellendült, 
fókuszált idegenforgalom az egyik legföbb katalizátora a város 
és a VII. Kerület fejlődésnek, amely bár egyfelöl felhigítja a kör-
nyék authentikus atmoszféráját, szellemiségét, de más felöl 
fenntarthatóvá teszi azt ami marad belölle. Félő, hogy idővel 
pont az tűnik el a negyedből, ami korábban hiressé, egyedivé és 
megismételhetetlenné tette azt, a helyi szinezet. A fenntartható 
fejlődés egyensúlyának biztosítása ezen a szinten is elengedhe-
tetlen az értékek megörzése érdekében.

Pár év alatt Budapest vigalmi negyede alakult ki a kis és 
nagy körút által közbe zárt területen, Pezsgő, színes éjszakai 
élettel, vendéglátóhelyek sokaságával. Ennek a jelenségnek a 
legeklatensebb példája, a Gozsdu udvar mely kapocs az V.,VI. 
Kerület és a „Hétker” közt, a romkocsmás “előszobálya”. A régi 
mondást követtük az ingatlan kiválasztásánál: „ Olyan utcában 
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Viszont  nem szerettünk volna beállni a romkocsmák és sörö-
zők sorába. Koncepciónkban, programjainkban, designunkban, 
arculatunkban és szellemiségében is valami újat, unikálisat 
akartunk létrehozni. A Kolor, a Gozsdu udvar Király utcai bejá-
ratánál helyezkedik el, ha a korábbi hasonlatot tovább visszük, 
akkor „Erzsébet város kapuja” , rajta hömpölyög át a tömeg a 
szomszédos kerületekből a Király utcán keresztül a „Hétbe”, 
megkerülhetetlen, zseniális lokációjú hely! A vendégek fogyasz-
tói szokásai is sokat változtak az évek során, míg régen azon a 
helyen töltötték az egész estét ahol elkezdték, mostanra álta-
lánossá vált helyek közti vándorlás, egy este akár 8-10 helyre 
is ellátogathatnak. Isznak egyet és mennek a következőre, ez 
a fogyasztói tendencia igaz az V., VI., és VII. Kerületre is, ennek 
oka, a megnövekedett kínálat, a vendéglátóhelyek sűrűsége és 
közelsége.

FUNKCIONÁLIS kialakítás

Az objektum kiválasztása után megkezdtük a tervezést a tulaj-
donossal és a vendéglátós szakemberekkel közösen, a leendő 
üzletvezető és a séf részvételével. A tervezés első lépése a 
vendégterek és kiszolgálóterek vertikális illetve horizontális 
behatárolása volt. Az értékesebb földszinti terüleket próbáltuk 
tehermentesíteni és a lehetőségekhez képest minden kiszolgáló 
funkciót (mosdók, raktárak, konyha,gépészet, ruhatár, személy-
zeti öltöző) a pincében elhelyezni. A projekt kezdetén a Kolor 
csupán a Király utca felöli üzlethelyiséget foglalta volna el, de a 
koncepció kidolgozásának és a tervezési program előrehaladtá-
val szüségesnek láttuk a terület bővítését, melyre igen jó lehe-
tőség kínálkozott a szomszédos üzlethelység megüresedésével. 
Az objektum a megnyert területtel kiegészülve egy nagyobb lép-
tékű, komplexebb funkció befogadására alkalmas vendéglátó-
hely vízióját keltette. 

Revidiáltuk eredeti elképzeléseinket és vissza kanyarod-
tunk egy korábbi lépéshez, és újragondoltuk mihez is kezdjünk 
a megszerzett extra 350 négyzetméterrel, miként idomulhat 
és változhat az alapkoncepciónk és vendéglátó funkciónk a 
megváltozott alapterület viszonylatában. A megnövekedett tér 
több funkció magasabb szintű megvalósítását és az építészeti 
program bővítését tehette lehetővé, új funkciójú terek, mint pél-
dául egy előadótér, pincei tánctér, és ehhez kapcsolódó pultok 
létesítésével. A mellékhelységek befogadóképessége az első 
kisebb verziónál nagyon szűkös volt, az addigi vendégtér által 
befogadható maximális vendégszám igényeit sem tudta ellátni, 
így a kialakítható wc-k száma vált a hely befogadóképességének 
korlátjává és nem a vendégtér mérete. Az új terület hozzákap-
csolásával a mellékhelyiségek és a vendégtér bővítése is megol-
dódott, ill. lehetőség nyílt komoly éttermi funkció kialakítására, 
a korábbi csupán melegítőkonyhás felállás kibővítésével, így 
egy újabb szolgálatás került a koncepcióba. A bővítés sok más 
probléma mellet az addig feloldhatatlannak tűnő létszám-korlá-
tunkra, az ahhoz szükséges menekülési útvonal hiányra is meg-
oldást jelentett. 
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A megnövekedett vendégtér befogadóké-
pességének maximális kiaknázásával a közel 
600 főre feltornászott összlétszám menekíté-
sére alkalmas útvonalakat alakítottunk ki az 
objektum Gozsdu udvar és Király utcai felöli 
homlokzati nyílásain és a pincén keresztül. 
Utobbi zsilipelt kiürítési utak a Kolort övező 
házak lépcsőházaiba, folyosóiba torkoltak. A 
katasztrófavédelmi előírások betartása érdeké-
ben a földszintet és a pincét összekötő lépcső-
ket kibontottuk, és a rendelkezésekkel szink-
ronban újjáépítettük, húzottkarokat kiváltottuk 
három- illetve kétkarú lépcső szerkezetekkel, 
melyek karszélességét 165cm-re növeltük. A 
Két addig különálló tér összenyitását mindkét 
szinten hatalmas méretű vasbeton keret áthida-
lásokkal oldottuk meg.

A beton kiváltások kialakítása ebben a 
közel 120 éves, két világháborút megélt, sok 
nehezen lekövethető beavatkozáson átesett, 
többemeletes műemléki lakóházban komoly 
statikai és mérnöki kihívás volt. Több lépcsős 
tehermentesítési, bontási és építési folyamatok 
ismétlésével alakítottuk ki a kiürítésterv által 
megkövetelt nagy keresztmetszetű átjárókat. A 
tér két végében kialakított lépcső lehetővé tette, 
hogy a vendéglátóhely “zsákutcák” hílyán tel-
jesen körbejárható legyen. A széles közlekedők 
és az egymáshoz logikusan kapcsolt funkciójú 
terek sorolása jól áttekinthető, tiszta alaprajzot 
eredményeztek, mely nélkülözi a felesleges 
közlekedési akadályokat. A közlekedési utak 
tervezésénél modelleztük az áruszállítást, fel-
töltést, a vendégek- és a felszólgálók mozgá-
sát, fontos feladat volt ezek összehangolása, 
illetve térben, és időben való szétválasztása, 
a kereszteződési pontok megtervezése és a 
tumultust eredményező közlekedési gócpontok 
feloldása. A kiszolgáló funkciók mint a gépé-
szeti helyiségek, raktárok, személyzeti öltözők 
az tér fő traktusokon kívül esnek, az ingatlan 
hierarchikusan alárendelt részein, forgalmilag 
elválasztott, külső szervíz útak mentén, melyek 
nem keresztezik a vendégek számára fenntar-
tott közlekedés útvonalakat. A bárpultok hely-
zetének meghatározása minden vendéglátóhely 
tervezésének kardinális pontja, hisz ezek gene-
rálják egy hely legfőbb bevételi forrását.

A Kolorohoz tartozó Goszdu passzázs felöli 
teraszt télen zárják és fűtik, így a vendégtér az 

év 12 hónapjában extra 120 nm-el nő. Tavasztól 
őszíg, amíg az időjárás engedi, elbonjták a plexi 
határoló szerkezetet és a terasz visszanyeri ere-
deti funkcióját.   A kolor szerencsés helyzete 
révén a Király utca felöl is terasz szegélyezi, 
ami májustól-szeptemberig üzemel, míg tart 
a jó idő. A nyári szezonban a vendégek nem 
szívesen mennek le a pincébe, de az így meg-
növekedet földszinti vendégtérbe zsufolodó 
vendégtömeget a passzázs mentén elhelyezett 
asztalok, székek képesek ülőhelyhez juttatni, 
így télen-nyáron, évszaktól függetlenűl azonos 
látogatottsággal  üzemelhet a hely.

Design/Arculat

A Kolor bár megnyitását egy elnyújtott, több 
részletben kibomló gerillakampány előzte 
meg. Ezt a kihelyezett rendezvényeken alapuló 
sorozatot egy nagyon erős grafikával kötöttük 
egybe, melynek jellemzői később a hely arcu-
latát is meghatározták. Ennek megtervezésére 
Laki Esztert kértük fel, aki egyszerű eszköztárral 
teremtett felismerhető arculatot. A tulajdonos 
elvárásaival összehangolt grafikai előkép az 
utazóbőröndökön sokszor szereplő banános 
matrica típusrajza volt. Ennek átiratai jelzik, 
hogy a hely elsődleges célja egy kozmopolita, 
utazásaiból kiművelt vendégtípus behívása 
volt. Ezek a piktogrammok az előkészítő ren-
dezvénysorozat grafikai törzsét adták, melyek 
a későbbiekben a hely meghatározó felületeire 
is átvándoroltak.

Egyes felületeken a felvezető rendezvé-
nyeknek köszönhető, kollektív emlékeket adó 
grafikák térnek vissza, ilyen például a Gozs-
du-udvar felőli teraszt fedő napernyő árnyéko-
lója. Máshol pedig jóval lazább kötődést terem-
tettünk, egyes falfelületeken a piktogrammok 
felnagyítva, fényreklámként derengenek fel. Az 
erősen grafikus kampány tehát ízesült a megva-
lósult belső térrel. A bárban használt alapvető 
színek is a grafikák nyomvonalán alakultak ki. 
Következetesen alkalmaztuk monokróm piros, 
kék, és fehér színeket, ami tered ad a nosztal-
giának, de nem akar indokolatlanul elmerülni 
benne. Az acélvázas faszékek, és a lépcsőkorlát 
is piros-kék festést kapott, de piros-kék színek-
ben izzanak a hajlított-neon piktogrammok is. A 
postairon színei halvány gyerekkori emlékeket 
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se legyen hiányérzetünk, ha más generációból érkezünk.

A jelen kihívásai elsősorban az ésszerű, találékony, rentá-
bilis megoldások felé visznek. Ahogy a többi munkámban, a 
Kolorban is átlátható, leleményes megoldásokra törekedtem. 
Ez a modell kiválóan passzol a befektetés minden kritériumá-
hoz, tehát nem önmagért való ötletparádé, hanem egy olyan 
jól működő recept érvényesítése, mely gazdasági, kulturális és 
funkcionális szempontokat egyaránt figyelembe vesz. Az épü-
let eredeti architektúráját nem elég megtartani, azt meg is kell 
mutatnunk oly módon, hogy a hely  vendéglátó funkcióit is töké-
letesen elláthassa. Az így belakott épület egy 5-6 éves távlatban 
képes minimális belsőépítészeti beavatkozássalüzemelni, a 
vendéglátóhely nem telepszik rá az eredeti építészeti struktú-
rára, hanem a javára fordítva azt, aknázza ki adottságait. Ehhez 
nyers, egyszerű, “őszinte” eszközöket használunk, agresszív 
látomásként ható öncélú elemek helyett. 

Egyszerű burkolóanyagok jelennek meg, melyek megfe-
lelnek a szórakozóhely elvárásainak is. Ilyen például a szürke  
monokróm önterülő, mikrotop padlóburkulat, mely a vendéglá-
tós igényeknek megfelelően nagy kopásállóságú, és homogén, 
osztás nélküli kialakítása nem vonja el a figyelmet a tér dizájn 

Kolor

átadás éve
2012

hasznos alapterület
319 m2

cím
1072 Budapest
Király utca 13

építész
Szendrő Péter

tervező munkatársak
Fegyverneky Sára
Pataricza Kristóf
Z. Halmányi Judit DLA (É1)

tervezőgrafikus
Laki Eszter

elemeiről, teret engedve az arculatkoncepciónak.
Nyílt, áttekinthető struktúrák vezetik a szemet, a falon futó 

gépészeti elemek a szerkezet szépségét ünneplik. Ez azonban 
nem öncélű gépfétis, hanem egy olyan rendszer, ami a saját 
optimumára törekszik. Nem erőszakolja meg a teret, és közben 
hozzáférhető, szerelhető marad, ami karbantartási szempont-
ból hatalmas előnyt jelent. A gépészet többi eleme sem marad 
rejtve, perforált acéllemezek mögött figyelhető meg az egész 
üzletet működtető mechanika. 

A világítástechnika kérdését minden munkámban kiemelten 
kezelem, egy, főleg az esti órákban működtetett szórakozóhely 
a fényektől kap életre. Ahol tudunk ott már meglévő tárgyakat 
hasznosítunk újra, ám a reciklálás nem esztelenül zajlik: a sok-
szor gazdasági megfontolásokból hozott döntések nem direkt 
módon vannak jelen. Az ipari lámpák egyedi terevezésű favázat 
kaptak, a sokszögbe zárt fényforrások dönthetőek, így egy ins-
talláció elemeiként is alkalmazhatjuk. Ugyanúgy saját tervezésű 
világítás az egyik pult felett futó, hosszanti kartoncsőlámpa is, 
mely az alatta lévő MDF bevonatú, lyuggatott pult homlokzatára 
reagál, a pincében elhelyezett hosszanti lámpatest egy spirócső 
függőleges toldóelemeibe szerelt szpotlámpa rendszer.
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Méter

A pesti vigalmi negyed közepén, a Kazinczy utca-Dob utca 
sarkán, sokáig állt elhagyatottan az árkádok alatt egy fed-
ett járdarésszel is rendelkező remek adottságú üzlethelység 
mely megtervezésére kaptam felkérést a környéken több 
vendéglátóhelyet is üzemeltető megrendelőtől. A méter bár 
nevében nyiltan felvállalt és hirdetett koncepciója egy fontos 
és egyszerű kollektív gondolatra épül: minél többet fogyaszt a 
vendég, annál jobban jár.

A fogyasztást ösztönző vendéglátós koncepció a “méterre” 
kért italok gyakorlatával valósul meg, így minden alapitalból 
tizet kap a vendég nyolc áráért. A méter bár egyedi módon ad 
helyet közösségi italozásnak a hetedik kerületi vigalmi negyed 
origójában. A belsőépítészet és az arculat tervezésénél ezt az 
egyszerű tételt tartottuk szem előtt, hisz erre a koncepcióra épül 
a teljes vendéglátás. A méter név a tematizált dizájn-koncepció 
hálás táptalaja, melyhez a könnyedén kapcsolható asszociációk 
ihletként szolgáltak a kreativ belsőépítészethez. Az ingatlan 
adottságait figyelembe véve egy kompakt 50-60 fő befogadá-
sára alkalmas bárt terveztünk, mely fő vendéglátós profilja az 
esti italmérés. 

A méter vizuálisan és funkcionálisan is nyit környezetére, 
a helységet szegélyező közterütre. A Dob utca felé a megfe-
lelő időjárás esetén vendégtérként üzemelő árkádok alatti jár-
darésszel a belső teret összekötő kétszárnyú üvegajtókkal, a 
Kazinczy utca felé pedig egy hatalmas teljes szélességben nyit-
ható harmónika ajtóval mely kitárt állapotban megnyitja a bárt 
a sétáló-utca felé. Az Erzsébet-városi fő vonulási irányok met-
széspontjában a méter így tökéletesen aknázza ki gazdaságilag 
is, unikális lokációjából fakadó adottságát mely “vendéglátos 
nyelven” gyors megtérülést, és hosszútávon realizálható biztos 
profitot jelentenek.

A vigalmi negyedbe tökéletesen integrálodott, mégis emel-
tebb szinvonalú méter bár olyan design-elemekkel is kommu-
nikálja hetetdik kerületi szellemíségét, és kötödését, a negyed 
véráramában betöltött központi szerepét mint a teljes falat 
beboritó, festett infografika, mely a környék nevezetességeit 
és meghatározó kocsmáit ábrázolja és melyről leolvasható 
méter-től számított távolságuk is természetesen méterben. A 
hely egyedi arculatát és kommunikációját a teljes grafikai mun-
kát jegyző Szőke Gergővel közösen álmodtuk meg, létrehozva a 
méter, koherens és egységes vizuális dizájn-koncepcióját.

6.5
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A méter bár központi eleme a részben körüljárható, négy-
szöglet-alapú bárpult, mely közvetlenül képes kiszolgálni a ven-
déglátóhely Dob utca felöli árkádjainak forgalmát. Az ingatlan 
kis és tagolatlan alapterülete miatt az utcafronttól legtávolabbi 
sarokba helyezett nyers acélszerkezetű gallerián alakítottuk ki 
a szociálic blokkokatt, alatta pedig a mosgatót és a konyhát. A 
hely szűke miatt szintén a galérián alakítottuk ki a funckionális 
design-elemként is szolgáló italraktárat, mely világító üveg-do-
bozként feszül a galériafolyosó és a központi téglapillér közé. Itt 
helyeztük el az üres rekeszeket és a bárral csövekkel összekötött 
söröshordókat is melyeknek a pultban nem jutott hely.

A méter tervezési alapelve a költséghatékony, funckióbarát 
dizájn, az egyszerű logikus belsőépítészeti megoldások és az 
őszinte anyaghasználat voltak. A bárpult egy natúr-fém, keretes 
acélszerkezet melynek a felső zárósíkjából lógattuk le a han-
gulatfényként szolgáltató, nyolcvan befőttesüvegekben pislá-
koló minyon-izzóból  kialakított lámpainstallációt, míg a pultot 
beterítő funkcionális világításért a plafonon elhelyezet halogén 
szpot-lámpák felelnek. A vendégtér általános fényét csanokvi-
ágítókkal és bányászlámpa falikarokkal oldottuk meg.

A méter esetében a körbejárható pult kialakítás miatt felál-
doztuk a hátsó fronti ital display-t, és mivel a helyhiányból faka-
dóan szabadon állva sem tudtunk elhelyezni azt a bár  középen, 
ezért az ital-szortiment a pult feletti acél keret-szerkezetben 
kapott helyet, így a tér minden irányába remekül kommunikálva 
a bár alkohol-választékát. Ahogy a térszervezés úgy az anyag-
használat is a letisztult, sallang-mentes dizájn-koncepción alap-
szik. Kizárólag jó minőségű, masszív, nyers ill. régi anyagokat 
használtunk a méter-nél.
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burkoltuk, reflektálva a Kazinczy utca bazalt 
díszburkolatára, míg maga a könyöklő tömör, 
százéves gatterolt tölgyfa gerendából  készült, 
ugyanúgy mint asztallapok és székek ülőlapja. 
A pultot a padlón kárómintás régi cementlap 
burkolati sáv keretezi, így emelve ki a fogyasztás 
helyét. A fennmaradó teret változó szélességűre 
szelt, régi vörösfenyő padlásdeszkából készült 
padlóburkolat borítja. A falak nagy részén meg-
őriztukuk az eredeti kopott, fáradt sárga festést, 
kivéve a hátsó teret zázó téglefalon, mely vako-
latát homokfujással csupaszítottuk le, felületet 
adva egy hatalmas stencilezett Méter logónak.

A bútorok mind egyedi tervezésűek és gyár-

tásúak. A nyers, lakkozott fém szerkezet és a 
régi tölgyfa felülete finoman egészítve ki egy-
mást, képez egységet a forma és a funkció közt. 
A székeknél fontos szempont volt a tartósság és 
a könnyű mozgathatóság, hogy a hely a változó 
vendégforgalom függvényében minnél gyorsab-
ban átrendezhető legyen, illeszkedve a hely ven-
déglátós koncepciójához, hiszen nem étterem 
vagy klub a méter, hanem egy közösségi-szociá-
lis italozóhely, azaz kocsma, ahol a nagy átmenő 
vendégforgalom okán a kialakúló társaságok 
létszáma és összetétele folyamatosan változik, 
ahogy az általuk elfoglalt asztalok és ahhoz ren-
dezett székek helyzete is, így a bútorok mobili-
tása fontos üzemeltetési szempont.

Méter

átadás éve
2013

hasznos alapterület
73 m2

cím
1075 Budapest
Dob utca 31

építész
Szendrő Péter

tervező munkatársak
Oroszlány Kata

tervezőgrafikus
Szőke Gergő
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Pivobär

A Gozsdu-udvart szegélyező Madách Trade Center épületé-
ben alakítottuk ki a német-cseh profillal működő Pivo bär 
elnevezésű sörözőt. 

A komoly vendéglátós multtal rendelkező megrendelő konk-
rét elképzelésekkel keresett meg. Egy, a hetedik kerületi fiatal 
vendégkőr igényeit kiszolgáló, ötletes , friss söröző kialakítását 
tűzte ki célul. Mivel korábban a Platz koncepcionális és belső-
építészeti kialakításában sikeresen tudtunk együttműködni, így 
ujabb projektjéhez is minket kért fel. A cél a Platz erzsébetvárosi 
kistestvérének kialakítása volt. A Pivo ital szortimentjének tör-
zsét a bajor, illetve cseh régiókból érkező csapolt sörök alkotják, 
a hetedik kerületben sikeres kézműves sör-dömping minőségi 
alternatívájaként. Magyar kis-főzdék helyett azonban itt évszá-
zados receptúrákon alapuló sörök teszik vonzóvá a Pivo-t.

A megrendelő konkrét elvárása volt a hely kialakításánál, 
a Platz-nál már bevált, újra felhasznált építési anyagok  alkal-
mazása, mely egyrészről eredeti, másrészről költséghatékony 
megoldás. A Pivo elnevezés a kezdeti cseh sör-koncepció , az 
üzletbe később belépő Paulaner miatt azonban a hangzást kicsit 
a német nyelvterület felé térítettük. Így lett a sokat használt bár 
helyett a bär utótag, melyet a német medve jelentéssel az egész 
hely irányadójává tettünk. 

Az arculatot Szőke Gergellyel dolgoztuk ki, a cserkész-roman-
tika központi alakja a csúcsos, sötét fenyőerdők sűrűjében ólál-
kodó medve, aki a sör-régiók között is összekötő figura. Az arculat 
lazán fűzött logókkal működik az eltérő felhasználási területeken, 
melyek egyazon téma variánsai, és elég erős egységet alkotnak 
ahhoz, hogy bátran helyettesítsék egymást a különböző felülete-
ken így téve mozgalmassá e kis hely dizájnát. Az árkádos terasz 
fehér-kék csíkos mennyezeti festése fémvázas napozóágyakat 
idéző kemping hangulatot kelt, ez egy elkülönülő, de mégis nyi-
tott területet fed le, ami a egybeköti belső teret az utcával. 

Régi műhelyszékeket használtunk melyek később a pult 
borításához hasonlóan parafa ülőfelületet kapnak majd. A 
magasított részben IKEA székeket értelmeztünk újra festéssel 
úgy, hogy illeszkedjenek az arculatba. A tér egészébe, és a tera-
szon is a már bevált, régi ipari lámpákat lógattuk be. A külső tér 
greslapos szürkéje, és a benti beton falfelületek átkötéseként a 
lámpák felét a homokfúvásuk után szürkére míg a többit pedig 
a Paulaner és német, cseh forrásvidékek jellegzetes telt árnya-
latú kékjére és azt jól kiegészítő türkíz-zöldre festettük, melyek 
a Pivo Bär arculati színei.

6.6
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ipari fémes részleteket, és az intenzív színe-
ket finoman puhítja. A pult frontját 300 lite-
res, kilapított hordókkal fedtük le, ez a meg-
hökkentően olcsó, teljesen egyedi megoldás 
az indusztriál-esztétika egyik legvidámabb 
eleme a helyen. A látszó-beton szerkezeti fala-
kat puhítandő a Platzhoz hasonlóan a padlót 
natúr színű, csónak lakkal kezelt zsalú-palló-
kal borítottuk.

A helyhiányból fakadóan a söröshordó-
kat a pult felett épített galériára helyeztük el, 
melyet építőipari rácsozott járólapokkal bur-
koltunk le, így a nagy helyigényű hordók nem 
a pultból vesznek el helyet, mégis egy ipari 
csörlő segítségével könnyedén cserélhetőek. 
és egy acél szerkezetű létra segítségével Meg-
közelíthetőségükről pedig egy előregyártott 
elemekből álló acél szerkezetű létra gondos-
kodik. A tér egészén végigvezetett mackók a 
hely véráramából összeálló kedves szellemek 
melyek a mellékhelyiség fehér csempéire 
festve kerülnek testközelbe a vendéggel. 

Pivobär

átadás éve
2013
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Tézisek

01

02

03

04

05

A Második világháború óta több alkalommal megkísérelt, köz-
ponti, tervszerű rehabilitáció elmaradása, illetve kudarca hatá-
sára az Erzsébetváros az elmúlt 70 év során az elvándorlás, 
elszegényedés és elszlömösödés társadalmi jelenségeinek 
színhelyévé vált.

A fenti folyamatok nyomán kialakult erzsébetvárosi állapotok 
olyan gazdasági és kulturális környezetet teremtettek, amely 
egyedülálló befektetési lehetőséget kínált olyan vendéglátós 
vállalkozások számára, amelyek szűkös keretekből ugyan, de a 
környék hangulatára kreatívan építő szórakozóhelyek nyitását 
tűzték ki célul.

Központi rehabilitáció hiányában a 2. tézisben ismertetett kezde-
ményezések eredményezték azt a spontán evolúciót, amely katali-
zátorként működve képes volt tartalommal tölteni fel az Erzsébet-
vároban létrejött társadalmi és kulturális űrt, és ezzel megállítani/
megfordítani a fent említett, negatív szociális tendenciákat.

A fent vázolt, megfordult társadalmi folyamatok számos tágabb 
kontextusban értelmezhető változáshoz vezettek. Ezek közé tar-
tozik a lokális és globális turizmus beindítása, ami olyan mértékű 
tőkebeáramlást tett lehetővé, amelynek segítségével a korábban 
kevéssé profitábilis “romkocsmák” továbbfejleszthették saját 
kínálatukat, amely így már a külföldi igények kielégítésére is alkal-
massá vált. Mindezen folyamatok egy olyan, egyedülálló kerü-
let-rehabilitációt eredményeztek, amely amellett, hogy alulról épít-
kező kezdeményezésekből indult, képes volt a meglévő környezet 
sajátosságaira építeni, annak autentikus hangulatát megőrizve.

Az említett, spontán evolúció következő lépéseként a megerő-
södött turizmus kiszolgálására, az éjszakai szórakozóhelyek 
mellett megjelentek a vendéglátó-szektor egyéb típusai (étter-
mek, hostelek, szállodák) továbbá üzletek, kézműves műhe-
lyek, kreatív stúdiók és kulturális intézmények, amelyek szintén 
turista célpontokká váltak. Mindez beindította a kerületbe való 
visszaköltözési hullámot, amely a hosszútávú rehabilitáció és a 
fenntartható fejlődés elsődleges záloga.

06

07

A fenti tézisekben vázolt jelenségek megteremtették az igényt 
egy új típusú építészeti megközelítésre: ennek lényege az, hogy 
az építész úgy hoz létre közösségi tereket sokszor műemléki kör-
nyezetben, hogy ezt a környezetet bevallottan ideiglenes módon 
és soha nem irreverzibilis mértékben változtatja meg, vagyis úgy 
ad neki új funkciót, hogy közben tiszteletben tartja műemléki 
jellegét és ebből fakadó, sajátos esztétikumát. Az ilyen típusú 
projektek (általában szűkös költségvetésből gazdálkodva) nyi-
tottabbak bontott, autentikus, régi anyagok újrafelhasználására, 
ezzel is illeszkedve a keretül szolgáló, műemléki környezetbe. 
Mindezzel a vendéglátóhelyek hozzájárulnak a környék revita-
lizációjához (a turizmus élénkítésével, munkahelyteremtéssel 
stb.) illetve az épületek hasznosításhoz és állagmegóvásához, 
továbbá kulturális-közösségképző feladatot látnak el azon túl, 
hogy profitot termelnek.

Ebben az új típusú (belső-)építészeti megközelítésben kiemel-
ten hangsúlyos szerepet kap a mindenre kiterjedő, holiszti-
kus tervezés. Az ennek során létrejövő, koherens erőtér ele-
meit alkotják a belsőépítész/tervező irányítása alatt az alábbi 
funkciók:
•	 grafika és arculat
•	 formatervezés
•	 alkalmazott társművészeti együttműködések
•	 vendéglátós koncepció
•	 programszervezés
A funkcionális dimenzió mellett azonban legalább ennyire fon-
tos a projekt temporális vetülete, amennyiben a tervezőnek 
lehetőség szerint a legkorábbi, koncepcionális fázistól kezdve 
a kivitelezés legvégső fázisáig irányítása alatt kell tartania az 
alkotói folyamatot, kiterjesztve ezt a megvalósult hely utógon-
dozási szakaszára is.
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