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El6sz6

Szerz$ kordbban nyole évig dolgozott rokség menedzserként a pécsi vilagorokségi helyszi-
neket kezel6 szervezetnél, majd szakértSként részt vert Pécs/Sopianae okeresztény temetd
kezelési tervének elkészitésében. E munka sordn ismerte meg a hazai és részben nemzetkdzi
kezelési terv készitési gyakorlatot és kapesolodd modszertant, mely kifejezetten vilagorokségi
helyszinekre az UNESCO a]'émlﬁsai szerint kimunkalt felépitéssel és eszkozrendszerrel bir.
A dolgozat Gjszertségét ennek az eszkdzrendszernek az atforditasa jelenti, helyszinrdl toreé-
neti épﬁlet kezelési tervére, melynek alkalmazhatésﬁgét Pécs torténeti f6terének arculatic is
meghataroz6 négy mdemléki épiilecébdl allo egyiittesén keresztiil mutatja be. Szerz jelenleg
a PTE Mdszaki és Informatikai Kardnak oktacojaként agy érzi, hogy a dolgozatban targyalc
témateriilet hidnypotlé a maemlékfelajicas, fenntartas, mdemléki menedzsment teriileten.

A vilagorskségi teriiletek kezelése — a kiemelkedd egyetemes éreéek, és az azt hordozo valameny-
nyi attribatum meg6rzése érdekében — kiterjed a vilagorokségi teriiletek fejleszeésének megor-
zésével és fenntarthaté méreékd hasznalacaval kapesolatos tevékenységek 8sszehangolasra. M-
emlékek és toreéneti épiiletek meg6rzésében, a roluk valé gondoskodasban és gondolkodasban
az elmalt évtizedekben jelentds valtozas volt megfigyelhets, a hagyomanyos defenziv védekezés-
16l a fejlesztésen, a folyamatos gondozason és monitorozason nyugvo proaktiv gondoskoddsra
toreénd atallas tekintetében. Ez a folyamat praktikusan a projektmenedzsment modszereinek
és eszkdzeinek a hatékonyabb alkalmazasit is megjelenni ldccacea, bar a kapesolodast elméleti
sikon nem definidlta. A toreéneti épiilet kezelési terve tovabbi gondolatokra sarkall, hiszen pro-
jektek tervezésében és megvalositasaban jartas szakember ,észreveszi” a témadra adaptale eszks-
zoket, elgondolkodhat, miként lehetne a jovében a projektmenedzsment eszkdzearat a fenneare-
haté mdemlékvédelem szolgalatiba allicani.

Ajanlas

,Szerz0 szandéka gondos elokésztes és értekelemzes utdn az épiiletegyiittes eredeti, szazadfordulos jelle-
/ / 7 . V4 / 4 / / |4 /e . 4 / / . /4 ”»
genek, ércekeinek megorzese, és melto hasznositasa. Az epiiletegyiittes bevondsa a vdros vérkeringesebe.
Ennek alapjan a kitiizéee cel eléréséhez stratégiai tervet készit, melynek tablazatos kidolgozdsdsa jol dt-
tekinthetd, logikus felépitésit stratégiai rendszer. Kidolgozza mind a tuljadonosi helyeztekbdl ksvetkezo
lehetoségek, mind a funkcionalis lehetdségek, mind pedig a helyredllitashoz sziikséges lépések lépésrendsze-
’ . A /. N e T ’ . . C Ty
rének igenyet, az elokészitestol a megvalositasig terjedo dontési elemeket és azok monitoring — igenyét.

Farkas Pal okleveles épitészmérnék, okleveles miemlékvédelmi szakmérnsk

,A hazai miemlékvédelem elméleti irodalmaban viszonylag keves publikacio sziiletett mitemlekek hely-
117, / 14 . ” 14 . noror . /! /. . S/ . . fe )
reallitasat kdveto fenntarthato mindséger biztosito kezelési terv tematikajaval, tartalmi metodikajaval
kapcsolatban. Tsbb szerzo, igy peldaul Toth Sandor régész/mivészettdreenész is hianyolta a megfelelo
tartalmat rogzitd protokollt, amely rogzitené a feltaras folyamatar és a sziikséges dokumentacio tartal-

mdt ¢s elkéeszitésénck meneter.

Meészaros Bernadett kozgazdasz végzettseger hasznositva, uj nezoponttal gazdagitotta a kezelesi terv

tartalmi vonatkozasait. A kitet unikalis ércékér a kezelési szempontok kidolgozasa jelenti. ..ajanlom,
. V4 4 / 14 14 14 14 14 14 14 )

mint a miemlékvédelem elmeletében hézagpotlonak szamité munkat.

prof. dr. Mez8s Tamas okleveles épit(’imérnék
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1. Bevezetés

A 2000 éves viros, kultara viros polgz’lri Vérosmagjéban, a viroshiza szomszédségéban all
egy ikonikus mdemléki épiiletegyiittes. Az egykori parizsi udvar mintdjara, els6 vidéki pasz-
szazsként a szazadfordulon kialakitote fedett udvar, és az aze alakité négy maemléki épiilet
nevét a Zsolnayak fénykoraban itt s6roz6t tizemeltetd Nick Samuelrdl kapea, és azota is rzi.
A miiemléki tomb, mint egy virosszerkezeti egység a Kirély utca — Széchenyi tér torkolata-
ban meghatarozoé épitészeti, térszerkezeti jelentSséggel bir. Az 1990-es évekig folyamatosan
hasznale, lakott dllapotot, tébb mint egy évtizednyi teljes funkcionélkiiliség, elhanyagoltsag
kovette, majd a 2000-es évek végén napirendre keriile az épiiletegyiictessel valo foglalkozas,
2013-ban kiils6 felgjitast kapott a tomb. Ennek kdszonhetSen a foldszinti helyiségek kereske-
delmi-vendéglaco funkciokkal a viros életébe akeivan bekapesolodnak. A valodi felgjitds és
revitalizicié sajnélatosan mind a mai napig varat magdra, az épiilet éllapota folyamatosan
romlik, a belsé kép kicsit sem emlékeztet arra, ahogy:m, az utcdn jarva lﬁthatjuk. Féls, hogy
az értékes ingatlan az utolso oriic éli.

Alkalmazott modszertan leirasa

Orskségi helyszinek, mtemlékek kezelési tervére nincs recept. Viligorokségi helyszinekre az
UNESCO mir az elmalt évtizedekben is, a helyszin fenntarthat6saga garanciajira a nevezéssel,
elfogadissal parhuzamosan elkészittette a helyszin kezelési tervét. Ez a folyamat erésddote fel és
formalizalodott az elmdle években, ami praktikusan a vilagorokségi kezelési tervek, felépieésiik,
tartalmuk, készitésiik koriilményei UNESCO ileali ,szabilyozasat” hozta magaval. Ezt kivette
a részes allamok torvényi szabalyozasa, mely szerint Magyarorszigon a vilagorokségrol szolo
2011. évi LXXVIL tdrvény (a tovibbiakban: Votv.) vilagorokségi kezelési terv készitésée irja elé
a hazai Vilégérékségi teriilecekre, melyet a helyszineknek hétévente feliil kell Vizsgélniuk. Ezt
tekinthetjiik tehat kiindul6é pontnak egy barmely mdemléki, toreéneti épiilet, épiiletegyiittes,
telepiilésrész kezelési terve felépitésére, elkészitésének modszertandra vonatkozéan is.

A kezelési tervek kdzéppontjaban természetesen a részes dllam felelGssége és a helyi szinc akeiv
részvétele mellett a Kiemelkeds Egyetemes Ercék, annak megdrzése, és a hitelesség és integ-
ritds kivinalmai dllnak. A viligorokségi teriiletek kezelése- a kiemelked6 egyetemes éreék,
és az azt hordozo valamennyi atcribatum, azaz az anyagi és nem anyagi tényez8 megérzése
érdekében- kiterjed a vilagdrokségi teriiletek hasznilatdnak, fejleszeésének, bemutatdsanak,
illetve sziikség szerint helyreallitasanak biztositasara, tovabbd a viligorokségi teriiletek meg-
6rzésével és fenntarthaté méreékd hasznalataval kapesolatos tevékenységek 8sszehangolasara.

A kezelési terv, egyfajta paradigmavéltést is jelent a mtiemlékekrsl valo gondolkodésban, a ha-
gyomanyos defenziv védekezésrdl a fejlesztésen, folyamatos gondozason és monitorozason nyug-
v proaktiv gondoskodasra toreénd atallas cekintetében. A klasszikus vilagorokségi helyszinek
stratégiai és operativ terveit tehit a megalapozo dokumentacio (mad) késziti el, a kezelési terv
(ket) foglalja stratégiai fejlesztési dokuentumba, ezek alapjﬁn maga a helyszinkezel('i szervezet
késziti el a kezelési kézikényvet, mely a késébbiekben a napi operativ miikodés alapja lesz.

A hazai gyakorlat a jelen dokumentum szerz6je dltal megismert nemzetkdzi mintdkhoz (Re-
gensburg, Durham, ...) képest szemléletbeli eltérést mutat, melyet az alabbi dbra jol kifejez.
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Hazai Nemzetkozi

Kozépponjtaban: Outstanding Universal Valu(es)
Kiemelkedé Egyetemes Erték (KEE)

problémaorinetile célorinetdle (vizio)
részletekben elveszé nagyvonald, dttekintd
leiré jellegt stragégidt ¢pitd

érintettek bevonasaval készul

kdzponti szakmai ellen6rzés mellett készul

felépitése: cél-stracégia-akeio-eszkdzrendszer egyen-
felépitése: szakmikra tagolt fejezerek kényszerével e/lcglbcse ceistrategrirakeio-eszkozrendszer epyen
stlyaban

monitoring hangstlyos monitoring rendszer, akcidkhoz rendelt indikacorokkal

7 évre késziil

adatok folyamatos frissicése, feliilvizsgilata mellete

Forrds: sajdt szerkesztés
)

A Nick udvar mtemléki épiiletegyiittes kezelési tervének alapjac tehdc a hazai vilagorokségi
helyszinekre vonatkozo kezelési terv szabalyozasa, tartalmi keretei adtik. Igen jelent6s kiilonb-
ség volt azonban az, hogy amig a kezelési tervet és az azt megalapozé dokumenticiot készits
szakért6i stabra a torvény komoly el6irasokat, szamos érintett szakma (épitész, miemléki épi-
tész, régész, mlvészettdreénész, restaurator, telepiiléstervezs, turisztikai szakember) részvételéc
irja el6 a jogszabaly, jelen munkit egyediil készitettem, kdzgazdasz végzettséggel. turisztikai és
orokség-menedzsment gyakorlattal, és szamos érintett szakéres személyes megkeresésével, szak-
ére6i anyagok attanulmanyozasaval. Ezzel egyiitt jelen tanulmany nélkiilzi a szakmdk valodi,
egymast korrigilo egyticemikddését, igy hasznalata korlatok kozdte ajanlhaco.

A felkésziilés, adatgyjrés, majd a megértést és koncepciok teszeelését segitd folyamat részei voltak:

+ 2006-0s mdemléki felmérés dctanulmanyozasa

+ konzulticio az épiiletrdl a felgjicdst tervezs, vezets épitésszel Borza Endrével

« konzultici6 az épiﬂctr(’il a tulajdonos képviscléjévcl, Ruzsa Csaba stratégiai alpolgﬁrmcs—
terrel

« konzultici6 az épiﬂctr(’il a tulajdonos ileal kezelésre mcgbizott Vagyonhasznosit() miszaki
és fejlesztési osztilyanak osztilyvezetGjével

« konzultici6 a Vagyonkczclé aleal mcgbizott épitész—statikus szakért6i stab tagjaival, vala-
mint a Vcszélyclhéritési munkikat végzo villalat vezet6 szakemberével

« konzultic6 az érintect szakmaik képvisclc”)ivcl (miivész, programozo, cégvezetd, turisztikai
szakember, a tdmbben miksdé vendéglitos, galérids, varosfejleszeési szakember)

+ konzulticioé Pinczehelyi Sandor Munkicsy dijas, Erdemes- és Kivalé Mivésszel, a viros ma-
vészeti tandcsa tagjval, a Pécsi Galéria alapitéjaval

+ a teriilet tobbszori bejarasa, fotodokumentacio készitése, helyszini beszélgetés jelen id6-
szakban is apr(’)bb kivitelezési munkikat folytat(') szakemberekkel

+ a mdemléki szakmérnoki képzés soran a témdban készitett, és a képzés oktatoi aleal elle-
nérzote részfeladatok beépitése jelen tanulmanyba.
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Pécsrél, a helyszinrol

Pécs Europa Kulturalis Févirosa (2010-ben), a Béke varosa, a Dél-Dundntali régié oktatasi,
kulturilis és mavészeti centruma. Toreénelmi belvarosiban egymast érik a médemléki épii-
letek, mazeumok, galéridk, a koztereket értékes maalkotasok diszitik. Utcdit, tereit, kultu-
rilis intézményeit az év minden id6szakaban szinvonalas és viltozatos mivészeti fesztivilok,
képzdmiivészeti, zenei, szinhazi, tincos, irodalmi el6adasok teszik mozgalmassa. Torténelmi
mualtja és hagyomanyai, az egyes korok egymasra rétegz6d6 emlékei egyiict formaljak a mai
Pécs arcat és kulcargji.

Sopianae 4. szazadi késG-romai okeresztény temetSje 2000-ben felkeriilt az UNESCO egyete-
mes kultaredreéneti ércékek listajara’. Egykori romai kdpolna helyén épitette a mai Székesegy-
hiz elédjét/6sét allamalapitd Szent Istvan kiraly (egyes helytdrténészek szerine utédja Orseolo
Péter). A kdzépkori piispdki varosbol Janus Pannonius piispksége alact a magyar reneszansz
humanista kdzpontja lesz. A 150 éves tordk hodolesig emlékei mara vonzo turisztikai célpon-
tok (dzsamik, ciirbék, torsk fiirdé romjai). A varos fGterén lithato belvarosi plébaniatemplom
(Gyertyaszentel6 Boldogasszony templom) a torok hodolesag alate funkeidjaban és épitészeti
megjelenésében is dtalakul Gazi Kaszim pasa dzsamijava. A mai varoslakok mar ismét belvarosi
plébaniatemplomként haszniljik, a turistak pedig a torék dzsamit csodiljik benne.

A polgérosod(’) barokk viros és az Osztr:’nk—Magyar Monarchia, iparosod(’) varosi 6r6kségének
lenyomatai ma is mcgjclennek egy-egy polgérhﬁz homlokzatin, a varos 5 szintes pincercndszerét
j(’)l hasznosit6 cgykori pécsi pezsgégyérban, a hires péesi Angster Orgonék pcdig gyonyorien szo-
laltatjék meg a Székcsegyhézban és Zsinagégéban is elmdlt korok, és mai mtvészek muzsik;ij:it.

y,Pécsnek nem csak a malgja ilyen sokszind. A varosban ma kilenc kisebbségi énkormanyzat

mikodik (német, roma, horvit, szerb, bolgiar, lengyel, gorog, ukran, ruszin). Pécs ezek koziil a
magyarorszagi németek, horvitok és romik kultdrajanak legfontosabb virosa, jelentds anya-
nyelvi oktatasi és kulcurilis intézményekkel, egyesiiletekkel, mavészeti csoportokkal”. (EKF
konyvbal)* E sajacosan kozép-kelet-europai, de Eurdpahoz ezer szillal kot6ds szellemiség
kiilondsen a képzs- és iparmivészet terén hatott a 19. és a 20. szdzad neves pécsi sziiloteei-
nek mdavészeti munkdssagara. A legismertebbek koziiliik Zsolnay Vilmos és az 6 hivo szava-
ra Pécsett letelepedett tehetséges gyari alkotomivészek; a Bauhaus Pécsrdl indulo alapitoi
Breuer Marcell, Forbat Alfréd; az op-art vildghird mdavésze Victor Vasarely; vagy az abszerake
képzémfivészet péesi mestere, Martyn Ferenc. Péces az 1960-as évek elején a magyarorszigi
progressziv mivészet elsé bastydja volt. It olyan mivek keriileek kidllitdsra — pedig minden
bemutatéra zsiriztetni kellett — amelyek az orszag mas részén, a févirosban sem keriilhectek
a nyilvanossag elé (Pinczehelyi Sandor szobeli kozlése).

A ma itc €16 21. szizadi mesterek, az 1960-as évek europai kortars irdnyzatait Pécsett batran
¢s magas szinvonalon képvisel('i, egykoron pélyakezd('i fiatal avantgarde miivészek utin nap-
jainkban Gjabb és djabb generacicknak adjak dt az eurdpaisig és a pécsiség egymast erdsits

| |

1 Az1972-es Egyezmény 11. cikk 2. bekezdés szerint: a Bizottsag dsszeallitja, vezeti és Vildgorokség Jegyzéke”
cimen nyilvinossigra hozza az - Egyezmény 1. és 2. cikkében meghatdrozottak alapjin - listajac azon kuleu-
rilis ¢s természeti drokségnek, amelyet kiemelkedének, egyetemes éreckinek tekine - az dltala megallapitote
kovetelményeknek megfelelGen. (1985. évi 21.tvr)

2 Pécs, a hatdrtalan varos, nyertes palydzat, www.pecs2010.hu
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szemléletét. Pécs, a mivészetek varosa kulturilis maltjanak koszonhetSen 2010-ben Eurépa
Kuleurilis Févirosa lect. Sorsfordit ez az esztend6 a viros életében. Uj kuleurilis terek joreek
létre, 4j forumok, 4j tavlatok nyiltak a kiilonboz6 mavészeti agak képvisel6i el6ee, hagyo-
ményteremtd programok, dsszmivészeti fesztivalok sziilettek. A varosra iranyult a figyelem,
Pécs kedvelt turista-célpontea, fiatalok, didkok kivalasztott varosava vale, 6j korszak, 4j per-
spektiva nyilik tdrténetében.

A viros legkiterjedtebb kulturilis dvezete, kulturalis élmény- és rekreacios parkja, a 2010-es
sziiletést Zsolnay Kulturalis Negyed mintegy 5 hektaron fogadja a litogatokat. A hajdani
gyar teriiletén Kozép-Europa egyik legnagyobb ipari épiiletegyiittes-rehabilitacioja joee lécre
az Eurépa Kulturilis Févarosa projeke kiemelked6 beruhdzasaként. Ite kapott helyet a Zsol-
nay 6rokséget bemutat6 és a mivészeknek alkotd- és tizleti teret biztosité ,Mives negyed” a
Gyugyi Gydjteménnyel, a Zsolnay Mauzoleummal, a gydr mintaboltjaval, kéz-mdvész utcaval,
vendégszobakkal. A kulturilis és mavészeti intézményeket, szervezeteket és rendezvényeiket,
valamint a vendéglatoegységeket az ,Alkot6 negyed” fogadja be. A | Gyermek és csaladi ne-
gyed” része tobbek kdzott a Bobita Babszinhaz és a Pécsi Galéria. Az Egyetemi negyedben” a
mvészeti oktatdsi funkciokat ellacd intézmények makddnek. A vendégfogadast és tajékozta-
tast korszerd latogatokdzpont és kiterjedt gépkocsi és buszparkolo segiti, az épiiletek kozoee
miemléki Zsolnay szobrokkal, keramia vazikkal disziterc sétz’myok, fa- és n(')vényritkaszigok
teszik kellemessé a lz'ltvz'myt.3

A kozosségrol

Az épiileteket a polgarosodd mar szabad kirilyi viros Pécs meghatiarozé polgarai, csalidjai
¢épitteteék, az also szintek pedig hagyomainyosan a belvaros nyiizsgé kereskedelmi, vendégla-
toipari szolgiltatasainak adtak és adnak ma is helyet. Elhelyezkedésiik a varoskép szempont-
jabol egyszerre meghatarozo és szimbolikus, a varoshaza melletti, a ftér és sécdlé utca met-
széspontjaban alkotnak ikonikus egységet. Szimbolikus, egytttal noszealgikus, hiszen a mai
pécsicket, az egykori viros fénykorara, a polgarviros sziiletésére emlékezteti. Pikantériajic az
udvar elnevezése adja, melyet a korabeli Erdc’lyb61 ide telepiilt s61626 iizemeltet(ijérél a mai
napig Nick udvarnak hivnak, mig a Zsolnay csalidhoz fz6d6 kapesolata az épiileteknek nem
hétkoznapian nyilvanvalo. Az épiiletegyiittes tehit ma is része Pécs mindennapjainak, tiresen
és leromlote allapotban 4ll6 fels szintjei viszont emlékeztetnek a viros mai rosszabb napjaira.

A virosi polgirsag tanydja a fldszinten helyet foglalo vendéglico egységek, a legendds Mecsek
Cukriszda, az itt tanul6 egyetemistakat és ide latogatokat is vonzza. Id6szaki kiallitdsaival a
mivészethez val6 kor6dést ma is jelképezi a belss térben helyet kapott galéria.

A kezelésiterv szilkségessége és célkitiizései

A kezelésiterv sziikségessége

Az épiiletegyiittes mtemléki védelem alact all6 mintegy 4.000 m? ingatlan a belviros kdzepén,
melynek allapota erésen aggaszté, veszélyezeetete. A tulajdonosa Pécs M. J. Viros Onkor-
ményzata, a kezelGje, a virosi vagyonkezels cége.

g Pécs, a ]121[211'[3]3ﬂ VAros, nyertes 7(11\”:1221[ \V\V\V.')CCSZOI()J’IU
) 5y 1) ) )
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A fels6 szintek t5bb évtizede, a 9o-es évek ota tiresen illnak, azota minimalis beavackozis
mellett, folyamatos az allagromlas. Az épiiletegyiittes 2013-as dnkormanyzati felajitdsa a kiil-
6 homlokzati feliiletekre szoritkozott, valamint a f6ldszinti helyiségek hasznalacba vonasara.
A Kuleurilis Orskségvédelmi Hivatal 2006-ban teljeskérd dllapotfelmérést és miemléki ha-
tastanulmanyt készictetete, amelyet szakrestauratori jelentések, és Borza Endre épitész tervei
tesznek teljessé. Erdemi beavackozis sajnos azéta sem toreént.

A kezelési terv célkitizései
Altalanos cél

Az épiiletegyiittes eredeti, szazadfordulos jellegének, értékeinek megdrzése, és méleé haszno-
sitasa. Az épiiletegyiittes bevondsa a varos vérkeringésébe.

Specifikus célok

+ Fenntarthatosig novelése, a meg6rzés fenntartasa — javitasa (helyrellicas, kezelés, gondo-
zis, felajicas)

+ Az értékek fenntarthatosaganak biztositasa — funkcionalitdsa révén ez a megfelels haszna-
latot jelenti, és haszniltra alkalmas allapot létrehozasart és fenncartasat.

+ Az épiiletek szakszerd és folyamatos karbantartdsa, fizikai értelemben, az épiilet életben
maradasat garantalo eszkdzrendszer miksdeetése.

+ Az értékek bemutatdsa a nagykdzonség szamara. Ez jelenti egyrészt bizonyos tereinek a
hasznilhatosagar, bejarhatésagac, ami részben ma is adott, masrésze az épiiletek szellemisé-
gének, toreénetiségiikbol fakado ércékeinek dradasac, amely ma még nem biztositott. Bizo-
nyos épiilecrészek tekintetében az éreékek nagykozonség szamara térténdé bemutathatosiga
sziikségszertien a funkcionalitds és fenntarthatosag mogé kell, hogy keriiljon.

A kezelés tematikus stratégiai

a. A kezelést megalapozo felmérés, kutatas, tervezés

b. Teriilethasznilati, infrascrukeuralis kihivasok kezelése (varosszerkezeti szinten: megkoze-
lithetSség, parkolas; infrastrukeara: az épiilet hasznalhatosagat lehetévé tev infrascruk-
turdlis rendszerek kiépitése, a habord utdni felgjitasok” és bérlakaskénti mikodés infra-
struktara épités ,nyomainak” kezelése).

c. Telepiilésképi kihivasok kezelése (ha 8sszeomlik, illetve, ha allapota annyira leromlana, hogy
amiatt el kellene bontani, nem ,csak” négy maemléki épiilet semmisiil meg, hanem visszafor-
dithatatlanul megvaltozik a viros mdemléki és arculati szempontbol meghatarozo f6tere is).

d. A kornyezeti kockazatok, havaria, klimavaltozas, szerkezetek kezelése (elsésorban a belsé
udvar, a betonfeliiletek, a kdrnyez8 beépitések negativ hatdsait sziikséges figyelembe venni,
valamint az épiilet teherbirasat vizsgalni).

e. A helyszin bemutatasinak fejlesztése ¢és a turizmussal kapesolatos kihivasok (vonzeréns-
velés, terhelhetSség) kezelése (a szik, 3,5 m széles atjaro — feliilet dtereszeképességéncek és
fogadoképességének figyelembevétele, valamint az épiilet szintjei vonatkozasiban eleérs
funkciok meghatarozisa).

A kezelés atfogd, komplex stratégiai

a. Szervezeti- intézményi, mikodeetési haceér és partnerségek kialakitdsa
b. Tarsadalmi bedgyazottsag, részvétel, kommunikacio fejleszeése

12 - Mészdros Bernadert

Attributum-specifikus kezelési stratégiak

I. Helytorténeti értékek

Attribatumok Attribatum-specifikus kezelési stracégiak

A szizadfordulés polgari viros fizikai lenyomata

A polgari varos miligjét adjik az épiilecek és a toreé-
netiik is azt idézi

A virostdrténet, a helytdreénet része, mint a Zsolnay coilenek 5  foldel furatd b
csalad toreencrénck a része Az épiiletek toreénecéncek feldolgozasa, kucatdsa, és be-
épitése a varostdrténetbe és a Zsolnay csalddtdreénetbe.

A mai f6eér kialakuldsiban az épiileteknek jelent6s
szerepe van, kordbban a Széchenyi téri hdzak helye
tires piactér volt, a Kirdly uccai hdz kétemeletes volt,
passzdzs nem volt

Il. Kultartorténeti értékek

Attribatumok Attribatum-specifikus kezelési stracégidk

Epitészettdrténeti érték

A budapesti Parizsi udvar mintdjira épiile elss
vidéeki passzazs

A Széchenyi tér 16. - 18. sz. épiiletek eredeti 1850-¢s
években épiilt szerkezetei és klasszicista homlokzata

Széchenyi tér 16. sz. hiz emeleti nyitote folyoséit
hordozé konzolkdvek, és fiiggsfolyoss, mely j6
illapota és esztétikai szempontbol is jellemz6 eleme | o, ¢pitmények anyagainak és szerkezeteinek mingl

a bels6 udvarnak teljesebb (fizikai és kémiai rulajdonsigok) megismerésée

. . .. . 1 . .. | kovetGen a fenntarthatdsig megtervezése ezeken alapu-
A Klraly u. 1. sz. hiz kapual]aban calale kée kcsogotl— & mes P

kus nyildszirokeret 16 program kidolgozdsat teszi sziikségessé.

A Kirdly u. 1. sz. hiz nagyméretd osztote tablds
franciaerkélye

Az arculatot meghatdrozo foldszinti kiilss félkorives
zarodasa bejarati ajeok, kiilondsen a Széchenyi cér
18. sz. épiilet bejdrati ajtaja, melynek kiilonlegessége
a sok kistivegtabla, csiszolt tivegszemekkel és azokat
elvilaszté vas racsozattal.

Miemleki értek

A klasszicizmus és a szdzadfordulés épitkezés vi-

szonylag épségben meg6rzote bizonyitckai A maemléki ércckek megorzéséncek feleceelrendszere

Az elsé vidéki passzizs nem kiilonbozik az épicészeti éreckek megorzéséesl.

Az emlékek jelent6s torténeti ércékkel birnak, amit

az utdkor szdmara meg kell 6rizni
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KépzémUvészeti érték

A helyiségek diszitsfestései kozore a Kirdly u. 1.
szdma hdz 2. és 3. emeletén taldlhaté a legnagyobb
dsszefiiggs rekonstrualhatd felile

Mizatlan terrakotta épiiletkerdamiik kiemelkeds
jelentdségiivé teszik a Kirdly u. 1. épiiletet (passzizs
¢és homlokzat) — a Zsolnay gyr 1860-as mintakony-
vének elemei

A BAZAR felirat anyagiban, mint mazatlan
terrakotta diszitGelem is éreéker képvisel, ugyanak-
kor az épiilet legendas korabeli funkciéjdra is utal,
azonositja azt.

Széchenyi tér 16. sz. épiilet foldszinti kapualj és
nagyterem, falfestések és rozetedk az 1800-as évek

misodik felébsl

Széchenyi tér 17. sz. hazban az 1910-es évekbal
szdrmaz6 belss kéeszarnyd ajed, homokfavore
tivegbetéteel

Széchenyi tér 18. sz hdzban az fves vorésmarviny
lépesé és kapesolodo folyosorész

Attribttumok

A rendszeres monitoring alapjan, szakrestaurdtori
karbantartdssal biztosithato a képzémavészeti értékek
fenntarthacésiga

I1l. Varosképi sajatossagok

Attribatum-specifikus kezelési stracégidk

A budapesti Parizsi udvar mintdjara épile elsé
vidéki passzdzs

Az épiiletek megorzése, a kornyezs beépitések meg-

2. A miiemlékegyiittes leirasa, jelent6sége

A miiemlékek alapadatai

I.

cim: Széchenyi tér 16, 17, Kiraly u. 1.4

megnevezés: 2 lakohaz, udvar (nem hiteles tulajdoni lapon: kivett lakohaz)

Hrsz: 17541

Telek teriilet: 1595 m*

Felépitmény teriilet, beépitett szintteriilet: 3438 m*

Tulajdonos: Pécs M. J. Viros Onkorméanyzata — Pécsi Vagyonhasznosité ZRt. — 100%

.cim: Széchenyi tér 18

megnevezés: lakohaz

Hrsz: 17542 (tarsashdz)

Telek teriilet: 242 m*

PVH Zrt tulajdond albetétek:

17542/A/1 pinceszintr: 53 m*raktar

17542/A/2 fldszinta: 5t m*iizlet

17542/A/3 £6ldszint3: 151 m*vendéglaco helyiség
17542/A/4 1. emelet 4: 139 m*iroda
Magantulajdon:

17542/A/5 11. emelet 5: 169 m*iroda

A Nick tdmbnek nevezett épiiletegyiittes két épiiletbal all:

Az dbran piros szinnel jeldlt 17541 hrsz. alatti lakohaz megnevezést ingatlanbél, mely a PVH

Zrt. 100%-0s tulajdondban van és a témb DNy-i sarkdn elhelyezkeds kék szinnel jelsle 17542
hrsz. alatti tarsashazbol, melynek a 17542/A/1, 17542/A /2, 17542/A /3 és 17542/A /4 hrsz.
alacei ingatlanai PVH tulajdonban vannak, a koribban a Magyar Allam tulajdondban levs

Polgiri fGreret formilo épiilecblokk tartdsa. TAK és virosrendezés eszkozeivel. Valamint

A Kirdly u. 1. a romantikus épitészet szép példja azonnali problémaclharitas! Az épiiletek dllaganak

megovisal

Eredeti Zsolnay épiiletdiszité motivumok, terrakot-
ta épiiletdiszek a homlokzacon

IV. Nyilvanossag szamara hozzaférhet6 értékek

Attribatumok

Atrribatum-specifikus kezelési stracégidk

4 hasznilhato, ¢és hasznilatba vont mdemléki épiilet

Részben eredeti dllapotban és eredeti helyen, mely
ardnyaiban a viros barokk kori f6terének ardnyait
tiikrozi, kora klasszicista épiiletek ellenére is

A hiz toéreénecénck és az épités, és épittetd torténetének
teljesebb bemutatdsa.

A hiz funkci6janak az eredeti funkeiot és szellemiséget
tiikrdz6 mai megvalositdsa.

14 - Mésziros Bernadett

17542/A/5 hrsz. alatti albetét pedig magantulajdonban van.

u
4 DPVH Zrt adacszolgilratdsa alapjin, 2021. november 29.
5 PVH Zrt adacszolgaltatdsa alapjan, 2o21. november 29.
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forrds: PVH Zrt, 2021. november 29.

Az épiiletek besoroldsa: maemlék

Kérnyezet: memléki kdrnyezet

A mdemléki épiiletegyiittes kialakit6ja: Zsolnay Vilmos, 1859
Epﬁletkutatés, restauratori jelentések: AMRK, 2006
Epitészeti tervek: 2006, 2013, 2016

Pécs Megyei Jogta Viros Onkorményzata Kozgytlésének 5/2019. (1. 29.) 5Snkormanyzati rende-
lete Pécs Megyei Jogt Viros telepiilésképi védelmérdl és a helyi épitészeti-mdszaki terveandcs

mikodeetésérdl sz6l6 rendelet szerint a Széchenyi tér miemléki jelentSségd teriilet, egyarttal

mdemléki kdrnyezet, valamint telepiilésképi szempontbol meghatirozo ceriilet.

A virosszerkezet szinte a kﬁzépkortél nem viltozott, a polgéri Vﬁroskézpont, igy a Széchenyi

tér mai arculata a XIX. sz. végén alakule ki.

16 - Mészaros Bernadett

Google Earth foton jél ldthato a eér feloli harom és a sétald utca feldli elso tombje, az Sket T alakban dsszekotd tetGrendszerrel.

Foldrajzi elhelyezkedés

Az alibbi Google Earth térképrészleten a Mecsek Cukraszda, Bazar, Nick Gallery elvileg ket
tonek jelole tdmb, mely a valosiagban a négy méemléki épiiletet és az alealuk kodzrefogore
fedett udvart jeloli. A kdzvetlen szomszédsagiban a Széchenyi téren a Széchenyi tér 14. sz.
épiilet a korabeli Nador Szalloda témbje, déli irdnyban a Kiraly utca, a masik sarkdn a varos-
hazaval. A Kiraly utcaban tovabb a Palatinus Szall6 el6tti U alaka épiilectdmb az Aranyhajo
fogado épiilete. A térképrészleten jol lathat6 a tér mai formaja a dzsamival.

A pécsi Nick udvar kezelési terve « 17



A miemlékek kornyezete és annak kijel6lhet6 hatarai A miemlékek értékeinek bemutatasa

|. Helytorténeti értékek

Attribatumok Foté, dokumenticioé

A szazadfordulés polgari varos fizikai lenyomata

A polgdri varos milijéc adjik az épiiletek és a toreénetiik is
azt idézi

A varostoreénet, a helytérténet része, mint a Zsolnay csalad
toreénetének a része

A mai f6eér kialakuldsiban az épiileteknek jelentds szerepe
van, kordbban a széchenyi téri hazak helye tires piaceér volt,
a Kirdly utcai haz kétemeletes volt, passzdzs nem volt

Fotd: Korevélyesi Ldszlo

Nick Samuel egykori legendis séréz6je, mint jelentés kies- Ma ezt a hangulatot a szines éttermi kindlac
. ., e e . . . L . . 1. .. ést segitd, kohézios el adja vissza.
A Nick udvar méaemléki épiilectdmbje a viros f6terének® meghatirozo arculatformal6 egyiic- dést segitd, kohézits elem adja vissza
tese. A térbe futd utcak szamos helyi védett épiiletnek és szimos memléknek adnak helyet. II. Kultartorténeti értékek

Miemlékekben bévelkedik maga a tér is.

Attribatumok Fot6, dokumenticié

A Széchenyi tér mtemléki épiiletei: Varoshdza, Gazi Kaszim pasa dzsamija, Nick udvar épii-
lececdmbje (Széchenyi tér 16-17-18, Kiraly u. 1.), Zsolnay kat, Szenthiromsag szobor, romai
katolikus templom (Irgalmasok temploma- Széchenyi tér 5.), Ciszterci rend Nagy Lajos Gim-
ndziuma (Széchenyi tér 11), Janus Pannonius Mazeum épiilete (Széchenyi tér 12.), lakohaz —
hazassagkots terem (Széchenyi tér 13), Megyei birdsag (Széchenyi tér 14).

Epitészettoreéneti éreck

A budapesti Périzsi udvar mintdjara épiile elsé videki pasz-

A Széchenyi tér helyi védettség alate allo eleme a Paczai Pal dleal készitece Hunyadi szobor i

(HVEI - M/15, 18482 hrsz).

| |

6 Részlet az EKF2o10 Kozterek és parkok djjaélesztése cimd projektleirdsbol, a 11. oldalrol:
oA belvirosi terek kozosségi és kulrurilis tér jellegének erésicése
A Széchenyi tér a viros leginkabb emblematikus tere, f6tere. A tér jelen dllapotiban csak részben alkal-
mas kdzeérként valé haszndlatra. A teret alapvetSen a centrilis elhelyezkedésebdl és szimboluméreekebal
kovetkez6 funkcioval érdemes elldeni, korlatozottan felszin alatei parkoldsra, valamint korldtozott észak-d¢li
irdnya tdmegkozlekedésre kellene haszndlni. Hétkdznapi és idegenforgalmi haszndlatan tdl esak kiilonleges
alkalmakra, igényes, magas szinvonald, kifejezetten tinnepélyes kuleurilis koztéri rendezvényekre kellene
hasznilni. A Viroshdza el6eti teresedést agy kell kiépiteni, hogy az épiilet varosi emblémaként érvényesiil-
hessen. A Zsolnay-kut kérnyezetét bensdséges taldlkozdsi ¢s pihenési hellyé kell dcalakitani”

A Széchenyi tér 16. — 18. sz. ¢piiletek eredeti 1850-es években
¢piile szerkezetei és klasszicista homlokzata
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Széchenyi tér 16. sz. hiz emeleti nyitott folyoséit hordozo
konzolkovek, és fiiggéfolyosd megérzésre érdemesek, j6
illapotdak és esztétikai szempontbdl is jellemzé elemei a
belsé udvarnak.

Széchenyi tér 16. Az emeleti teraszra néz6 szazadfordulérol
szdrmazo nyildszarék megeartdsa javasolt.

A Kirdly u. 1. nagyméretd osztote tablds franciaerkélye

A Kirdly u. 1. épiilet homlokzata eleérd formdt mutat a
Széchenyi téri éptiletekedl. Nem kée, hanem haromszin-

tes. Tobb dekorativ falburkoléelem disziti, a kdzéptengely
nagy hangstlyt kapott a nagyméretd francia erkélyekkel és
bejarati kapu kialakitasaval. A homlokzat romantikus je-
gyeket mutat. ,A Kirdly utcdra néz6 homlokzat ablakai igen
fontosak az épiilet egészének a megjelenése szempontjabol.
A kiils6 rétegek mindenhol cseréleek, felechetGen esak az
els6 emeleti erkélyajté szarmazik az 1860-as periédusbol.....
javasoljuk a kiilsé ablakszarnyakat djra gyartani” (AMRK)
A Nick-udvarra néz6 ablakok esetében csak egynél javasolt a
csere, az eredeti szerkezetek felgjicandok — illetve felgjitasuk
2013-ban meg is toreént. A kiilss és belss nyilaszarok eredeti
szinezése viligosbarna, sdtétebb drnyalatok az erés kitettség
(benapozis) miatt nem javasoleak.

Kéburkolatok és lépesshaz
Széchenyi tér 18. ives vordsmarviny lépess és kapesolodo
folyésrész

A Kirdly u. 1. kapualjiban taldle két késogotikus nyflaszars-
keret.

A Kirdly u. 1. sz. alacti, a legkoribbi épiilet, melynek fold-
szintje magaban foglal egy kdzépkori épiiletet. A kapualji-
ban taldle két késogotikus nyilaszarokeret tantskodik errdl.
Megmaradt egy ives élszedett kékeret bal oldala és a hozza
csatlakozo felsG szarkérész, szintén élszedect. A keretek kii-
16nb626 anyagt kovekbdl éptileek: keménymészks, homoks,
puhamészks, az égete rész kanyaganak llapota igen rossz.
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Széchenyi tér 17. az 1910-es évekbdl szarmazo bels6 készar-
nyt ajtd, homokfavortt tivegbetéteel

A részletek megGrzése is erésiti a korhdséget és erdsiti a
kvalitas érzést.
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Az arculatot meghatirozo foldszindi kiilss félkorives zars-
dast bejdrati ajeok, kiilondsen a Széchenyi tér 18. épiilet

bejarati ajtaja, melynck kiilonlegessége a sok kistivegtabla,
csiszolt tivegszemekkel és azokat elvilaszto vas racsozaceal.

Miemléki értek

A klasszicizmus ¢s a szizadfordulés épitkezés viszonylag
épségben megérzéte bizonyitékai

Az cls6 videki passzizs

Az emlékek jelentSs toreéneti éreékkel birnak, amit az uts-
kor szimdra meg kell 6rizni

Képzémlvészeti érték

¢s 3. emeletén taldlhato a legnagyobb 8sszefiiggs rekonseru-
ilhat6 feliilet.

A helyiségek diszitsfestései kozoee a Kirdly u. 1. szdma hiz 2.

A falkutatds és restaurdtori munka feltarta a diszits elemek
eredeti szinét, amely a terrakotea eredeti barnds-vords
foldszine volt, mely az elemek plasztikussigit még jobban
kiemelte.

A probatiszeitds lachat6va tetee a ndvényi sormintds orna-
mentika feliiletén aze, hogy eredetileg a vasoxiddal virdses-
barnira szinezett elemeket engobbal vontik be.
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Mizatlan terrakotta épiiletkeramiik kiemelkedé jelents-
ségtivé teszik a Kirdly u. 1. épiiletet (passzdzs és homlokzat)
— a Zsolnay gyir 1860-as mintakdnyvénck elemei.

A BAZAR felirat anyagiban, mint mizatlan terrakotta di-
szitSelem is érecket képvisel, ugyanakkor az épiilet legendas
korabeli funkci6jara is utal, azonositja azc.

A felirat kutatdsakor mogdtee fél méter szélességben virdsfe-
ny6 gerenddzatot taldleak.

Széchenyi tér 16. épiilet f5ldszinti kapualj és nagyterem,
falfestések és rozettik az 1800-as évek masodik felébél.
Foldszint, korabeli diszit6festés, bemutatisa javasolt

(a Mecsek Cukraszdiban ez ma is megoldott, és a funkeié-
nak készonheten licogachats”)

Javasolt a f5ldszinti kapualj és nagyterem helyredllitdsa,
mellyel reprezentativ tér nyerhetd. Az utcai teremsorokban
a megtalalc falfestések és rozetedk kis részleteinek helyrealli-
tdsdval a korabeli hangulat jelezhets.

Attribatumok

11l. Varosképi sajatossagok

Fot6, dokumenticio

Parizsi udvar mintdjara épiile elsé vidéki passzazs

Polgari fteret formilo épiiletblokk

A Kiraly u. 1. a romantikus épitészet szép példdja

Eredeti Zsolnay épiiletdiszité motivumok, terrakotta épiilet-
diszek a homlokzaton
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IV. Nyilvanossag szamara hozzaférhet6 értékek

Attribtitumok Fotd, dokumenticioé

4 hasznilhato, és hasznilatba vont miemleki épiilet

Egyéb értékek — diszit6festések-rozettak

Az épiiletekben, tobb traktusban és helyiségben tart fel a falkutatas diszitsfestéseket. Ezek

meglehetésen kiilonbozo éllapotﬁak, vannak kozortiik szakrestauraror javaslata aleal megOr-
zésre és dokumentilisra érdemesek. Péld4ul a Kiré]y u. 1. c’piﬂet cc 76 helyiségéb61 So—ben ta-
laleak diszitsfestést, néhol teljes, néhol toredékes allapotban, ezek koziil tobbet megdrzésre és

bemutatisra javasoltak. ,FeltehetSen a XIX. sz. els6 felére vagy kdzepére tehetd a folépesshaz

elss, kvader imitdcioja festése. Az épiilet helyiségeiben az 1860-as atépités utani elsd diszits-
festett réteg mintarendszere nagyjéb(’)l egységes képet mutat. Vilégos alapszind falak, nagyja-
bél 20 em magas festett labazateal, a falsikok széle mentén kb 10 cm-re hiz6dé csikkal kerete-
zett textil tapétat utanzo mintazattal. A bélletek egyszinﬁek, vagy marvany erezet festésével

diszitettek, a mennyezeteken savos keretfestés és ornamentika a kdzéprészen és a sarkoknal?”
(AMRK - szondazo falfestéskutatis, 2006. februdr-marcius, Tarbay Anna Miria). Allapotuk
és kvalitasuk miact elsGsorban a félépcséhéz és az elsé emeleti 120-122-¢5 szobik, valamint a
masodik emeletei utcai szobasor diszité festésének bemutatasac javasolta a szakember, a t6bbi
esetben dokumentalds utani glettel, vakolattal t6rténé elcakarist, szintbe hozist javasol.

E-K-i fal diszitSfestés, részle Mennyezer, részben fé/rdrt ornamentika
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Az alabbi els6 képen egy masodik emeleti szoba brokatmintds diszicéfestésének részlete, mig
a masodik képen a szoba mennyezetfestésének kétréregt keramia mintaja lachaco.

A Széchenyi tér 16. sz. hazban kevesebb, elsésorban a haz eredetét tandsito, és kevésbé kép-
z&émiivészeti alkotas értékkel bird falfestés részletet és rozettat talaleak az 1800-as évek ma-
sodik felébsl. Javasolt a foldszinti kapualj és nagyterem helyredllitdsa, mellyel reprezenta-
tiv tér nyerhetd. Az utcai teremsorokban a megtalalt falfestések és rozettdk kis részleteinek
helyreallitasaval a korabeli hangulat jelezhets. A haz I1. emeletén talaltdk a legércékesebb
diszitofestéseket. A szakember az emeleti szobaknak fehér kifestését javasolja az oldalfalakon
a bemutatdsra érdemes részek restaurildsa mellett. A Széchenyi tér 17., 18. sz. épiiletekben
is utalnak nyomok korabeli épiilet-diszitéfestésre, de ezeket leverték az atalakitasok soran.
A Széchenyi tér 17. Iépesshazaban talile diszicSfestések bemutathacok.

Egyéb értékek — ajtd, ablak szerkezetek, asztalos szerkezetek

A Széchenyi tér 16., 17. sz. haz kiilss, nyugati homlokzata, f6ldszintjének képét formalo ki-
rakatok az 1900-as évek masodik felében késziiltek, tdreéneti, esztétikai ércékitk nincs.
Az els6 emeleti ablakok a XX. sz. masodik felét képviselik, a masodik emeletick 1880 utdn,
illetve a szazadfordulon késziileek. A belsS ajeok régebbick, klasszicizalo stilusjegyekkel, egy-
szer( kialakitastak, ugyanakkor a folyosordl nyilo lakas bejarati ajeok koziil tobb XX. szazadi.
A belsé ajeok és nyilaszarok tekintetében is érdemes az egységesebb stilus és lehetéség szerint
a korhtiség meg6rzése. A szerkezetek mindsége, illaga igen viltozo, kiilonsen az évek 6ta
lakatlan dllapot, illetve a korabbi évek ,eklektikus” beépitései miace. Tébb helyen, kiilondsen
az elsé emeleten az utélagos lakkozasok eltavolitasaval, az eredeti viaszolt feliiletek bemuta-
tasaval lehet tervezni.
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Egyéb értékek — dobozportalok

Mara elpusztultak, de dokumenticiobdl felidézhetéek: dobozportilok a szazadfordulé idejé-
bél. Borza Endre épitész latvanyrajzai, a homlokzati ércékek helyreallitasi és bemutatasi terve,
a korabeli épiiletegyiictest idézik.

forrds: Borza Endre, épitész tervdokumentdcid, AMRK

forras: Borza Endre, épitész tervdokumentdcid, AMRK

Az épitész latvanyterve megfelel a szakrestaurdcori véleménynek, mely javasolta a teljes nyu-
gati homlokzat egységesitését, az elsé épitési periodus szerkezeti, formai megoldasainak ér-
vényre juttatasat. ,Tervezéskor a 16-os szama épiiletet a mellette 16v6 17-es és 18-as szama
hazzal egyiitt kell kezelni, treéneti és funkcionilis okokbol. Ez a homlokzat megjelenésére
fokozattan érvényes. Ennek megfelelen korhi ablakszerkezetek gyartasac és beépitését java-
soljuk.” (AMRK, 2006, mircius - dprilis, faszerkezetek kutatisa)

A terveken szintén lathato foldszinti kiilsé félkorives zarodasa bcjérati ajt(’)k megtartasa, me-
lyck az épiilct arculatiban, annak folytonosségéban kiemelkedé ércéket képvisclnck. Kiilons-
sen érdekes a Széchenyi tér 18. sz. haz bejarati ajtaja, melynek kiilonlegessége a sok kisiiveg-
tabla, csiszolt ijvcgszcmckkcl és azokat elvilaszté vas ricsozat, mcly az iivcgtéblzit mintegy
keretbe rogziti.
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A miiemlékek jelent6sége

A Nick udvart harom klasszicista stilusban épiile kétemeletes haz hatdrolja, a viros fterén,
az épiiletegyiittes negyedik eleme, a Kirily u. 1. szim alace talilhacé BAZAR feliraca épiilet
pedig a pécsi romantikus épitészet leglacvanyosabb példdja, maga az udvar is romantikus sti-
lusa. A mai szimozas szerint a Széchenyi tér 16-17-18 szama épiileteket, valamine a Kirdly u. 1.
sz. tdmb egyiittesét tekintjiik a Nick udvarnak, amelyet tulajdonképpen két utcardl toreénd
bejaractal fognak kozre.

Bar a megvasarolt ingatlanok kiilonbsz6 koraak voleak, a Nick-udvar a mai formdjaban 1859-
1860 kozodte keletkezett, amikor a Zsolnay csalid megvasarolta a Kirdly utcai ingatlant és 4
épitésbe kezdett. Ekkor alakult ki a  T"alakd keskeny belsé udvar, melynek homlokzati diszei
és nyilaszaroi egységesen, egy idében késziileek el. Az tiveggel fedett belss udvar a nagyviradi
Aranysas-tombhoz és a budapesti Parizsi udvarhoz hasonlo, els6 vidéki passzazs lete. A fold-
szinten iizletek és vendéglatohelyek nyileak, ez volt a Zsolnay-bazar, és itt nyilc meg, az udvar
névadéjinak, az Erdélybdl hazatelepiilt Nick Samulnek a sorfézdéje és sordzéje, amely az
udvart révid id6én beliil igen népszerivé tette.

Telckkényvekbél és a viros toreéneti leirasaibol ismert, hogy a késébbiekben itt miikodorct a
Pécs-Baranyai Kézponti Takarék, és a késbbickben is a foldszinten kereskedelemi tcvekény—
ségek viltottik egymadst, mig az emeleteken polgéri lakasok voltak, egészen az 1990-¢€s évek
végéig. Ezt kovetden egy éVtizednyi elhagyatottség és elhanyagoltség kovetkezett be.

A mtiemlékek jelentdsége tehdt nem csupdn az anyagban és szerkezetekben megtestesiils
épitészeti, toreéneti éreék, hanem értelemszerten elhelyezkedésébél (helyzeti energidjabol)
fakado, valamint a helyi kdzdsség toreénete, a polgirviros életében betdltdee szerepe, adta
meghatarozo éreékée, mely egykor is és ma is a kozdsségi élet kozponti helyévé tette a tombot.
Jelképez egyfajta toreénetiséget, polgarvarossa valast, a varos fénykorit, a kozdsséghez tarto-
zast. A Zsolnay csalid elkolcdzése utin az épiilet diszitdmotivumaiban tovabb 6rizte mdvészi
kvalitdsait és kapcesolatdt a mivészethez, melyet a késébbiekben t6bb izben probaltak gjra
élettel megtsleeni (formabolt, Nick-galéria, mévészeti események helyszine).

Az épiletegyluttes szerkezetei

Az épiiletegyiittes szerkezetileg tobb érdekességet és megdrzésre érdemes elemet tartalmaz,
igy az eltérd terepszintek ellenére az épiiletek kozoeti ajarhacosagort, valamine a tsbb, mint
100 éves fa zar6fodémet és fedélszéket emelném ki.
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Sajat fotd: zoz21. mdjus

A Nick-udvart alkot6 négy miemléki épiilet: Széchenyi tér 16., 17., 18., (a képen ez a hiarom, a
bal sz¢ls6 a 16-0s) Kiraly u.1.

Sajat fotd: zo21. mdjus

A hazat (Széchenyi tér 16-17) Zsolnay Vilmos édesapja Miklos épittette a belvarosban llo iires
telekre 1845-48-ban. A klasszicista épiilet kétszintes, vegyes falazata, két trakeusos. A pince és
foldszint téglaval boltozott fodém. Az els6 és masodik szinten boritott gerendas fenys f5dém,
mig a zar6fddém csapos gerendas.

Az épiilet egyes részei tobb izben dcépiiltek, a £6 szerkezetek kivételével, belsejét els6sorban
a II. vh utani bérlakaskénti hasznositaskori acépités, valamint valamivel korabban a szizad-
fordulé idejéesl a takarékpénzeari hasznalat alakitorta. Az érintete épiiletszarny a korabban
polgari, majd a hiborak utan az 1990-es évekig bérhazas jellegt hasznilat jellemezte. Mig a
boritott gerendds kozbensé szintek fsdémszerkezete allékonysagi problémat mutat, addig a
zar6fodém gydnyérd, stabil, eredeti formdjaban szemiigyre vehetd.

A szerkezet érdekessége, hogy a két épiilet a terepszint lejtése miace szintkiilonbséget mutat,
azonban mind a 1épc56hﬁzak, mind a fedélszékek ﬁtjérhat(’)ak.
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Sajdt fotd: zo21. mdjus

Avizsgalt épllet zar6fodéme és fedélszéke

A zarofodém csapos gerendas, mely fenySgerendik (cc 30x20) szorosan egymas mellé helye-
zett sorozatabol alakule ki — oridsi teherbirasa tartalékkal rendelkezs fodém. A gerendak
Osszeépitése nem lachaco, valoszindleg szorosan illeszkedve hozzak lécre az egyiite dolgozist.
Bekotovasakat nem laccam.

Még lachato rajta az agyagtapasztas és a padlastégla burkolat, ez a kombinacio kivilo tdzgie
l6va teszi. A padlistégla burkolat néhany helyen mara elmozdule a helyérdl.

Képeken balra: csapos gerendés fodém (feny(”)gerenda), padlﬁstégléval burkolva — lachatéan
kivalo allapotban, jol tart

Sajdt fotd: zo21. mdjus

A pécsi Nick udvar kezelési terve « 29



Sajat fotd: zoz21. mdjus

A fedélszék mér egyértelmten nem barokk, hanem annak egyszerdssdése, kéralloszékes fe-
délszék, megmarad a torokgerenda sor, melyet honaljban gyamolit a kdzépszelemen, a szé-
koszlopokat ferde dacok merevitik hossziranyban.

XIX. szazadi fedélszerkezetek — a barokk tetsk egyszertsodése, atalakuldsa.

Sajat fotd: zoz1. mdjus
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Allészékes foillasok és fiiggesztdmivek kombinilisa jellemzé vole a klasszicizmusban.

Az épiilet két traktusos, a Széchenyi térre néz az észak-déli tajolasa nyeregtetSs £6 épiiletrész,
ez déli irényban becsatlakozik a Széchenyi tér 17. épiiletbe. Az északi traktus, mintegy mel-
lékszarny, a f6szarnyra mer6leges, keleenyugati tdjoldsa, 4,78 m széles.

A fotozote szerkezet a f6szarnyé. A f6szarny tetSszerkezetéhez a bels6 folyoso rész dnallo
szarufis tetSrésszel csatlakozik be, minden fégerenda kozdee 3 mellékallassal. Ez a rendszer
ismétlédik, csak szaraban révidebb kifutdssal az utcafrontra. A féilldsok egymastdl azonos
tavolsagban 3,6 m -re vannak. Az alloszékek ackotégerendikra timaszkodnak, melyek egyes

helyeken kével a fsdémhez aladacoltak, a legnagyobb részben a fsdémedl fiiggetlenek.
A fedélszék anyaga vordsfeny6, a fsdémek anyaga lucfenyd.

Kozbensd fodémek

A pincefodém téglaszerkezetd, mig az emeleti szinteken vegyesen talalhatunk boritott gerenda
vagy porfddémet, csaposgerenda fodémet és Gjabb vasbetongerendis szerkezeteket, akar egy-
egy helyiségen beliil is viltakozo médon. Az alabbi felvételeken lathato ezek valtozatossiga.

Foto: Kalmdr Zoltdn, 2021 november
A fenti két képen kozti fodémben j6 dllapoti csaposgrendafsdémek kibontasa, mig az alabbi

képeken kozbenss fodémként, csaposgerendafodém, boritott gerendafddém és 4j beépités-
ként trapézlemezes acélgerendafsdém lachato.
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Sajdt fotd: zo21. mdjus

Falazat, figgdleges tartészerkezet

Az épiilet falazata vegyes falazat, a pinceszinten tégla, a f5ldszinten jellemzsbb a vegyes anyag-
hasznilat, az emeleti szinteken ismét t8bb a tégla. A vegyes falazatban a kdrnyéken megtalal-
haté anyagok, igy mecseki mészks és homokké jelenik meg az Egetett kerémiatégla mellete.
A téglit a varosban a budai részben a haz épitésének idején mikods téglagyarbol hoztik.
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Sajat fotd: zoz1. mdjus

A pincében a boltozatok j6 allapotaak, szintagy a fldszint folocei fodémek. Az acélgerendak
koncentralt terhet adnak, a habarcs médra meglehetSsen rossz allapota. A statikus szakéres
véleménye szerint a tartészerkezet dnhordo, illetve az eredeti fodémszerkezet hordésara al-
kalmas, azonban a sziikséges fodémkivileasokkal a kivanatos vasbetonfodém terhét mar nem

birna el, a megerésitése szitkségessé valik.
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Sajdrﬁ)td: 2021. mdjus

Faanyag szakipari szerkezetként vald
alkalmazasa’

Széchenyi tér 16-17.

Els6 emeleti (Jelenkor szerkesztGsége, elStte
Takarékpénzear, elStee lakohaz) egységes en-
teri6r része a lépeschazi bejarati ajeo.

Az tivege savmaratott vagy homokfﬁjt diszi-
tésd, jo zillapotfl. Az ajtd anyaga té’)lgyfa, mely
eredetileg viaszolt volt, késébb lakkoztak, ez
adja mai fényes feliiletét. A faanyaga és eredeti
vasalatai szennyezettek. Az utdlagos lakkbe-
vonat miatt a farészek megsotétedeek. A felii-
let eredetileg floderezett. Helyreillitasa szak-
restaurdtori munkdval javasolt. Keménység:
vetemedés, hajlitas, kopasallosig (biikkhéz, a
legkeményebb fihoz hasonlitjﬁk),

| |
7 ajtd leirdsdhoz forrisul szolgil: AMRK, 2006
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Sajdrfo[d: 2021. mdjus

Faanyag szakipari diszitd, vagy egyéb
szerkezetként val6 alkalmazasa

Cim: 7621 Pécs, Széchenyi tér 16-17.
Alkalmazis tipusa: lépcsékorlét kapaszkod(')—
ja, zdrdsa

Legfontosabb anyagtulajdonsigok az adott
esetben (megnevezése és szamszerd értéke):
A fa rugalmas anyag: nagyobb deformicioe
képes elviselni maradandé alakviltozas nélkiil.
Fontos a rostiranyt rugalmassﬁg az érdem-
leges — rostirdnyban ,szabjak” a korlacot.
A kiilonbozé fafajték koziil a tdleveldek, igy
a feny('i is a legrugalmasabbak kozé tarcozik.
A csavardsbol szarmazo nyiro feszileséget fi-
gyelembe kell venni a tervezésnél.

Lépcsbhazak

Az épiiletegyiittesben harom f6lépeschaz taldlhato, a Széchenyi tér 16-17-es tdmbhoz tarto-
z6an a fenti faanyag alklamzasnal lathato illuszeracioként, viszonylag jo allapota kovacsolevas

szerkezet, a lépes6 anyaga homokk.

Hasonl6 megoldisa és szerkezetd, bar némileg rosszabb allapotban van a Kiraly u. 1. hazhoz

tartozo lépesshaz (sajat fotd balra lent).

A Széchenyi tér 18. sz. hizhoz tartozik a legéreékesebb lépesshaz, a korra jellemz gydnysri

csavart vordsmarvény lépesdsorral, kovacsolevas korlaceal (fotd jobbra fent: AMRK, 2006).

Mindhirom ]épcsészerkezet egyik oldalrél az oldalfalra tamaszkodik, konzolkarként lebeg—

tetve nytlnak ki a 1épessfokok, a statikus elmondasa alapjin a 1épesészerkezetet tovabba a

fodémgerenda gydamolitja, arra timaszkodik ra. A csavart vérdsmarvany lépesésort belsé ol-
dalon egy vasoszlop is gydmolitja. A Kirdly u. 1. 1épeséhaz fot6jan lathato, ahogyan a lebe-

g6 lépesdk tagozattal illeszkednek egymashoz. ,Bar a tobb évszazados tapasztalat igazolta a
lebegs lépessk biztonsagossagit, konzolos jellege miatt mégsem javasolhat6 nagy forgalma

lépesskénti alkalmazasra, vagyis kozépiiletekbe nem javasole lebegs lépesst épiteni” (Pat-

tantyus, 152. old.)
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Passzazs folotti Gvegtetet6

Erdetileg szines iiveg volt, a ma lithat6 szerkezet a 2006-0s csere eredményeként joce lécre.
Szerkezete ragacsolt tivegfedés az iiveg és tartd fémszerkezet talilkozasanil giceelve, egytrtal
ez a beazasok helye is. Alacta horganylemez fedés, melyen a cinkréteg lassan elttinik és meg-
indult a fémszerkezet korrézioja.

Sajdt fotd: 2021 november

3. Amiiemlékek jelenlegi kezelésének leirasa

Tulajdonosi és egyéb érdekviszonyok leirasa

Tulajdonos: Pécs M.J. Viros Onkormanyzaca

Kezel§: Pécsi Vagyonhasznosito Zre. (PVH Zrt.)

Pilyazati fejlesztések esetén bekapesolodé dnkormanyzati tarsasig: Pécsi Virosfejleszeési
Nonprofit Zrt. (PécsInvest)

Bérlsk:

« Mecsek Cukraszda

« Pécsi Szalon So6r6z8

+ Snack (vendéglato egység)

» Bazar étterem, sdroz6 (pincerész is)

- Kifli Bakery and Café (2021 novemberében mar zirva)
o Lezser Bﬁrkonyha

» Hamerli pécsi kesztyd, Ruhizati bolt

« Nick Galéria

Az dnkormdnyzat érdeke a viros frekventile pontjan 1évé ingatlan tulajdonjoginak megtar-
tasa és varosfejleszeési célokat szolgald hasznositasa, lehetSség szerine palyazati vagy egyéb
kiils¢ fejleszeési forrasok bevonasa mellett, ergo virosi és nem befektetsi célok szolgilata.
Tulajdonosi, dnkorményzati érdek a veszélyhelyzet elharitdsa, a botranyoktsl mentes épiilet-
mentés is.

A kezel6 érdeke a fenntartasi, karbantartasi koleségek alacsonyabb szinten tartdsa, ennek
érdekében a sziikséges allapormegérzést, stabil allapotot visszadllico azonnali intézkedések,
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beavatkozasok elvégeztetése. Hosszatavon a kezels olyan mszaki dllapot lécrehozasiban ér-
deklet, aminek megtartasa, folyamatos karbantartas mellett a szokdsos mdszaki feladatok és
karbantartasi forrasok felemésztését jelenti nem pedig extra kiadasok sorozatat.

A tulajdonos és a kezeld hossza tava érdeke egy megtériilg, és /vagy amennyiben kozosségi
célokat szolgﬁlé a fellﬁljitz’ls, agy minimalisan a miikodési fenntarthatészig, fejlesztési alap mu-
kodtetése mellett fenntarthaco ingatlan lécrehozasa. Azaz olyan funkcié megtalalasa, mely
kitermeli a mdkodtetés, karbantartas, felajitas — visszapotlas koleségeit.

Amennyiben a tulajdonos célja kizarolag azonnali bevételszerzés lenne, agy az ingatlan jelen-
legi allapotaban toreénd ércékesitését fogalmazna meg.

Amennyiben a tulajdonos kizarolag a proficszerzési céle fogalmazza meg, Ggy a kezelnek és a
fejlesztonek a piacon legmagasabb haszonnal értékesithets ingatlanfejlesztést kellene megva-
16sitani, tekintet nélkiil a varosfejlesztési céljaira, a helyi kozdsség érdekeire.

Ha tehit a varos a tombot V:’lrosfcjlcsztési érdekek mentén kivénja megtartani €s fenntarchato
moédon hasznositani, agy az épiﬂctbcn rcj16 lchctéségckct — piaci Viszonyokat - Vérosfcjlcsz—
tési célokat és hi:’myokat szijkségcs Ssszevetni és ezek alapjén elinditani a fcjlcszt('i munkat.

Ajelenlegi bérlsk érdeke (kdztitk vannak, akik tbb évtizede itt mikddnek, pl.: Mecsek Cuk-
raszda) a kitermelhetd mércékd bérleti dij és karbantartasi kéleségek. Hossza tava biztonsa-
gos miikodés és bérlet garancidja. Folyamatos igényként fogalmazodik meg a behajeas, tizletek
arufeledleése, vendégek dleali megkozelithetSség, parkolas lehetésége.

A kezelés jelenlegi gyakorlata és hattere

Az épiilet 2013. évi kiils§ tatarozasat és a foldszinti helyiségek hasznositdsit nem kévette to-
vibbi felajitas, azota elhagyottan tiresen dll mind a harom haz, az els6, masodik és a harmadik
tetGréri szintek allapota kritikus. A vagyonhasznosit6 id6szakosan a minimalis dllagmegévisi,
veszélyelharitasi munkakat elvégzi.

2019-ben az emeleti szinten mintegy 4om*-en beszakadt a fodém. A fagerendék teljes metsze-
tiikben elrohadtak, elkorhadtak. Tébb hclyen a fodém felearisra és trapézlemezes kivalcasra
keriile. A jelzett beszakadis helyén $ajnos 2021. novemberéig nem tdreént beavaatkozis. Ez
mara a Nick galéria — acerium felsli £6fal szemmel lathat6 elmozdulisihoz vezetett. A falak
alulrél is intenziven nedvesednek, a bedzisok miact pedig foliilrsl, beliilrol is.

A haz falazata vegyes falazat, homokks, tégla, mészkd, a boltozott pince falazata tégla. A fodé-
mek alakitdsa nem egységes, a zar6fodém 30-40 cm gerandadtmérd mellett csaposgerendas f6-
dém, hasonl6 megoldas lachat6 helyenként kdzbensé fodémszerkezetként is, bar it jellemzsbb
megoldas a porfodém. A kdzbensé fodémek kis része acélgerendaval, trapézlemez behazasaval
kivaltasra keriile.

PVH ZRt. az alabbi siirgds kairmenté munkalacokat végeztette az épiileten 2021-ben:
- galambmentesités

1

galambiiriilék eltakaritas, ferttlenicés
- plusz salyok, épitési tormelékek eltakaritasa (a terhekesl valo konnyitése a haznak)
- befolyo vizek dsszegydjtése és csatornahdlozatba vezetése

A pécsi Nick udvar kezelési terve « 37



- tetdrél a vizbefolyas, azds megakadalyozasa, ennck érdekében kémények koriil, tetdszer-
kezeten a rések zardsa, a tetén a badogosszerkezetek allapotjavitasa (korcoldsok ackenése)

- a szomszédos szillodaépités-felajitas miace a keleti fal megerdsitése részlegesen megtdreént

- statikus és faanyagvédelmi szakmérnok megbizasa az épiilet szerkezeti karok felmérésére és
javaslatok kérése a problémiak megoldasara januari hatdridével

A bérlsk kozvetleniil PVH-tol bérlik az ingatlant, amiben a fent nevezett kereskedelmi-szol-
gilcats egységeker mikodeetik. Alealiban a bérleti szerzédést hatdrozaclan idére koik, rie
kan hatarozott idejd a szerzddés, ha mindkér fél érdeke ezt kivanja. Tébb évtizede azonos
bérlék vannak, minimalis a flukcuacio. A bérls kotelezettsége azonos a bérlakas bérletéhez.
Az épiilet szerkezetét, gépészetét, homlokzatot érinté kérdések, beavatkozasok a tulajdonos
terhei, mig a folyamatos mikddéshez kapesolodo kisebb miszaki beavatkozasok (festés, vil-
lamos szerelvények, klima karbantartisa... stb) bérlse terhelik. Ennek megfelelG bérlsi el-
végzését kezels jogosult ellendrizni. Természetesen a makodési rezsihez kapesolodo hulla-
dékszallitas, takaritas és egyéb napi feladatok is bérléi kitelezettségek. Lényeges szempont a
szerz6désben, hogy bérls nem adja, adhatja tovabb harmadik bérlének az ingatlant. Nagyobb,
tizemeltet6 - tipusa bérlével PVH eddig nem tervezett. Hasznositasnal értelemszerden meg-
vizsgilja, hogy melyik tizleti megoldas a gazdasagilag elénydsebb. Kezel6 nem tervezné két
lépesében a felajitast, szerkezetmegdrésités és funkcidadast kovetd helyreallitas tekinteté-
ben, hiszen a funkciovalasztas érintheti magit az épiiletszerkezetet is. Kezel egyattal virja
virost6l, mint tulajdonost(’)l, hogy jelélje ki szamara a hasznostisi iranyt. Kezels az épiﬂet
egészének megdrzésében gondolkodik, az épiiletegyiittest magit tartja védends értéknek.
A felgjitashoz, funkciordl valo dontéshez értelemszerden kozgydlési dontés sziikséges. A fel-
Gjitast ¢s annak pﬁlyézati elokészitését a jelen varosi gyakorlat szerint a Pécsi Vérosfejlesztési
Zrt veégzi. Onkormz’myzat dont arrél, hogy mely ingatlanjait adja at Pécsi Vagyonhasznosité
Zrt-nek kezelésre. Onkormémyzatnak PVH Zrt az egyetlen Vagyonhasznosité cége. Nem pi-
aci és nem kozvetlen 5nkorményzati hasznositds esetén jellemzé a fejleszeések elSkészitése és
palydzatok megvaldsitds is az érintett harom szerepld egyiittmikddésével, péladul konzor-
ciumi formaban. Kérdés, hogy 6nk0rmz’myzat ¢s sajat villalkozasai, intézményei mennyiben
tudjék meghatﬁrozni a pontos fejlesztési irdnyt, az elvirasokat vagy nyitjék meg a gondolko—
dast szélesebb szakmai kor elte. Utobbi esetén a fejleszeési lehetdségek, tulajdonosi elvarasok
megfogalmazfls{lt akar egy nyilt ¢pitész — 6tletpﬁlyézat is kovetheti, melynek eredménye alap—
jan a tanulmﬁnytervek és fejlesztési koncpeci(’) javaslatok kidolgozhatéak.

Tervezési, stratégiai keretek
Az épiiletet sziikséges megdrizni, lakhatova, hasznalhatova tenni, az értékei fenntartasa mellece.

A 2006-0s mtemléki vizsgilat eredményeit figyelembe kell venni, ugyanakkor sziikség van
az épiilet allapotinak ajboli felmérésére, és az azota eltelt idSben bekévetkezett tovabbi ka-
rok rogzitésére. Valamint az egyes szerkezeti elemek megdrzésére, helyredllitdsara, esetleges
elbontisira vonatkozoan legyen maemléki, épitész, statikus, egyéb szakagi szakmai illasfog-
lalds, irdnymutatas.

Az egészen biztos, hogy a korabbi javaslatnak mcgfclcl(”)n, az éreékek kozoce is kiemelt ateriba-
tumok megtartisinak, helyrellitdsinak meg kell torténnie. Ajanlott torekedni az egységes
homlokzatok kialakitisira, a hirom klasszicista épiilct esetében ez azt jclcnti, hogy azokat a
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nyilaszardkat, amelyeket az elmale évtizedekben nem szakszerden cseréleek, és jitoctak fel
(stilus és formabontok) azok helyreallitasa az eredeti formaval lehetséges.

Kiilonésen érdemes megdrzésre a Kirély u. 1. sz. hiz homlokzata, nyﬂziszziréi, épiiletdiszei.
Azonban itt is igen eleérs a belsé éllapot, a homlokzaton kiviilrél lacottol. Bz valészintGsiti az
eredeti szerinti Gjragyartds igény¢t.

Meggondolandé a Borza Endre épitész terveiben javasolt korabeli dobozportalok visszallitasa.

Az épiilet funkcionilis kialakitasanal, tervezésénél torekedni kell a funkeidk folytonossagira,
a tarsadalmi elvarasokra, és a nappali és éjszakai hasznalac egységére.

Minden lchctéség adott ahhoz, hogy az épiilctck tovabbra is az alsé szinten Vcndéglété és
kereskedelmi, mig az emeleteken lakiscélokat vagy cgyéb varosi turisztikai és vagy gazdaségi
céle szolgﬁljanak.

Igen jelentSs kérdés a forrds, finanszirozds oldal, ez egyattal felveti azt is, hogy vajon Pécs
virosa jelen tarsadalmi-, gazdasagi allapotdban ki tud-e termelni, meg tud-e fizetni egy kozel
1 millié Ft/m*-es felajitasi drat egy kozel 4.000 m*-es ingatlan vonatkozasiban. Ha ezt a jelen
piaci viszonyok elbirnik, akkor nagy valészintséggel a hdz ma nem dllna romosan. Tehat a ve-
gyes hasznositds, vegyes finanszirozas és jelentds kozosségi vallalas lachato, mint mozgasi keret.

Hivatalos felhatalmazasok

2021. oktober 24-én személyesen egyeztettem kértem, és kaptam felhatalmazast Ruzsa Csaba
stratégiai alpolgarmestertdl az épiilet feldolgozasara, a kezelési tervének elkészitésére.

4. A legfontosabb kezelési szempontok meghatarozasa,
értékelése

Szempontrendszer — a hasznositas keretei

A hasznositas keretei

A hasznositas alcaldnos irdnyelvei:

- olyan funkciok elhelyezése, amelyek biztositjak az épiiletegyiittes bevonasat a varos vérke-
ringésébe

- olyan funkciok elhelyezése, amelyek adnak legaldbb részbeni torténeti kontinuitast az épii-
letegytittesnek

- olyan funkciok elhelyezése, amelyek dltal kihasznalhat6 az épiiletegyiittes toreénetiségébsl,
mdemléki ércékébsl, varoskdzponti elhelyezkedésébdl adodo salya, szerepe

Keretek, fékek, gicak:

- mdemléki védettség

- mdemléki kdrnyezet

- Vérosképi, varosarculati szerep

- tarsadalmi elvarisok és kotdés

- OTEK, PESZ, TAK, TKR, virosfejlesztési stracégia
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A hasznositds épitészeti irdnyelvei:

- a funkcidk olyan egységenkénti 8sszerendezése, amely lehetévé teszi a méemléki éreckek
bemutatasit

- az épiiletszerkezetek megerdsitésénél a funkeidk és a szerkezet llapracol fiiggs sziikséges,
minimalis méreéki beavatkozas

- az épiiletgépészeti és elektromos rendszerek teljes rekonstrukeidja

Miemléki épiiletek fejlesztési lehetSségeinek vizsgilati szempontjait mutatja az alabbi abra.

sajdt szerkesztés, 2015.

Funkcionalitis:

Alkalmas-e az épiilet a tervezett funkciora?

Sziikséges-e a tervezett funkeiot abban az épiiletben megoldani?

Nem indokolt-e mis funkcié prioritdsa az adott épﬁletben?

Gazdaségoss:ig:

Megéri-e a funkciét ahhoz az épﬁlethez koeni?

Onkormanyzati/beruhazéi érdekek:

Beleillik-¢ az épiiletben mikodeetett funkeié az dnkormanyzati/beruhdzoi fejleszeési el-
képzelésekbe?

Erdekében dll-e az énkormanyzatnak/beruhazénak v nkezeloi, iizemeltetoi szerepet

vallalnia valamelyik ingatlan esetében?

Projektérdekek:

Lehet-e az épiiletet a projekt finanszirozasaval mas funkciora hasznalni?
Lakossagi elvarasok:

Kielégiti-e az épiilet hasznositasa a lakossagi igényeket?

Epiilecek funkcikeresésél célszert torekedni egy elsédleges, azaz f6 funkcio és egy masod-
lagos, alternativ funkcié szamitasba vételére, lehetSség szerint tgy, hogy azok ne zarjik ki
egymast.
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Helyi szabalyozasi kérnyezet?®

Forrds: PECS, Pécs M.J.Vdros Polgdrmesteri Hivatala « PESZ 7. § (2)

(2) 23Kdzponti vegyes zona (Vk)

a) A teriilet jellemz&en tobb rendeltetési egységet magiba foglalo kdzponti igazgatisi, keres-
kedelmi, szolgiltato gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten az orszigos elSirdsokban meghatarozott funkcioja épitmények helyezhetsk el.

A gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznilo, a bérls, az iizemel-
tet6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok kivételével mas lakds csak az I. emelet feletti
szinteken helyezhet6 el agy, hogy az épiiletben elhelyezett dsszes lakdszine-teriilet nem
lépi tal az épiilet Ssszes szintteriiletének 50%-dt. Amennyiben a kialakult dllapot szerint
a lakdsok aranya meghaladja az sszes szintteriilet 50%-4t, a lakdsok aranytol fiiggetleniil
fennmaradhacnak, de szimuk nem néhet.
(Megjegyzés: A tulajdoni lapon kivett lakdingatlan szerepel épiiletfunkcio megnevezés alatt, értelem-
szertien a vdros, ha ilyen jelleggii hasznositasi szandéka van, akkor tud valtoztatni a koraban altala
hozott szabalyon az épiilet hosszitavii megmaradasa érdekében, tehar 50%-osnal magasabb lakas
aranyt is megengedhet, a t5bbi javaslat eset¢ben nincs ilyen jelleggil iitkozes.)

o) Kivételesen olyan tizemanyagtoltd is elhelyezhet§ a teriileten mely nem tdbbszintes parko-
l6hizhoz kapcsolodik, ha a szomszéd felsli telekhatar mellett 10 m széles savban harom-
szintes novénytelepités mar megtdreént, vagy arrdl jogerds hatarozat rendelkezett. kivéve
a zartsort beépitési modot.

(3) A vegyes zonik teriiletén a felhasznalas kizarolagossigit meg lehet hatarozni. Ebben az
esetben az elhelyezhetd épitmények korét a szabalyozisi tervlapon fel kell tiintetni.

(4) Vegyes zonikon beliil nem helyezhet el nagyhatétavolsaga katonai radar. és 6nallo parko-
l6teriilet és garazs 3,5 t dnsalynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallit6 jarmdavek
szamara.

(5) A vegyes zondkban 6nallo parkoloteriilet a 3,5 ¢ dnsalynal konnyebb gépjarmivek szama-
ra csak a rendelet 35. § (11) bekezdésében foglaleak szerine alakichaco ki.

n

8 A hatilyos szabalyzat elérhets a kovetkezs linken: heeps://gov.pecs.hu/upl/aUplSearch?mid=9
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ESZ sajatos el6irasok 39. § (2) p/2) pont.

/2) Vk-10609X(B)

Az dvezetben a terepszint alatti beépitettség 100% lehet.

A Széchenyi tér felsli kialakult homlokzatmagassiag nem novelhets. A Kiraly utca feldl, a
Kirdly u. 3. és 5. sz. épiilet kivételével a kialakult homlokzatmagassig nem novelhets.

A Kirily utca 5. sz. esetében a kdzteriiletrdl lichato épiiletmagassag — a telekhatdron 4llo
utcai homlokzatmagassig megtartdsa mellett — 1,0 m-el novelhets. A maganat mentén és
tdmbbelssben a telken kialakule homlokzarmagassag 1,0 m-el novelhets, a 17539 hrsz-a
ingatlan esetében a megengedett homlokzatmagassag 19,0 m.

Az dvezetben a zoldfeliileti fedeteség: 0%.

~

A belviros sajitos épitési dvezeteire vonatkozo kizos elsirdsok:

Nem mdemléki épiiletekre, tovibba helyi (telepiilési) értékvédelmi zonaba es6 épiile-
tekre onkorményzati szakbizottsag kérésére is elrendelhet6 helyrehozatali kotelezeteség.
A helyrehozatali kotelezeteségnek 3 éven beliil eleget kell tenni.

Parkolasi szempontbél a vizsgile épiilecegyiictes a PESZ alapjin a védece hidnyzénaba car-
tozik, lényegesen alacsonyabb parkoloszam létesitési kistelezettség és lehetdség szerint ko-
z6sségi parkold 1étesités nélkili épitési szabilyozas vonatkozik ra. (PESZ, 27. melléklet a
46/2009. (XII.21.) 5nkormdanyzati rendelezthez)

Miemlék épiiletek esetében, ha térfogacndvekedés, azaz bévités nem tdreénik akkor az
OTEK 42. § ércelmében nem kell foglalkozni a parkoldsi problémikkal. Természetesen
az épiilet hasznalatat megkonnyiti, ha a telken beliil, vagy a telek kizelében van parkolisi
lehetSség, de ez esetben ez nem jogszabalyi kdtelem. Szabilyozasi tervlap tartalmaz Gzo
és P25 stb. feliracokat bizonyos telkeken itt a belvarosban. Ezek olyan helyek, ahol a terv
készitGje lehetségesnek tartotta miszakilag parkolok, vagy garazsok lécesitését. A hozza
kapcsolodo szabaly szerint az érintett telkeket agy kell beépiteni, hogy vagy a beépités
sordn e plusz kapacitasok lécrejonnek, vagy a késébbi kialakitdsukat a beépitéssel nem
lehetetlenitik el. A targyi telken nincs ilyen jelolés, hiszen mar nagyon talépitete a telek.
Ha bévités keriilne tervezésre a védett ingatlan tekintetében, akkor lehetSség lenne a bs-
vitmény utdn biztositand6 parkolasi igényt egy ilyen helyen tervezni 500 méteren beliil,
megfelelve a PESZ és az OTEK parkolisi szabilyainak.

A miiemlék sajatossagainak megérzése

Harom klasszicista homlokzat és szerkezet és nyilészérék

Egy romantikus épiilet, szerkezet és nyilaszarok

Passzazs

Passzazs - bels6 enteridr, Zsolnay épiiletdiszits elemek

LehetSség szerint az éreékesebb belsé diszitofestések

Vorosmarvany lépcséhéz

Bels6, korabeli fa nyildszarok (ahol nem lettek cserélve) megdrzése, a hianyzok, lerobban-
tak, azonos stilusira cserélése, a vasalatok korhd, mingségi, illeszked megoldasai (sajnos a
restaurdtori jelentésben mutatott gydnyori kilines és zarszerkezet helyén ma lyuk tatong)
Alagsori és foldszinti részeken vendéglatos, mavészeti, kereskedelmi funkciok, egységes ba-

zar jelleggel
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Epiilet koncepcio és funkcidk

Koncepcio 1- ,,Mlivészetek Varosa”, névjavaslat: Bazar, Pécsi Képtar és
Design-bolt
- Pécs egyediségét, és polgari jellegét erdsits, funkcidjaban és szimbolikdjaban is miksds, a
viros fejlesztését is szolgalo, fenntarchato éreék lécrehozasa.
- az egyediségét ado kulturalis, mdvészeti, alkoto, mediterran jellemzdk kihangsalyozasa
- a kereskedelem és mavészet dsszekapesolasa
- a varos kézpontjéban, hi:inyp(’)tl(’), mindségi fogadési, rendezvényi (proﬁlhoz illeszked )
helyszin létrehozasa
- a funkciok egyértelmdsitése, letisztitasa és csoportositisa, eziltal az épiiletegyiittes egysé-
gének erdsitése
- afoldszint tereiben — kereskedelmi és Vendéglét(’)ipari funkciok — amelyek ma is tizemelnek,
részben 4j funkcio létrehozasa, mely illeszkedik a haz kiildetéséhez (Design — formaterve-
zett aruk boltja)
- elsé emeleten — Pécsi Képtar létrehozasa, kapesolodéan a tetSteraszon kavézo-terasz kiala-
kitasa
- masodik és részben a harmadik emeleten — polgéri lakasok kialakitasa
- a harmadik szinten az utélagos beépités helyén terasz-étterem lécrehozasa

Pécsi Képtar és Design-bolt |étrehozasa:

Pécs viros kulturilis élecében a vizudlis mavészetek ma is meghatdrozo szerepet jatszanak.
Az itt éle vagy él6 mivészek a magyar, esetenként az eurdpai szintéren is figyelemre szamic-
hatnak. A mavészek szama egyre gyarapszik, koszonhetSen a Mivészeti Karon végzetteknek,
akik koziil sokan a varosban maradnak.

A Janus Pannonius Mazeum Modern Magyar Képtara orszagos gyﬁjt6k6rﬁ, a kiilonbozs
mavészeti mazeumok, kdzgydGjremények széles ismeretet adnak a helyi érdekléddknek és az
idelz’ttogat(’)knak a 20. szdzadi magyar képzc’i— és iparm{jvészetr61 a hetvenes—nyolcvzmas évek
végéig, benne néhény pécsi rangos mivész egy—két alkotasaval.

Hianyzik azonban egy olyan dllandé bemutato, amely az utolsé 50 év pécsi, helyi teljesitmé-
nyeit tarja a latogatok elé. Ez sziikséges lenne azért is, mert a varosban ¢l6k sem tudjik, hogy
kik azok az alkotok, akik itc élnek és dolgoznak, illetve a varosba érkezdk sehol nem kapnak
atfogo képet arrdl, miért is hires Pécs képzémiivészeti élete, mivel sokan a lokalis teljesitmé-
nycket keresik. Mikdzben Pécs viros turisztikai pozicionaldsi stratégiaja®, mint a viros egyéni
arculatiat meghatirozo vonzerdesoportot kezeli a kortars képzémiavészetet. Olyan bemutat-
kozis 1étrehozasirol van szo, amelynek segitségével a kozonség minél t5bb élményben része-
siil. Cél, hogy a turistak minél tdbb napot télesenek Pécsetr, vigyek el j6 tapasztalataikat, ezzel
is Osztonozve az érdekléddket, hogy érdemes ide ellitogatni. A mavészeti képzés az alap-
foktol a doktor iskoldig jelen van, ami tovabbi apropot és szimos 4j dimenziét is ad. Kiilon
figyelemremélt6 tény, hogy annyi mivészeti dijas van a varosban, amennyi egész Dunéntdlon
egyiitevéve nines! Ez azt is bizonyitja, hogy van Iétjogosultsiga egy ilyen allandé tarlatnak.
Feltételezve, hogy az elképzelés megvalosul, az 5nkormanyzat olyan gesztust tesz a mivészek
felé, ami az orszégban egyedﬁléll(). Ez példaéreeka lehet, el6remutaté irdnya.

[ ]
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Epitészeti megfelelés és funkciondlis kapcsolatok: elszetes tijékozodas és bejiris alapjin az ideilis
helyszin a Széchenyi tér keleti oldalan 1év6 hazak els6 emeleti trakeusa a Mecsek cukraszda
feletti részedl végig, majd bekanyarodva a Nick udvar Kiraly utcai déli bejarata felecti részig.
Ezekben a termekben mar megtdreént a fal- és a fodémkutatds, a megovasra, épitésre mar
tervek is késziileek. Az els emeleti terek és 1épeschazak ércékei, melyeket a restaurdcori ku-
taté munka felcare, szintén széles korben bemutathatokka, hozzaférhetskké valnak. Az elss
szint korbejarhato, mely a képtar mikddeetésében, a ki és bejarat azonositdsa miate lényeges.
Kapcsolhaté hozza tet6terasz, kavézo, és dtjarhaco tovabbd a harmadik szinti écterem ira-
nyiba is, ezek invitald, hivogatd, becsalogat6 jellege erdsiti a képear forgalmat. A szinten az
egykori polgari lakdsok belmagassiga, szobii, a terek sorolhatosaga lehet6vé teszi méreteiben
és dsszenyithatosagiban a galéria funkeior, mely akar profilban illeszkeds exkluziv rendezvé-
nyek helyszineként is funkcionalhat.

A Pécsi Képtarnak harom libon kellene dllni. Az egyik maga az allando, id6szakonként né-
hany helyen viltoz6 kiallitas. A masodik a mai Galéria teréb6l és a Széchenyi téri vendéglico
tizlet 8sszekapcesolasabol kialakithato Design bolt, ahol a pécsi mavészek (képzs- és ipar-) md-
vei megvﬁsérolhaték lennének, tehit mikereskedelmi galériaként és iparmdvészeti tzirgyak
formaboltjaként mikoédhetne, amelyre mir évtizedek 6ta Vzigynak a mivészek, igy megte-
remtédne a kapcsolat a Széchenyi tér és az allandé kiallitas kozoce. A harmadik a vole ké')ny—
vesbolt raktira, ahol évente 6 alkalommal egyéni, vagy csoportos tarlatokat kellene rendezni,
ahol friss, 4j miveket szintén meg lehet vasirolni.

Tet6teraszok vendéglato funkcidi:

A passzazs adottsagait és a Borza-féle terveket felhasznilva javasolhat6 a harmadik szincre az
utdlagos beépitések helyén az iivegtets alate, a passzazzsal kozos légtert terasz 1écrehozisa,
mely kaphat 6j, éctermi funkeiot. Megkozeliteni kéc iranybol lehet, a Kiraly u. 1-bél a Iépess-
hazon és liften keresztiil, valamint a Széchenyi tér 16-17-bél az els6 emeletrsl indulé lépess-
haz és lift felsl. Gondoskodni kell ndvények elhelyezésérsl, és arnyékolasrol az tivegtetd miatt.

A Széchenyi tér 16. sz. alatti els6 emeleti tetSterasz jelenleg betonburkolatos, fedetlen belss
udvarként funkcionalé teriilet, melyet harom oldalrél két szint magassﬁgban épﬁletszérnyak
vesznek koriil, mig a negyedik térfal a K-i oldalon mellvéddel zarul. Ez a terasz a tervezett
Pécsi Képtar kavézo-teraszaként funkcionalhat. Szintén ndvényekkel, kényelmes tilslapokkal
célszert kialakicani.

Polgari lakasok kialakitasa a masodik és részben a harmadik szinten:

Tervezhetdk, kialakithatok kisebb (40-50 m?) és nagy alapteriilett (130-180 m?) polgari laka-
sok, vegyesen cc 6 db lakas, és a kozépsé teriileten marad mintegy 305 m* iroda. Esetleg az iro-
dai tér, mint kdzponti tér rovasara tovabbi cc toom?*-en tovibbi két kisebb lakas kialakithato
jelentSsebb beavatkozis, acépités nélkiil. Ezt a lehetdséget a piaci igények fliggvényében érde-
mes akdr alternativ tervezéssel, utélagosan beépichetévé tenni. Ha kislakdsokkal terveziink,
abban az esetben egy 107 m*-es lakason tal tovabbi kilenc adodik 40-84 m? kiszotti méretben,
és marad tovabbi 313 m* irodai tér. Tovibbi friss piacfelmérés tudja megerdsiteni, a dontést
a nagy vs kislakdsos verzio mellett. A tetStérben, egy, maximum kett$ kisméretd szolgilaci
lakas, vagy vendéglakas- apartmanlakas kialakitdsa johet szoba, a tervezett étcerem funkeio
mellett. A lakdsok azonnali értékesitése jelentds t6keinjekei6 a beruhazasi projeke szamara.
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Ep{tészeti megfeleles és funkcionalis kapesolatok: az épiiletekben harom lépesshaz (jelenlegi), kée
helyen lifttel (tervezetr) kiegésziilve, és a passzazst koriildlels korfolyoso adja a lakdsokhoz
és a kozéps6 terekben kialakithat6 iroddhoz a bejarator. A restaurator aleal feleare falfese
mény részletek helyredllitdsa és meg6rzése a lakas funkeié esetén is indokolt, elvare. Miutdn
eredetileg is polgari lakohaznak épiiltek ezek a szintek, igy az épiilet meglévé adotesagainak
kihasznaldsaval, szerkezetének meg6rzése mellect optimalis beépitést tesznek lehetévé a ter-
vezett funkciok melyek, a valaszfalakat és kozlekedStereket érintik, valamint igen jelentds
mértékben a viz-, elektromos- és ftitési- rendszer korszertsitését.

Koncepcio 2 -,,IT HUB”1, névjavaslat: ITHUB

Pécs gazdasdgi erejét tartalmaban szimbolizalo, miksds, a viros fejleszeésée is szolgilo az
orokole ércékeket tiszeels, ugyanakkor modern, a fejlédést képvisels irodahdz lécrehozasa, az
ipar 4.0 jegyében.

- az egyediségét ad6 kulcuralis, mavészeti, alkoto, jellemzsk megdrzése mellett, extravagins,
fiatalos elemek be és hozzaépitésével, djabb terek létrehozasaval

- modern ipari tér és modern ,dolgoz6” kzosségi tér 1étrehozasa

- a viros kozpontjaban magas hozzaadott értéket képvisels iparag szereplSinek ,presztizs”
irodak és terek kialakitasa

- a foldszinti és pince terekben viltozatlan (vendéglato, kereskedelmi), mig az emeleti terek-
ben teljes funkciovileas

- afoldszint tereiben — kereskedelmi és vendéglatoipari funkciok — amelyek ma is tizemelnek,
megtartasa, megerdsitése

- az emeleti terekben bérbeadhat6 irodik kialakitdsa, mellettiik egy alkalmas tet6terasz be-
épitési lehetGség mellett tetdtéri ércerem-kavézo kialakitasa, egytrttal panorama-pont ki-
alakitdsa

- a lift beépitése, akar extravagins médon, az udvarban, litszo, az épiilet kiilss feliiletén
kozlekedd iiveglifteel

- a Végeredményt tekintve énkormfmyzati ingatlan, piaci bérleményekkel

- turisztikai szempontbdl ebben az esetben, az épiilet maga, mint virosképi elem, annak a
foldszinti terei, és galéridja jelenik meg, mint attrakei6, mely elemeket, iddszakosan au-
dio-vizuilis megjelem’t(’i eszkozokkel a virtualis teret hasznilva fokozni lehet.

Pécs IT HUB - 4.0 ipari kozpont, mely inkabb szolgaltaté irodai kozpont létrehozasa:

A fejlesztés célja az, hogy Pécs viros ikonikus gazdasigi-polgiri erejét mutacé épiilet, ma is a
gazdasigi erd szimbolumava viljon, ennek érdekében olyan a 4. iparagként aposztrofilt, magas
hozzaadott ércéket elallico IT vallalkozok képviselSinek betelepitése, akik nem a konvencionilis
irodahazban érzik jol magukat. A varos szerint, vannak olyan fiatal villalkozok és vallalkozasok
akik az inspiralo belvarosi kérnyezetért hajlandéak lemondani az autos kozlekedés és parkolas
kényelmérdl, feleserélve aze alternativ kozdsségi, vagy kerékparos kdzlekedési modokra. Az iroda-
hazat nem korlitozndk le csupan az IT szekcorra, inkabb egyfajta friss, gazdasagi, szolgaleatasi
jelleg, szemlélet az, ami meghatdrozna a majdani bérlsk személyée. A viros az I'T kdzdsség és gaz-
dasdg-er6sités, egyuttal koncepcidvaltas mellett 2020-ban forszirozoja volt a ma a Kiraly utcaban,
a Hattythazban mkods I'T Hub, mint informatikai szolgaleaté cégek kozossége, létrejoecének.
n
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Az dnkormdnyzati koncepci6 szerint, ebben a felgjitdsban tervpalyizaton a miemléki éreé-
kek megdrzésénck szempontja mellett meg kell majd tudni jelenni, friss erét, modern belss
kornyezetet, alakito épitész szemléletnek. Gazdasagi, pénziigyi elviras pedig, az egyszeri t6-
keinvesztici mellett, a piaci alapt irodabérlet- konstrukeio, mely a varos szimara folyamatos
bevételt jelent, masrészt a megjelend Gj munkahelyekkel és munkavallalokkal belvirosi fo-
gyasztast. A feltjitds fontos célja a varosi vezetd véleménye szerint az, hogy a viros fGterén a
hivatali id6n tal is legyen élet.

A Széchenyi tér hazairol: a Régészeti Mazeum épiilete a tér északi oldalan, évek ota tervezett
felﬁj itas elSee van, melynek L5 mrd forintbol megvalésulé fejlesztése 2022 janius j0-ra virhaté,
a megmarado, de bels6 struktardjaban racionalizalt mazeumi maksdeetés mellece. A projeke
lebonyolitéja a Pécsi Varosfejlesztési Nonprofit Zre." A szomszédos Nador szallo és a Kirdly
utcdbol legalibbis az udvar és aclatas szintjén szomszéd (az Aranyhajo Fogadé ékelddik a
két tomb ko6zé) Palatinus Szallo mag:’mkézben van, és a hirek szerint igy V:irja a felﬁjitést.
A Nidor Szallo féldszintjén Viszonylagoszm puritdn kérﬁlmények kozott az egyetem id6szaki
ga]ériét mikoédtet. A Palatinus Szallé Miria utcardl nyﬂ(') mélygarézsa az egyetlen Kirzily
utcihoz lefuté kozeli zart parkolﬁsi lehetéség pillanatnyilag.

A tér caloldalin ma mér jészerint iiresen, de még j6 dllapotban all a Baranya Megyei Onkor-
miényzat tulajdonit képez megyehiza épiilettdmbje, mely belss elrendezését tekintve jelen-
legi funkcioja tekintetében irodai terek és targyalo terek dsszessége. JovSbeni hasznositasarol,
tervekrdl a viros egyel6re nem tud. Ez a gazdasagi funkci6, mint belvirosi 4j erdtér a viros
gazdasigfejlesztési stracégiajiba illeszked vonal, mely szerint a nyugati és keleti ipari park
mellete, telepiti be déli ipari parkot, tervezi a poganyi repiilseér fejlesztésée, és erdeeljesebb
hasznositdsit. Ezekkel a fejlesztésckkel a varos célja a lakossdg megtartasa, 4j, fiatal, gazda-
sagilag aktiv népesség vonzisa, és a gazdasagi eré bazisan var nagyobb belsé kulttra és md-
vészet-fogyasztast, egyuttal reméli a professzionalis izleti turizmus megjelenését a varosban.
Az emeleti szinten korlatozott szimban exkluziv lakast, vagy bérbe adhato lakast a felel6s
varosi vezet§ elképzelhetdnek tart.

Epitészeti megfelelés és funkciondlis kapcsolatok: a korabban sziiletete épitész tervek is tesznek
javaslatot iroda funkciora, bar a lakas funkcior erésitik, és az iroda funkcior masodlagosnak
tekintik. A polgari lakds jellegbsl adodo, sorolt szobakapesolatok, a magas belsé terek az
épiiletet alkalmassa teszik az iroda funkciora is. Kapesolhat6 hozza tetSterasz, kavézo, és at
jarhat6 tovibba a harmadik szinti étcerem irdnyiba is, ezek a szolgaltatasok nem csupan az ite
dolgozokat tudnak kiszolgilni, hanem a targyaloterek, céges rendezvények megfelel hacterée
is szolgiltatnak, egyateal a varos turisztikai vérkeringésébe is, megfelel6 at és bejaras bizto-
sitsa esetén részt tudninak venni.

Tet6teraszok vendéglato funkcidi (azonosan az 1. koncepcidban megfogalmazottakhoz):

A passzizs adottsagait és a Borza-féle terveket felhasznilva javasolhat6 a harmadik szintre az
utdlagos beépitések helyén az iivegtets alate, a passzazzsal kozos légrerd terasz lécrehozisa,
mely kaphat 4j, éctermi funkcioe. Megkézeliteni két ir:’myb(’)l lehet, a Kirély u. 1-bdl a lépess-
hazon és liften keresztiil, valamint a Széchenyi tér 16-17-b6l az els6 emeletrdl indulo 1épess-
haz és lift felsl. Gondoskodni kell névények elhelyezésérsl, és arnyékolasrol az tivegtetd miatt.

11 heeps:/fwww.pvfzrehu/hu/projeke/89/regeszeti-muzeum-fejleszeese
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A bels6 irodai terek kialakitasa és az emeleti vendéglato egységek szabad megkézelitése azon-
ban ennél a funkcionalitdsnal felveti egy kiils6, az irodai terekesl fiiggetleniil hasznalhato lift
igényét is.

A Széchenyi tér 16. sz. alatti els6 emeleti tetSterasz jelenleg betonburkolatos, fedetlen belss
udvarként funkcionilé teriilet, melyet hirom oldalrél két szint magass{lgban épﬁletszﬁrnyak
vesznek koriil, mig a negyedik térfal a K-i oldalon mellvéddel zirul. Ez a terasz a tervezett
irodahiz kavézo-teraszaként funkcionalhat. Szintén n(')vényekkel, kényelmes iil('ﬂapokkal cél-
szer( kialakitani.

Az épiiletekben harom Iépeschaz (jelenlegi), két helyen lifttel (tervezett) kiegésziilve, és a
passzazst koriilslels korfolyoso adja az kialakithato irodakhoz és a tervezett néhany lakashoz
a bejaratot. A restaurator dleal feleare falfestmény részletek helyreallitasa és meg6rzése az iro-
da funkciot nem zavarja. Miutdn eredetileg is polgari lakohdznak épiileek ezek a szineek, igy
az épiilet meglévé adottsigainak kihasznalasaval, szerkezetének megérzése mellect optimalis
beépitést tesznek lehetdvé a tervezett funkeiok melyek, a valaszfalak és kozlekedStereket érin-
tik, valamint igen jelentés mértékben a viz-, elektromos- ¢s fitési- rendszer korszertsitését.

A tulajdonos viros elképzeléseit nem tromfolva, jelen kezelési terv kozgazdasz készitSje erd-
sen kételkedik a parkolohaz nélkiili irodahdz gondolatdban. E koncepcié (de talin mind a
négy) akkor vezethet eredményre, ha és amennyiben a varos a torténeti virosmag teriiletén és
peremén a parkoldst, és a peremétdl a belsejéig a kdzlekedést djragondolja, és megoldja. A mai
kor elvarasa szerint aut6bdl kiszillva fedett helyen, a legrévidebb aron és id6 alace érjiik el a
munka-, tirgyalas helyszinét. Valoszindsithetd, hogy a megychaza egyébként alkalmas irodai
terei Gjrahasznositsa elmaradasanak is a kozlekedés és parkolas az oka. Ezt a feltécelezést né-
hany személyes beszélgetés is alatdmasztja, olyan cégek képviselSivel, amelyek a belvirosban
mikddnek ugyan, de olyan helyen, ahol a parkolds megoldott (Isd: Konzum Irodahiz — Kos-
suth téri mélygarazs). Tovabbi problémait jelenthet az dlmok majdani valora valtdsa soran az
a tény, hogy az I'T hub résztvevéi igen vegyes, de f6leg kisebb méretd, f6leg helyi IT villalko-
zasok és marketing tigyndkségek, amelyeknek zémében megvan az egyébként sajac tulajdond,
jol megkozelithets, nem virosperemi, évtizedek 6ta hasznalt irodaja, munka és targyalotere.
Ezére (is) kiilondsen javasolhat6 e koncepcio megvaldsitasanal az I'T hub tagsaganal cavolabb-
ra tekintés, a konkrét elvarisok, épiilet-funkcionalitdsok szambavétele. Az altalam megkér-
dezett szakemberek szerint a savszélesség, az egyetlen infrascrukeurilis feleéeel, a szerverek
helyett felh6 alapa megoldasokban dolgoznak, és inkdbb a fiatalabb generacié igényli a sze-
mélyes jelenlétet, munkakozosséget, mig az iddsebb genericio a covid alact megtapasztalt tav-
munkat részesiti elényben. Talan a coworking munkafeliiletek és kisebb-nagyobb rugalmasan
alakithat6 és akar osztott modon hasznilhato belvarosi ,preszeizs” targyalhelyek irdnti igény
fogalmazodik meg legmarkansabban, ez azonban ismét a felveti a parkolas kérdését.

Ennél a vilasztasnal is akar alternativaként érdemes mcghagyni a lakaskénti hasznositas le-
hct(’iségét, hiszen elvarisok tekintetében egy mai irodanak is kell cudni biztositani a fiirdg,

konyha tercket is, ezért épitészctilcg nem jclcnt talzott elvarast a csiki-csuki igény szerinti
téralakitas.
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A parkolas problematikdjan tal, mar a covid el6et elkezd6ddee, majd felerdsodoee az a vilag-
trend, hogy nagyvirosok irodai terei tiresen maradnak, egyre elterjedtebb az otthoni munka-
végzés, a cégek pedig egyre érzékenyebbek a hossza tava bérletre. Ezek a gondok erésiteceék
meg az adaptive reuse teriiletén a belvirosi irodak lakassa alakicasac.”?

Koncepcio 3 - ,Romkocsma, avagy avantgarde Ujragondolva”, névjavaslat:
Kredit

Erdekes gondolackisérletként id6zziink el a budapesti Szimpla nevii romkocsma (heeps://

szimpla.hu/rolunk) ihlette fejlesztési megoldas pécsi adaptacidjan.

Pécs egyediségét, sokszint mivészeti jellegét, multikuleuralis arcat funkcidjaban és szimboli-
kajiban is mGkods, a varos fejlesztésé is szolgalo, fenntarthato éreék létrehozasar szolgalhatja
egy ilyen fejlesztés. Az elmale évek tudatos vagy spontin, de mira tapinthatéan jelen 1évé
viltozatos, agy stilusiban, mint gasztronémidjaban az icc €16 lakossagi csoportok igényeit
sokarcdan lefed6 vendéglatos kinalat joce [écre Pécs belvarosiban. Ebbe a tervezett vagy spon-
tan folyamatba jol illeszkedik egy a belviros szivében tbb ezer négyzetméteren kialakulo
zenés-mivész szorakozohely, kozosségi talilkozo pont kialakitasa.

- az egyediségét ado kulturalis, mavészeti, alkoto, mediterran jellemzdk kihangstlyozasa

- akereskedelem, a vendéglitas és mavészet dsszekapesolasa

- a viros kdzpontjiban, hidnypotlo, fiatalos, friss, underground, ezileal meglehetésen kont-
rasztos rendezvényi (profilhoz illeszked6) helyszin létrehozasa

- a funkcick egyértelmdsitése, letisztitasa és csoportositasa, eziltal az épiiletegyiittes egysé-
gének erdsitése

- afdldszint tereiben — kereskedelmi és vendéglacoipari funkcick — amelyek ma is tizemelnek,
részben 4j funkei6 létrehozasa, mely illeszkedik a haz kiildetéséhez (Design — formaterve-
zett aruk boltja)

- azels6é és masodik emeleten romkocsma — rendezvényi helyszinek 1étrehozasa

- a harmadik szinten az utélagos beépités helyén terasz-écterem Iétrehozasa

Nyitott mitermek és Pécsi Design-bolt |étrehozasa:

Pécs varos kulturalis életében a vizualis mavészetek ma is meghatarozo szerepet jatszanak.
Az itt €le vagy €él6 mivészek a magyar, esetenként az eurdpai szintéren is figyelemre szamic-
hatnak. A mavészek szama egyre gyarapszik, kdszonhetSen a Midvészeti Karon végzetteknek,
akik koziil sokan a varosban maradnak.

Az elsé koncepcioban vazolt konzervativ javaslathoz képest ebben a viltozatban a Pécsi De-
sign bolt vilcozatlanul keriilne kialakitisra, mig a galéria funkcio egyfajta tarsadalmi-ko-
20sségi €s alkoto térként ajraértelmezést nyerne. Ez azt jelenti, hogy a romkocsma tereiben
kialakitasra keriilnének olyan kioblssods, étjérhaté étrium—galéria terek, ahol pécsi fiatal
képz()'m(ivészek kapnak helyet, kapnak mftermet, azzal a vallalassal, hogy munkéjuk és ma-
termiik az alkotasi fblyamat kozben is szabadon létogathaté. A galéria statikus részébe mar a
|

12 heeps://www.wsj.com/articles/companies-cutting-office-space-predict-long-term-savings-11625493601?urm_
medium=website&utm_source=archdaily.com

13 hteps://www.archdaily.com/969821/the-transformation-of-offices-into-residential-projects-tackling-vacan-
cies-and-housing-shortage?utm_medium=email&utm_source=ArchDaily%20List&utm_campaign=month-
ly&utm_term=&lt;&ltadaptivereuse&gr;&gr;&kth=5,749 310
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nem a hazban alkoto, pécsi kortars mivészek valogatott és tematikusan cserél6ds alkotdsai
keriilhetnek be, a Szimpla mintdjara, ahol Korolovszky Anna fiatal plakdtmdvész egy 24 da-
rabos 100x70e-s plakatokbol 4ll6 falac makodeet.

Romkocsma és design piacok létrehozasa:

A szazadfordulé hangulatét és a varosban liiktets, alkoté mtvészet erejét is megidéz(i, un-
dcrground helyszinek kialakitdsa az épiﬂctck misodik és harmadik emeletén, mclyck nappal
Jkézmiives” piactérként, kereskedelmi hclyként, esténként zenés szérakozo és talélkozéhcly—
ként mtikédnek. Pécs nem csupan képzémﬁvészcirél, de igen gazdag zenei életérdl is ismert,
ezzel ezek a terek lehct(’iségct adnanak fiatal zenészek, ngiittesek pélyainduléséhoz is. A va-
ros 20 ezer fSs egyetemista diékséga, 5 ezer kilfsldi egyetemi hallgat(’)ja é'mmagéban igen
jclcntés keresletként jclenik meg. Hasonlo hangulatl’l tere Londonnak a Camdan Town, vagy
Budapcstnck a budapesti dcsign piacok és romkocsmak egyiittese (Akvarium klub, Gozsdu
udvar, Frocesterasz, DIP design passage, Kéleves kert és vendégls, Szimpla kert). Hasonlo de
kisebb léptéka kezdeményezésnek tekinthetjiik Pécsett a Kiraly utcai Nappalit és a volt Kos-

suth mozi helyén miksds Trafikot.

Ez a vegyes mivészeti tér szélesiti nem csupan az el6adoi, de igen jelentSsen a befogadéi ol-
dalt, és hirdeti azt, hogy Pécs mindig is az underground legjelentsebb vidéki kdzpontja volt.
A zenei élet, az eladomivészetek gazdagsagit Koszits Actila hitelesen, egytttal olvasmanyo-
san tdrja fel a 2020-ban kiadott Pécs underground '8o cimd kényvében.

A virosnak megvan a komolyzenei kézpontja, megvannak a multat 6rz6 mizeumai, és van
kivalo kortars gydjteménye, viszont olyan talilkozdsi pontja, mely a jelent, az él6t, és a vele
sziiletdt mutatja meg, azt, amiben részt lehet venni, és amiben igazi élmény részt venni, nos
ilyen hely még nincs, viszont a témb djragondolasaval lécrejohetne.

A terek egyﬁttal alkalmasak fiacalok rendezvényeinek, vagy akar mivészeti eseményeknek (pl
divatbemurtato) befogadéséra is.

Epitészeti megfelelés és funkciondlis kapesolatok: el6zetes tijékozodas és bejiras alapjan az ideilis
helyszin a Széchenyi tér keleti oldalin 1év6 hazak els6 emeleti traktusa a Mecsek cukraszda
felecti részesl végig, majd bekanyarodva a Nick udvar Kiraly utcai déli bejarata felecti részig.
Ezekben a termekben mér megtoreént a fal- és a fodémkutatds, a megovisra, épitésre mar
tervek is késziileek. Az els6 emeleti terek és lépeschazak értékei, melyeket a restauracori kutatd
munka feledrt, szintén széles ksrben bemutathatokks, hozzaférhetskké valnak. Az els6 szint
korbejarhato, mely a design piac és romkocsma mikodeetésében, a ki és bejarac azonositdsa
miatt lényeges. Kapesolhato hozzi teterasz, kavézo, és atjarhato tovabbd a harmadik szinti
étterem iranyiba is, ezek invitdlo, hivogato, becsalogato jellege erdsiti a piac forgalmat. A szin-
ten az egykori polgiri lakasok belmagassiga, szobii, a terek sorolhatosaga lehetévé teszi mére-
teiben és Bsszenyithatosagiban a rendezvényi funkeiot, mely akar profilban illeszkeds alterna-
tiv, mévészeti, vagy a fiatal korosztilyt megeélzo rendezvények helyszineként is funkcionalhat.

A masodik emeleti kozlekeds terek, kioblosodések alkalmasak egyfajra él6-mdkods nyicote
mﬁhclynck is, és a harmadik szinten néhény pélyzizhat(') fiatal-mivész lakis is kialakithato.
TetSteraszok Vcndéglété funkcioi (azonosan az 1. konccpciéban mcgfogalmazottakhoz).

Ez a vilasztas igazi bevillalos scratégidt jelent, hiszen a viroshdza és a birésig hivatali tdmb-
je kozodte jelenne meg ez az 4j funkcio, mely azonban csupin részben j, hiszen a jelenlegi
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hasznilatban a foldszinti terek most is kereskedelmi és vendéglatoipari egységeket fogadnak
be. Misrészt az elindult belvarosfejlesztési folyamatokra mintegy ratennék a koroni, a keres-
kedelmi-gasztronomiai-mivészeti kdzpont jelleget erdsitené a javasolt miksdés. A varos tu-
risztikai kdzpontja, kihagyhatatlan hangulact tere a Széchenyi tér, mely bar nem erre kapta
a varos a vilagorokségi cimet, de a kultardk egymadsra rétegz6désénck hangulacaval ragadja
magaval a litogatot. A viros igazi esélye egyedi elvehetetlen arculat alakitdsara, a mavészetek
virosa taralom és az azt megjelenit§ arculat. Az nyilvanval6 tény, hogy a gazdasig, annak ere-
je, miikodSképessége minden telepiilés motorja, a turizmus alapjaihoz is sziikséges a megfelels
stlya helyi vasarloers, azonban ez gazdasigi infrascrukeara nem egyedi megkiilonbozeets
tényezS a viarosok versenyében. 2020-as években igazan indokolt és megérett tovabblépni a
talan talsdgosan is széles, igy talan jellegtelen kultdra virosa hivomondatrdl a valos, megkii-
lonboztets, él6 tarcalmat adé mivészetek virosa felé.

Veszélyek: a romkocsma, amennyiben inkabb a kocsma jelleg és nem a design piac jelleg a
meghatirozo, agy képes szIomdsiteni a kornyezetet, vezethet nem méle6 hasznilathoz.

Ezzel egyiitt a varos megitélése, a kﬁrnyez(i épﬁletek rendeltetése és a Nick-udvar épﬁletei—
nek romkocsmakénti hasznalata egymasnak élesen ellentcmondhatnak.

Tovabbi korlatozo tényezs, egyattal a funkciot is megkérdgjelezi az épiiletnek a belmagas-
saga, hiszen egy normil lakas belmagassag intenziv hasznalaca kozdsségi térként, szorako-
zohelykénti hasznilata a zsafoltsag érzecée kelti, a viszonylag magas alapeeriilecd terek is
sziikké valnak.

Koncepcio 4 — Biiro-Hotel, névjavaslat: Nick Bliro-Hotel

Pécs gazdasagi erejét tartalmaban szimbolizalo, miksds, a varos fejleszeésé is szolgalo az
orokole ércekeket tisztels, ugyanakkor modern, a fejlédést képvisel szolgaleaté haz lécreho-
zdsa, multifunkcios terek alakitdsa.

- az egyediségét ad6 kulturilis, mavészeti, alkoto, jellemzsk meg6rzése mellett, fiacalos ele-
mek be és hozzaépitésével, djabb terek létrehozasaval

- acovid jirvany alate, utan, 4j trendként mcgjclcn(”) sirodahotel” és szolgﬁltatﬁs létrehozasa

- avaros kézpontjﬁban itmeneti idSre bérelhets »presztizs” irodik és terek kialakitisa

- a foldszinti és pince terekben viltozatlan (Vcndéglﬁt(’), kereskedelmi), mig az emeleti terek-
ben teljes funkciovaleas

- afoldszint tereiben — kereskedelmi és vendéglacoipari egységek — amelyek ma is tizemelnek,
megtartasa, megerdsitése

- a foldszinten a Nick Galéria tekintetében részlcgcs funkciovaleas, illetve funkciébévités,
modern galéria és ,FormaBolt” kialakitasa

- az emeleti terekben osztott hasznalatra kialakitott tobb rendezvényi tér (mini tandceskoza-
sok, szakmai workshopok, valamint egy nagyobb egybenyitott téregység révén — képzémd-
vészeti bemutatkozasra is alkalmas cér lécrehozasa)

- az emeleti terekben bérbeadhat6 irodik kialakitdsa, melletciik egy alkalmas tet6terasz be-
épitési lehetGség mellete tetdtéri érterem-kavézo kialakitasa, egytrttal panorama-pont ki-
alakitdsa

- a lift bcépitésc, akar extravagans moédon, az udvarban, litszo, az épiilct kiilss feliiletén

kozlekedd iivegliftel
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- avégeredményt tekintve Snkormanyzati tulajdond ingatlan, sajat site managementtel, piaci
hasznositdsa bérleményekkel

- turisztikai szempontbdl ebben az esetben, az épiilet maga, mint varosképi elem, annak a
foldszinti terei, és galéridja jelenik meg, mint attrakeid, mely elemeket, id6szakosan au-
dio-vizuilis megjelenits eszkdzokkel a virtudlis teret hasznalva fokozni lehet

Pécs Buro-Hotel multifunkcionalis szolgaltaté haz létrehozasa*

A fejlesztés Cé]ja az, hogy Pécs varos ikonikus gazdaségi—polgéri erejét mutatd épiilct, maisa
gazdaségi er6 szimbolumava Véljon, ehhez a virosba 1etelcpiﬂt Cégck szdmara belvarsi osztot-
tan, révid idére is bérelhet6 irodai terek, t:irgyal(’) terek létrehozisa.

A covid vildgjarvany utan a fogyaszt6i trendekben jelentds vilcozasokat tapasztalunk, ezek
koziil a legjelentssebbek 2021-ben™:

- a tudatos vezetés, a dolgozok sziikségleteire, ,jolétére” érzékeny céges gondolkodas

- s6vargas a kényelemre, a vasarlas, a munka és az utazasok sordn is

- s6vargas a firss levegd, a szabadeér, a kozosségi tér fel¢, egy6real az alternativ kdzlekedési
médok feléreékelodése

- avirtualis foylamatokat integraljuk a fizikai térbe (okostelefon, okosora, oculus..)

- ¢nid6 a legfontosabb harom prioritds kzote, ezzel egyiitt, vagy éppen ezért, hogy id6t spo-
roljunk, egyszerre egyre tébb dolgot csinalunk

- nyughatatlzm és lazado fogyaszt(')k, az online informacidkkal szembeni bizalmatlanség is
megjelenik

- a biztonsig kotelez6 (higéniai termékek fogyasztiasa megndte, masrészt az érintkezés és
érintés nélkiili megolddsok iranti kereslet is fokozodik)

- elvesztettiik a talajt, ezért az egyenstly, a mentilis és fizikai egészség igénye felerdsodoee

- megfontolt takarékossag, Gvatossig jelelmzs

- amunka é maganélet terei 9sszemosodtak.

A javasolt hasznositasi koncepcio a felsorolt tiz viligtrend mindegyikére adekvat vilaszt
ad, amennyiben valoban képes létrehozni kényelmes, révid id6re is (akar orikra) bérelhetd,
biztonsigos, kényelmes tobbfunkcios tereket. A tereknek egyrészt alkalmasnak kell lennitik
garantilni a biztonsagot, a teljes komfortot, a masik cégtdl, csoporteol valo szeparilhats-
sagot, egyszerre a lakds és az iroda kényelmér, valamint a belvarosban elegans helyen, de
épitészetileg funkcionalista megoldasokkal a rugalmas, irodai — rendezvényi - szillas tipusa
hasznilatot, valamint az ezekhez a f6 igénybevételi modokhoz kapcesolodo kisérs, kiegészics
szolgiltatdsokat (pl.: csomagmeg6rzés, szalon, vendéglitas, recepcio - tigyfélszolgilac).

Epitészeti megfelelés és funkciondlis kapesolatok: a koribban sziiletect épitész tervek is tesznek javasla-
tot iroda funkeiora, bar a lakds funkciot erésitik, és az iroda funkcior masodlagosnak tekincik. A
polgari lakis jellegb6l adodo, sorolt szobakapesolatok, a magas bels terek az épiiletet alkalmassa

teszik az iroda funkciora is. Kapesolhat6 hozza tetSterasz, kavézo, és dtjarhato tovabba a harma-
dik szinti écterem irdnyaba is, ezek a szolgaltatdsok nem csupdn az it dolgozokat tudnak kiszol-
galni, hanem a targyaloterek, céges rendezvények megfelel6 hacterée is szolgaltatnak, egydrceal a

varos turisztikai vérkeringésébe is, megfelel6 at- és bejaras biztositsa esetén részt tudnanak venni.
n

14 a fejleszeési javaslatot a fiiggelékben Pécs varos révid KSH alapt curiszeikai elemzése tdmasztja ald

5 Forrds: Eurobarometer, trendelemzés a]apjim
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Ennél a koncepcionil kiemelt szerepe van annak, hogy miként alakitunk ki olyan terekert,
amelyek akar valoban, mint hotel — apartman és iroda, aparatman — iroda — szalon, és recep-
ci6 a térhasznalatot igen élesen megkiilonbéztetik a csak csupan irodahdz, vagy irodahdz és a
fels szinten luxus-lakdsok koncepcioeol.

A funkcidknak ez a fajta kombinéciéja adja a hotel, vagy az otthon kényelmét az irodai mun-
kihoz, adhat jelent(’is keresletet nem csupan a visorban mikodé villalkozasok, hanem a hoz-
zijuk érkezd business turistak, és az egyébként a Pécsre érkezd iizletemberek oldalarol.

Tet6teraszok vendéglaeo funkeiéi (azonosan az 1. koncepcioban megfogalmazottakhoz).

Erdemes esetleg azc a lehetéséget tovibbgondolni, hogy a Széchenyi tér 18. sz. hiz épiile-
tdmbje, mely a masik haromeol fiiggetlen, maradhat lakds, bérelhets apartmanhiz, mig a ma-
sik harom mdemléki ingatlan keriil teljes dsszekapcesolasra, fizikai és hasznalati ércelemben
is, és a kozdsségi terek, az osztott hasznilaca, bérelhetd terek, valamint a kapcesolat az emeleti
vendéglit6 egységhez innen valosulna meg.

Bels6épitészet

Mind a négy fentebb bemutatott hasznositasi javaslat esetén kiilon ki kell térni a bels6 terek
megjelenésére, igy arra a problémara, hogy a belsépéitészet mennyiben szolgilja az eredeti
anyagok megtartasit, eredeti formdk felidézését, és vagy mennyiben szolgilja a jelenlegi hasz-
nalo igényét.

Ehhez kapcso](’)déan irAnymutat6 inspirativ irasok je]ennek meg az ArchDaily folyéiratban,
melynek egyes irasai hatdrozottan leteszik a voksukat, a jelenlegi hasznalot szolgalo épiile-

belsé mellett.’

Dokumentacio - Informacio-menedzsment

Létre kell hozni egy dokumentumtarar, mely tobb médon képes kiszolgﬁlni a szakmai és a
laikus, civil kozonséget is.

A dokumentumtir kezelGje lehet az épiilet kezelGje, a viros aleal megbizott varosi drokségke-
zel6 szervezet, vagy a mazeum. Az informaciok megosztisa vonatkozasiban a mazeummal
toreénd egyiicemiakodés elkeriilhetetlen.

A dokumentumtdr tartalma (szoveg, foto, video):

- Az épiilet mtiemlékké nyilvanitasanak anyagai

- A 2006-0s memléki felmérés és restauratori dllapotfelmérés

- Az épiiletek épitéstorténete, csalidedreénete

- A kapcsolodo virostdreéneti dokumentumok

- Az épiilethez és kdrnyezetéhez kapcsolodo archiv foto és képeslapear

- Az épiiletek elmale évtizedekben késziilt fotodokumentacioja

|

16 hteps://www.archdaily.com/971018/refurbishment-adaptive-reuse-and-extension-of-apartments-in-mexico?ad _
source=scarch&ad_medium=projects_tab&ad_source=scarch&ad_mediums=search_resulc_all
heeps://futurearchitectureplatform.org/about/
heeps://www.archdaily.com/971945/architecture-and-unesco-rethinking-preservation-and-cultural-herita-
ge?ad_content=971945&ad_medium=widget&ad_name=editors-choice
heeps://www.archdaily.com/959823/tourist-office-of-blaye-gayet-roger-architects?ad_medium=office_land-
ing&ad_name=article
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- Az épiilet mai, friss teljeskort fotodokumenticioja
- Epitészeti tervek, alaprajzok, épitészeti dokumenticié
- Miszaki beavatkozasok, intézkedések, torténések

\

Vonatkozo jogszabalyok, rendeletek

A dokumenticié, informacié szintjei felhasznaloi megké’)zelitésbdz
- Uzemeltetési — miiszaki, technikai

- Epitész és szakigi szakmai

- Midemléki szakmai

- Virostoreéneti

- Helyi lakos

- Turisztikai

A dokumenticioval kapcsolatos elvarasok:

- Jogtiszta anyagok, szerzd, forras, évszam, szerzés médja, hasznilatra vonatkozo el6irasok,
dokumentum darabszima (eredeti, vs masolat, hanyadik példany..) adatok

- Az eredeti dokumentumok fellelési helye

- A hozzaférés médja, formaja

- A felhasznalas modja, formidja, sziikséges engedélyek

- Tarolds modja, biztonsagi mentések, adatkonverziok, hozzaférés korlatai

5. Cselekvési program

Cselekvési terv

« Epileten keletkezete kirok azonnali elhdritisa.

« Epiletek dllapotanak jboli felmérése, a 2006-o0s dllapothoz képesti viltozasok rogzitése

+ Meglévé épitészeti tervek és az djra felmérés alapjan felajitasi koncepciok kidolgozasa, els-
zetes becsiilt felajitasi atlagos négyzetméter-arakkal.

+ Tarsadalmi egyeztetés, stakeholder térkép készitése, tobb kdrben partnerség épitése (koz-
vetleniil érintetcek, mai bérlsk és iizemeltets, szélesebb kor: helyi tarsadalom).

« Hasznositasi koncepcio kidolgozasa, lehetséges tizleti partnerek felkutatasa.

+ Forrasszerzés.

. Felﬁjitési program Végrehajtzisa.

« Uzemeltetés, iizemeltetésbe adis.

« Folyamatos épiiletfeliigyelet, karbantartis.

« Miemléki értékek vonatkozisiban tarsadalmi hozzaférés, nyilvz’mossﬁg, dokumenticio,
mint 6nkormz’myzati (Vagy ('mkorményzati delegﬁlt feladat) biztositasa.

Katasztréfa elharitas/egyedi probléma kezelése

2019. jalius 20-4n Borza Endre tervezd épitész helyszini jegyzkdnyvet vett fel a Széchenyi cér
16. szama haz 2. emeleti f5démének beszakaddsarol, mely dsszesen 34 m?* masodik emeleti £6-
démrészt, t8bb helyiséget érintete, és tovabbi 55 m* fsdémrészt veszélyeztetett. 2021 tavaszan
jartam az épiiletben, amikor a 2019-ben jelzett kar még intézkedés nélkiil covabbra is fennille.
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Faanyag tartdszerkezeti alkalmazasa, problémak

Cim: 7621 Pécs, Széchenyi tér 16-17.

Nick udvar maemléki épiiletegyiittes — Mecsek cukraszda és Nick galéria foloce

Az észlelés idSpontja: 2021. méjus 6. csiitdredk 17-19 6ra

Legfontosabb anyagtulajdonsigok az adott esetben (megnevezése és szamszert érceke), atla-
gos fa, lucfenyd, tslgy

Teststirtiség: 600 — 430 — 690 kg/m? (viszonylag kénny)

Huazoszilardsig: 100 - N/mm? 21-245 N/mm?; 50-180 N/mm?®

(a szalirannyal parhuzamos éreék 20x nagyobb, mint a rostokra meréleges éreek)
Nyomészilardsag: 60 N/mm?* 33-79 N/mm?; 48-70 N/mm*

(a szaliranyra mer6leges ért¢k 2-3x nagyobb, mint a rostokra parhuzamos ércéek)
Hazoszilardsag [teststrtség: 16 500 N/mm?® (tartoszerkezetnek alkalmas)
Nyomészilardsig/teststirtség: 10 00oo N/mm?*

Hajlitoszilardsag: 100 - N/mm?® 49-136 N/mm?; 78-117 N/mm®

A nyiroszilardsig nem teljes szaraz faanyagnal a legkedvezsbb, hanem 8%-os nedvességtarta-
lomnal. Meghatdrozo a fa keménysége.
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Rétegrendek helyi sajatossagok:

Feny6 pallo alatta feleoleés, alacta fenyS gerendik, alul szincén pallo és nad scukatdr, majd
vakolat. A padlora a hasznilat és tobbszori feldjitas soran fa parketta keriile.

Deszkapallé méretei: 4,5/22 — 5,5/29 cm

Kozbenss fodémgerendik méretei: 15/20 — 18/30 cm

Rétegrend: parketta, vakpadlo, parnafa, gerendazat — kozoceiik homokagyazat, pallo burkolac
kétiranya nadazas, vakolat

Anyagtulajdonsiagok:
Tet6fodém gerenda méreteiirs/20 — 18/30
Tetd fodémgerenda anyagrulajdonsigai: részben elkorhadtak

A haz épitésénck éve: 1845-48.

A képeken, jobbra lent: boritott gerendas fafddém, egyik szinten két helyiségben beszakads,
misik szinten, lathat6 a tdnkremenetel mar elkezdsdoee, de még tart a szerkezet. A gerendas
fodémszerkezet fagerenddzata teljes keresztmetszetben elkorhadt.

- Elctvcszélycs a jclcnlcgi :illapota.

- A faanyag mcgscmmisﬁlésénck oka egyrészt a belss gépészeti vezetékekbdl és a vizes hclyi—
ségckb61 Odajuté ncdvcsség (150 évrél van sz6!!) masrészt a tetSfedés hibai nyomadn a csapa-
dékviz karokozasibol eredeztethetd.

- A beszakadis 2019 tavaszan toreént, épitész €s épit(’imérnék — statikus beavatkozisira az
azonnali kare elharitottik, a beszakade fodémrészt kibontortik, a ra terhel6 vilaszfalat el-
bontottak, tobblet terheket (sictet) elszallitortak.

A fotok a 2021 mijusi dllapotot mutatjik, ekkorra mar a raterhel6 valaszfal lebontasra keriilt,
a tovibbi helyiségek feltardsa még nem kezdsdoce meg, bar lachacoan sziikségessé vile.

2021. majus—november:

Az épiﬂct élctvcszélycs éllapotzit a 7,provizorikus” kiils6 és belso mcgtémasztﬁssal megsziin-
teteék, az éllapota azonban tovibbra is aggaszto. A fodémek az eredeti ﬁ]lapotukban oldal-
irényban mcgtﬁmasztottﬁk a falszakaszokat kihajlzis ellen. A fodémbeszakadassal ez az éllapot

mintegy 1-1,5 évre megszint, nemcsak a fodémek leszakadisa, de a falak kihajlésa is létrcjdtt.

Ezen az életveszélyes allapoton viltozeatote a PVH és dleala 2021-ben megbizott stab, az ide-
iglenes dcsolt szerkezettel térténé megtdmaszedssal.
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Sajdt fotd: 2021. november

Az alabbi felvételek mutatjik, hogy az ideiglenes megerésités szinte az utolsé pillanatban tor-
tént. Az épiilet kiils6 f6fala, a Nick galéria felsli elmozdult, szemmel is lachacoan kihajolt, a
labazati részek vizesednek. Az alabbi sorozat felvételei koziil az els6 kép a Széchenyi tér 16-17.
sz. lépesShiz f6ldszinti bejarata melletti helyiségben a vizek Ssszegytjtését mutatja, ez mar
ismét 6szi beavatkozis volt.
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Sajde fotd: 2021. november

Pécsi Vagyonhasznosité Zrt, mint az épiﬂet kezeléje megbizﬁst adott Pécsi Tatarozé Villalat-
nak a kisebb hibik elharit4sara. Ténylegesen a kémények és belso Vilﬁgit(’)udvarok, tetényﬂfl—
sok koriili beazasok megsziintetésére, a tetd badogszerkezetének javitdsira, elsésorban a kor-
colasok teriiletén, anyagjavitésok, valamine feliiletkezelés. Szintén megoldottﬁk a galambok
kizarasat az épiiletbdl. Tatarozo Villalat a Nick Galéria fel6l a lépesshaz f6ldszintjén zubogo
vizeket megfogta a varosi csatornahilézatba vezette, szintén dtmeneti kirelharicasi jelleggel

9a]d[fotd 2021. l’lOU(’ﬂ’leV
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A 2021 évben az épitész-statikus szakért6i stab megbizasa az életveszély elharitasara vonat-
koz6 szakmai javaslatok megfogalmazasan cal az épiilet tarcoszerkezeteinek szoroprobaszerd
feliilvizsgilatara cerjed ki.

Problémak és kivaltd okok:

A faanyag mcgsemmisﬁlésénck oka egyrészt a belss gépészeti vezetékekbdl és a vizes hclyisé—
gckb61 Odajuté ncdvesség / 150 évrél van sz6!!/ masrészt a tetéfedés hibai nyomdan a Csapadék—
viz karokozasabol eredeztethetd.

A haz elhagyatottsiga, a fodémszakadast késén kovets oldaliranyd merevités, annak tsbb
majd kétéves hidnya, a folyamatos bedzas és felfelé szivargo talajnedvesség, az épiiletben ko-
rabban lachato tdrmelék, mint tobbletteher, és galambok, galambiiriilék mind hozzajarultak
az épiilet jelenlegi allapotanak kialakuldsihoz.

Intézkedések, problémamegoldas rovidtavon:

PVH Zrt. megbizott tovibba egy statikust, faanyagvédelmi szakmérnokse, a karok felméré-
sével és intézkedési terv javaslat készitésével a tcl]'cs épiilctcgyiittcsrc vonatkozéan. ]Clcnlcg a
felmérés folyamatban van, a szakvélcmény hatéridcjc janudr vége.

Folyamatban Iévé miszaki beavatkozasok:

+ A fodémek az eredeti dllapotukban oldaliranyban megtdmasztottak a falszakaszokat kihaj-
las ellen. A forokon lithat6 gy az épiilet belsejében, mind a kiilsS részen torténd acsolat, a
gerendakkal tdrténé megtamasztds.

+ Az ideiglenes megtamasztasok elkésziileek, a még bent 1év6 terhek eltavolitdsa folyamatos,
ezzel parhuzamosan az épiilet belsejének galambok utdni fertStlenitése is megtoreénik.

+ A bedzasok megsziintetése, tetdn a nyilasok, vizlecsurgasok helyeinek megsziintetése, a be-
folyo vizek dsszegytjtése és csatornaba vezetése.

+ A tet6 badogozasanak javitdsa, a tetén 1év6 vilagitoudvarok megfelels vizelvezetésének biz-
tositdsa, hibik javitasa.

Tovabbi azonnali intézkedési javaslatok, a statikus és épitész stab szakért6i véleményé-
nek figyelembevételével:

. Sziikség volna a teljes épiiletszerkezet statikai és faanyagvédelmi félﬁlvizsgélatéra, minden
egyes helység vonatkozisdban, nem csupan szaréprobaszerden.

+ Ehhez az 6sszes szobdban az §sszes padozatot el kell tavolitani, lachatova kell tenni a teher-
hord¢ szerkezetet, annak dllapotit.

. Faanyagvédelmi szakvélemény alapjz’m a rovarragta, karosodott, de még menthetd részek
kezelésére, megoOvasara sziikség van, kiilonos tekintettel a csaposgerendés fodémrészekre és
a fedélszék szerkezeti elemeire.

« Fenti munkilatok csak kiviteli terv birtokaban és allandé mtvezetés mellect Végezhet6k el.

« Az ideiglenes megtémasztésok elkészitése, és a még bent 1évS terhek eltavolitiasa nem tfir
halasztast, haladéktalanul el kell a munkat kezdeni.

o A fodémek kirosodisa egyattal a lépcsc”)szerkezetek és a kiilsé homokkés pérkényok megta-
masztasat is érinti, ezek biztonségérél, biztonségos megtémasztésérél (ideiglenes és Végle—
ges) is sziikséges gondoskodni.
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+ A pincék tartoszerkezeti elemei jok, ugyanakkor a nedvesedés gomdabsodast okozote, ezért
szitkséges ezek fertdtlenitése (a gombasporakkal nem telhet meg a haz) és sziikséges a ned-
vesség elvezetés, a pincék szell6ztetése, és hosszi tavon a nedvesség elleni védelem megoldasa.

A problémak hosszu tavu megoldasara tovabbi szakértdi vizsgalatok szikségesek:

+ meg kell Vizsgﬁlni minden szinten minden f6démrészt, a kirosodisok mércékér, pontos
hclyeit fel kell mérni

* meg kell Vizsgélni a faanyagot, a szerkezeteket, ha gombésodés van, akkor az is Clképzclhcté,
hogy minden bcépitctt faanyagot el kell tavolitani és meg kell semmisiteni

e a sérgcrenda félig be van falazva, ennek is készonhetGen nagyrészt tonkrement, kirosodortt,
ez tartja a fedélszéket, a kétégcrcnd:’lk erre {ilnek r4, igy a szerkezeti munkik tervezése
soran ezt a problémét is meg kell oldani

+ meg kell Vizsgélni a lépcséhézak gyémolitését, a mcgcr(’isitéskor ezek dtmeneti alitmaasz-
tdsit meg kell oldani

+ meg kell Vizsgélni a tarréfalakat, falszerkezeteket, azok teherbirisat

A fodém megerdsitésének két stratégiaja lehet':

- afodém teherbirasat kell feljavitani, ez a fodémmegerdsités

- ya fodémbe 6j tehervisel6 szerkezetet épitenek be, a burkolat terheit és a hasznos terheket az
Gj szerkezetre haritjik, a régi fsdém pedig csak a mennyezetet tartja ... Ez a fodém terheinek
athdritasa.” (Pattantyds, 8s. old.)

Teljes fodémesere boritott gerendafodém esetén a fagerendik kozé j acélgerendakat épite-
nek be és ezekre terhelik késobb az j fodém terheit. A f6dém ideiglenes aladtacoldsira ekkor
is szijkség van.

»A csaposgerenda-fddémeket csak kiilonleges és nagyon indokolt esetekben erésitik meg. Eze-

ket a fodémeket inkabb cserélik, ha a gomba, illetve féreg okozta kirosodis oly mértékben
csokkentette a teherbirdsukat, hogy az el6irt biztonsiagot mar nem képesek teljesiteni.” (Pat-
tantyts, 88. old.) Sokszor csak a karosodott gerendat emelik ki, cserélik, vagy felkotik, a
padlasfodémek felkdeése, acélgerendas megerdsitése jol mikodik, de ez a terheket a tareo-
szerkezetre viszi it.

Avizsgalatok alapjan tervet kell késziteni a lehetséges alabbi megoldasok elényeit, hatra-

nyait mérlegelves:

+ minden szinten minden f6dém cseréje vasbeton fodémre, mely utolagos behazassal keriil
jelenlegi fodémek helyére;

« ahol jclcnlcg idciglcncs f6dém van, ott I acélgcrcndﬁk és kozé trapézlcmcz behtizas keriilt, a fo-
tokon ez lathaté — maradhat az acélgcrenda ésa trapézlcmcz hclyérc keriilhet a vasbeton fodém;

« rejeett I acélgcrcnda is alkalmazhat6 4j kozti fodémként, mclynck nagyobb a teherbirisa,
igy 2 méterenként clég felrakni (a hagyomz’myosan 80 c¢m fesztiavban rakott fagcrcndﬁhoz
képest), majd bezsaluzni és betonozni, vagyis a vasbeton fodém igy is elkészithets. Ezzel a
megoldassal a féfalakra valo befdzés kisebb sebet ejt a megléve szerkezeten;

|

17 Pattantyds—Abrahﬁm Addm: Ept’lletrehabilit&cié Tartoszerkezetek helyredllitasa, atépitése és megerdsitése,
pp 85790

18 Parrzmtylis—Abmhim Adam: Epﬁletrchabi]iricié Tartdszerkezetek he]yreﬁ]]l’tﬁsa, drépitése ¢s megerdsitése,
pp 85-90
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« ahol jo dllapotd a fodém, kiilondsen a csaposgerendas-fodémrészekre (zarofodém, de
kozti-fodémekben is megtalalhatd), ott meggondolando, az eredeti fafodém megtartasa,
amennyiben az egyéb megerdsités (feletti dsszekotés keményfival, U szelvénnyel...) ezeken a
helyeken elegendd, és amennyiben a szakért6i vélemény statikailag nem kifogasolja a vegyes
fodémszerkezet létrejdeeét és a gerenddkon nincs gomba és / vagy rovarkdrosodas;

+ csaposgerenda-fodémek utdlagos megerdsitésének tobb médja is ismert, példaul a gerenda-
magasitds (mely inkabb alulrol javasolt), a gerenda alafeszités fémszerkezettel, vagy a tobb-
tamaszasitds (sarokmerevités, ha az épiilet tdbbtrakcusos)™;

+ ez esetben, mivel a vasbeton szerkezet Iényegesen stlyosabb a fanal, fokozottan igaz az, hogy
a figgsleges tartoszerkezetet vizsgilni sziikséges, és az érintett teriileteken a megerdsitésée
meg kell oldani;

+ a fofalak megerdsitése torténhet kibontds, érintett részek djrafalazisa — elézetes alatamasz-
tas és megfelels technoldgia betartdsa mellett vagy torténhet kdpenyezéssel. Utobbi kiza-
rolag akkor megfelel6 megoldis, ha a meglévé szerkezet terhelhetdsége nem kifogasolhato
(esetiinkben valoszintbb a 80 cm-kénti bontas, djrafalazis...);

+ a tartoszerkezetek megerdsitése torténhet csak a pilléreknél szincén a kivaleds, vagy a meg-
er6sitd acél tartdszerkezetek kiegészits beépitésével;

+ a lépcsshazba kivezetett klima és szell6zés igen paradus levegst tereme ma is, ezt vagy ki
kell vezetni a tets folé, vagy gondoskodni kell az épiilet megfelel szell6ztetésérsl, hossza
tavon pedig megfelels légtechnika beépitése sziikséges (ezt a problémat még a tartoszerke-
zetickkel egyiitt sziikséges orvosolni).

El6zetes becslés szerint a 3.300 m*épiilet tartdszerkezeti megerdsitése 1-2 mrd Fr-ot emészthet
fel, mig a teljes épiiletrehabilitacio cc 4-5 mrd Fr-ot.

Miutan dnkormanyzati elképzelés igy természetesen dontés sinces a hasznositas jellegérdl, az
épiilet tovabbi sorsarol, azt leszamitva, hogy nem omolhat le, kivételes helyen 1évé méemlék,
ezért talan praktikus lehet a kéckdros felgjitasban, az elss kords szerkezet-megerdsitésben és
a kirosodott anyagok kiviltdsiban gondolkodni. Es csak masodik kérben a hasznositison, a
teljes épiiletrekonstrukeion. Ennek a megoldasnak ellene mond az, hogy a szerkezet és a funk-
cio, hasznalat modja 6sszefiiggnek egymassal, a teherhord6 szerkezet megerdsitése nem lehet
a késébbi miikodés gatja. Tovabbi épiiletgépész szakértk bevonisa is sziikségessé vilik mar a
korai tervfazisban, tekintve, hogy az épiielegépészet teljes mértékben elavule, és minimalisan
a bels6 azasok és szell6zés elégtelen volta az allagromlasban szintén tényezd.

Ezt a megoldast kiilondsen alatdmasztja a tarsadalmi egyeztetés, a megfelel6 szintd épitészeti
tervezési és beruhazasi el6készités idigénye. A kétlépesds beavatkozassal az épiilet meg6rzé-
se, a legmegfelelsbb funkcio és kapesolodo épiilecrehabilitdcio alaposabban elSkészithets és a
sziikséges tarsadalmi egyeztetések is megtehetdk. Ez a javaslac csak kell6 épitész-statikus-gé-
pészmérndk miszaki alacdmaszedssal és igen szoros egyiitemtkodéssel valosithaté meg, és ek-
kor is sziikség van alapvet§ tulajdonosi dontésre ami az épiilet funkei6 tekintetében iranyt is
jelol. Egyébként a hagyomanyos egylépesds beruhdzas-felajitas metddus kdvethets azzal, hogy
az épiilet statikai megerdsitése a mostani gyakorlatnak megfelels ideiglenes szerkezetekkel
torténik meg és haladékralanul elindul a fejlesztéshez, hasznositiashoz kitds teljes épiile-
vizsgalat és tervezés.

]

19 Szabé Zoltan: Szerkezet meger6sitések bevile gyakorlati megolddsai 1. kétet,39-41. oldal
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A miemléki épiiletegyiittes a szazadforduld tandja, egytrtal a polgirosodé varos és a mai va-
ros f6terének arculatdt meghatirozo eleme, mely nem csupin virosarculati elemeket, hanem
lényeges tizenetet is hordoz arrdl, hogy mit gondol magirol egy viros. Az épiilet a helyreal-
litast kdvetden igen nagy valoszintséggel szamot tarthat olyan funkciokra, melyekkel mind
a tarsadalmi, mind a gazdasigi, és vele egyiitt a miszaki fenntarthatosaga is biztosithato,
legjobb garancia erre az értékes, belvarosi ingatlan jellege.

Latogatas, bemutatas menedzselés

A négy javasolt hasznositdsi koncepcio szerint négy kiilonboz6 valtozat késziilhet az épiilet
mikodtetésére, menedzsmentjére vonatkozoan.

Mind a négy fejlesztési koncepcio megvaldsuldsa esetén a méemléki épiilet toreéneténcek fel-
dolgozasa, az adatok nyilvanos hozziférhetSsége, kereshetsége, valamine az épiiletegyiittes
épités és kapesolodo csaladedreénetek felearasa sziikséges.

A csalad és épitéstdrténet, miutan egybeforr a polgirviros gazdasigit alakité Zsolnay csalad
nevével, igy kdthet6é mazeumi kidllitdshoz, meglévs gazdag publikacickhoz, Zsolnay-belviro-
si sétahoz egyarant. E tekintetben a viros feladata, szerepe leginkdbb abban all, hogy a ma-
zeummal és a Zsolnay Orokségkezelvel egyiicemiikodésben a jelentdsebb Zsolnay hagyacék
megjelenitésekor, kutatasakor jelen, vizsgalt épiiletegyiittesre vonatkozé adatok, forrasok is
teljeskorien rendelkezésre alljanak. Kiilon figyelmet érdemel az a kériilmény, hogy a Zsolnay
Gyiarban berendezett csaladeorténeti kidllicds meglehetsen szegényes, nem is igazan lito-
gatott, a Zsolnay miazeum, mint a 2010-es EKF év el6tti egyik leglitogatottabb mazeumi
helyszin pedig mara osztozik a Zsolnay Gyir teriiletén a szazadforduld termékeit bemutato
Zsolnay Aranykora — Gyugyi LiszIl6 gytjtemény litogatottsdgin. Szintén emlitésre érdemes,
hogy példaul a korabbi évek Orokségi Napjain a Mendsl Zsuzsa vezette belvirosi Zsolnay
haztetsk séta igen keresett és sikeres program volt, tgyszintén a garantale belvarosi tarak
mellett a belvirosi Zsolnay séta is. E tekintetben tehit feladata a meglévé programkinalatba
az 4j funkeiot kapott épiilet beilleszeése.

Pécs varosa 2o11-ben szamolta fel a vilagorokségi helyszin kezelésére lécrejoce, de végiil Pécs
orokségének kezelését felvallalé europai mintara létrehozott médszertani kézpontot, a Pécs/
Sopianae Nonprofit Kft., és feladatai jelents kurtitasa mellete, csupan a vilagorokségi hely-
szin iizemeltetésére és gondnokoldsira beolvasztotta azt a Zsolnay Oroksgékezel6 NKft-be.
Ezzel a varosban egyfajta hidtus jott létre, nines olyan szervezet, mely a 2000 éves viros torté-
neti malgjaval, 6rokségének professziondlis tovabbaddsaval modszertani, sszefogo és komp-
lex médon foglalkozna. Ez a hclyzct szﬁkségcssé teszi, hogy a tulajdonos 6nkorményzat és a
100% tulajdondban 4ll6 vagyonhasznosité cége a jelzett tobb szereplével egyeztetve tegye a
mdemléki épiiletegyiittest fizikai és szellemi értelemben is elérhetdvé a széles kozonség sza-
mara. A lﬁtogathatésflg, clérhct(’iség, és az {izemeltetés, menedzsment feladarai a hasznositas
jcllcgét61 fijggécn is valcoznak, ezért tekintsiik 4t e szerint mind a négy lkorabbi javaslatot.

Koncepcio 1 - ,Mlivészetek Varosa”

Latogatas, bemutatas: Pécsi Képtar és Design bolt terei, mint turistafogadé és vendégesalo-
gato terek megnyitjik a mdemléki épiilet belsejét is, és némi maliciaval talan a vendéglato
egységek és rendezvények csabereje miatt szamithatnak forgalomra is. Ezdleal tehat az épiilet
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belsejében feltare és megorzoce ércékek, 1épesshaz, ajedszerkezetek, a masodik emeleti belss
kékonzolok és udvari nyilaszarok, valamint a restaurdtor altal meg6rzésre javasolt falfest-
mény részletek meg6rzésén tal a lathatosaga, bemutatasa is biztositott.

Uzemeltetés gazdasigi hittere: a Pécsi Képtir és Design bolt maradna virosi izemeltetésben,
igy varhatoan a virosi koltségvetést terhels kulturalis kiadasként, mely a belépéjegyek és
ajéndéktérgy értékesités mellett is, a mai tapasztalatok alapj{m jelent(’is tdmogatas szorulna.
A tetSterasz kavézo és harmadik emeleti écterem iizleti céla bérbeaddsa javasolt, hiszen a
virosnak nem dolga az étterem tizemeltetés, igy ez jelenthet az épﬁlet fenntartasihoz allando,
am kisebb mértéekd bérleti dij bevételt, szintagy a jelenlegi allapot szerinti f6ldszinti kereske-
delmi egységeké. Ebben a konstrukeioban a beruhazashoz sziikséges tokesziikséglet egy részée
képes volna a viros finanszirozni a méasodik emeleti lakasok és iroda értékesitésébsl, mig
elsbbicket kifejezetten ércékesitési célra volna célszerd helyreillitani, addig utobbi estében
szintén elképzelhetd egy hossza tava bérleti konstrukeio. A mai szereplsk munkamegoszea-
sat felcécelezve ez a konstrukeio tovabbra is a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt, mint iizemeltetd
szerepvillalasit felcéeelezi, egytrtal a virostdl a kdzeéla intézményi részek mikddeetésének
anyagi biztositdsit. A menedzsmentbe, tizemeltetésbe sziikséges ennél a koncepcional a Pécsi
Galéria és a Janus Pannonius Mdazeum Képz6 és Iparmiivészeti Osztélyz’mak a bevonasa is.

Koncepcioé 2-,,IT HUB”:

Latogatas, bemutatds: igen ersen korlatozott, hiszen az irodai terek, az azokat bérls cégek
szamidra elérhetdek, a széles kozonség szamara nem. A masodik és harmadik szintre tervezett
tetGerasz étterem koncpecioja, ha kiilsé iiveglifteel parosul, akkor képes felszivni varosba
litogato turistdt és helyi lakost egyarant, ezaleal részint a ralatas az dcriumra, részint a ma-
sodik emeleti belss torténeti épiiletszerkezetek részben lichatokkd, litogathatokka vilnak.
Sziikséges azonban megemliteni, hogy a hazak legjelentsebb érték-elemei a homlokzatok,
az atrium, a BAZAR felirat, és mellette a kozépkort 6126 kapualj, akdrcsak a belsé udvar
Zsolnay keramiai mind-mind ma is szabadon lithaték, ezen tehit ez a hasznositasi forma sem
viltoztat. Amennyiben egészen szabad tervpalyazat keriil meghirdetésre arra azonban kriti-
kus figyelmet sziikséges forditani, hogy az egyediség értéket ad6 dtrium és belss szerkezetek
megmaradjanak, és annak litvanyaba se zavarjon bele 6j, modern szerkezet.

Uzemeltetés gazdasigi hittere: ebben az esetben a viros, mint tulajdonos, adja a 100%-ban
tulajdonaban 1év6 Virosi Vagyonhasznosit ZRenek kezelésbe az épiiletet, aki azt a felajitast
kovetSen ipari szerepldknek egységenként bérbe ad. Az el6zetes feleételezések szerint a beru-
hazas az 5Snkormanyzatot terheli, viszont az dtadastol szamitva a haz dnfenntartd, sét bevételt
teremtd vagyontarggya vilik.

Koncepcio 3 - ,Romkocsma, avagy avantgarde ujragondova”

Latogatas, bemutatis: a romkocsma és design piacok, valamint nyitott mitermek terei, mint
turistafogadé és Vendégcsalogaté terek megnyitjék amtemléki épiilet belsejé is. Ezaleal tehac
az épiilet belsejében feleart és meglrzitt éreékek, lépcséhéz, ajtészerkezetek, a masodik eme-
leti belsé kékonzolok és udvari nyﬂészérék, valamint a restauriror 4lcal megOrzésre javasolt
falfestmény részletek megOrzésén tal a léthatéséga, bemutatasa is biztositott. Akar a pécsi
zenés, alternativ, mivészi hangulatﬁ szérakozéhelyek, piacterek forgalmﬁbél kiindulva, valo-
szindsithetjiik, hogy igen jelentds élet, pezsgés jelenne meg ezzel a funkcidval a belvirosban.
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A nappal rendezvénytér és design piac, éjszaka romkocsma és zenés szorakozohely funkcioval
a térre a hivatali id6 utdn is életet varazsolva.

Uzemeltetés gazdasigi hitcere: ebben az esetben a viros, mint tulajdonos, adja a 100%-ban tu-
lajdonéban lévé Varosi Vagyonhasznosité ZRenek kezelésbe az épiﬂetet, aki azt a felﬁjitflst
kovetGen piaci szereploknek egységenként bérbe ad. A romkocsma mikodeetésénél lényeges
szempont kell, legyen, a pécsi underground mavész vilig megjelenitése, agy a fiatal képzémd-
vészek, mint a ké’)nny{izenészek szdmra a tér, a bemutatkozasi lehetéség megadﬁsa, az alkotasi
folyamatok osztonzése. Bzért ennél a koncepci(’)nél a Vagyonhasznositénak egytitt kell miikod-
nie nem csupdn a Pécsi Galériaval, hanem fiatal zenész és képzomavész alkoto kozosségekkel is.

Az cl6zetes feltételezések szerint a beruhdzas az Snkormanyzatot terheli, viszont az dradastol
szamitva a haz dnfenntartd, s6t bevételt teremt6 vagyontirggya vilik, mely tovabbra is visszafor-
gathato fiatal pécsi mivészek bemutatkozasanak, letelepedésének, alkotasinak a tdimogatdsara.

Koncepcio 4 - ,Biiro-Hotel”

Latogatas, bemutatas: azonos a 2. viltozatnal leirtakkal, azzal, hogy ebben az esetben az tizelti
turistak, valamint a varosban letelepedett vallalkozasok szélesebb korének hasznélacdra sza-
mithat az épiilet, igy a bels6 terek is a helyi kozosség ¢letébe visszakeriilnek.

Uzemeltetés gazdasigi hiccere: ebben az esetben a viros, mint tulajdonos, adja a 100%-ban
tulajdonaban 1év6 Virosi Vagyonhasznosité ZRenek kezelésbe az épiiletet, aki azt a felajitase
kovetSen piaci szereplSknek egységenként bérbe ad. Lényeges felcéeel, hogy legyen egy site
menedzser (hoteligazgato) felelGsséggel és dontési, alairasi jogkorrel, aki az tizemeltetsi elva-
rasokkal, és szemlélettel mar a beruhdzas elskészitésbe is bekapesolodik. Ez azt jelenti, hogy
a tdmb mdkodtetése piaci modell alapjan, onalloan, profitcentrikusan, ugyanakkor maem-
léki — hasznositds, fejlesztési szempontokat is integralva leveti magarol az dnkormanyzati és
hivatali tehetetlenséget.

Az el6zetes feltételezések szerint a beruhazas az énkormanyzacot terheli, viszont az dradas-
tol szimitva a hiz 6nfenntartd, st bevételt teremtd vagyontarggya vilik, mcly tovibbra is
Visszaforgathaté fiatal pécsi miivészek bemurtatkozisinak, lctclcpcdésénck, alkotdsinak a ta-
mogatasara.

Sajdr szerkesztés, 2021
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6. Alkalmazas, megvalositas

Szervezeti hattér, egylittmiikodés, kotelezettség-vallalasok

Szervezeti-jogi hattér?°

A vagyonkezelés (tartalma alapjin): tulajdonosi joggyakorléval, dllami vagyon hasznalatara
létrejoee specialis jogviszony. Célja altalaban allami vagy helyi dnkormaényzati feladat ellacdsa.
Vagyonkezel6vé csak tdrvényben (nemzeti vagyonrol szol6 2o11. évi CXCVIL Tv tovabbiak-
ban: Nvtv.) meghatarozott alanyi kérbe tartozo szervezet vilhat. A tulajdonos, a vagyonkezelé
és a bérlsk, potenciilis bérlsk és hasznalok egytitemikddése kuleskérdés.

A vagyonkezel6i jog vagyonkezelési szerzédéssel vagy torvényi kijeldléssel johet létre (vagyon-
kezelési szerzddés kotése ez utobbi esetben is sziikséges, kivéve speciilis, egyedi esetekben,
kiilon torvény alapjan, példaul: a 2012. évi CXC. térvény alapjin budai és pesti alsé rakparton
1év6 ingatlanok), és az ingatlan nyilvantartasba treénd bejegyzéssel keletkezik.

Vagyonkezel6i jogot gyakorléja lehet bérmely természetes €s jogi személy, jogi személyiség—
gel nem rendelkezd szervezet, amellyel a vagyonkezelésre vonatkozéan a MNV szerzédésben
megillapodik, ingyenesen keletkeztetni azonban csak korlatozottan lehet, az alabbiak szerint:

Vagyonkezel6 lehet (NTV értelmében) 3 § 19 es bekezdés, koltségvetési szerv, Snkormanyzati
intézmény, koztestiilet, vagy az dllam, vagy dnkorményzat, vagy kéztestiilet 100% os tulajdo-
naban illé gazdilkodo szervezet.

A vagyonkezelés tartalmi kereteit az Nvev . § (8) bekezdése hatdrozza meg, a tényleges jogok
és kotelezeteségek a vagyonkezelési szerz6désbél allapithatéak meg.

A vagyonkezelés £6 szabalyai szerint a vagyonkezel6t megilletik a tulajdonos jogai, terhelik a
tulajdonos kételezettségei. Kivétel, ha jogszabaly vagy vagyonkezelési szerz6dés a f6szabalytol
eleéréen rendelkezik. Vagyonkezel6 a vagyont nem idegenitheti el, nem terhelheti meg, biz-
tositékul nem adhatja, a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhdzhatja ic, polgari
jogi igényt megalapitd valamint azt eldont tulajdonosi hozzdjarulast a vagyonra hatosagi és
birésigi eljarasban sem adhat.

Vagyonhasznositdsnak mingsiil ,a tulajdonosi joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznilo-
ja alcal a nemzeti vagyon birtoklasanak, hasznilatdnak, hasznok szedése joginak barmely
a tulajdonjog dtruhdzasit nem eredményezd jogeimen tdrténd atengedése, ide nem éreve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitdsac.”

Nemzeti vagyon hasznositasra csak dtlachaco szervezetnek adhato ac. Adlachaté szervezet le-
het koltségvetési szerv, maginszemély, vagy jogi személy is.

Allami kézvagyon kezel6 lehet tehit, intézmény, Snkormanyzati cég, amennyiben 100%-ban
allami, vagy 6nkormanyzati tulajdonban van, és amennyiben az alapit6 okiracdban foglalt a
végzett tevékenység. Pragmatikusan még fel kell tenni a kérdése, hogy a szaktuddsa, a human
eréforrisa, eszkdzallomnya, pénziigyi hictere megfelels-e a villale feladachoz.

20 Mészdros B.: Az épitett drokség népszerisitése és éreckre emelése, az 6rokség menedzsment rendszere” PhD
dolgozat, 2016. PTE
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A vagyonkezelés és iizemeltetés szintén nem azonos fogalmak, tizemeltetd mar lehet barmely
piaci szerepls, mellyel a tulajdonsos, vagy az dlcala megbizott vagyonkezel6 szerzsdést koe. Az
tizemeltets kitelezetettségeit az izemeltetSi szerz6désben foglaltakon tal az alap az épitipa-
ri kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet (Kivitelezési kodex) és
foként a szervizkdnyv és a jokarbantartasi kdtelezettség 6j eldirasai hatdrozzak meg.

A hasznositis, bérlet, iizemeltetésbe adis el6tt:

- Meg kell dllapitani a kezelésbe vont vagyontirgy értékée

- Meg kell hatarozni maszaki oldalrdl az épiilet fenntartasanak, kezelésének koleségeit, a md-
emléki védettség miacti kdtelezs feladatokbol fakado terheket.

- El kell késziteni az ingatl:mok esetében a legoptimﬁlisabb, vagy legreélisabban megvalésit—
haté funkciéra a megvalésithatéségi tanulmz’myt, vagy tizleti tervet.

- Meg kell hatirozni, hogy az egyes ingatlanok esetében gazdasﬁgi és tarsadalmi hasznokat is
mérlegelve milyen hasznositasi megoldést alkalmazunk.

Egylttmiikddés — a miemléki terlilet hasznalataban és megbrzésében érintettek
Az egyiittmikddésnek szitkséges meglennie a fejlesztési és kezelési tervek készitésekor, és a
fenntarcasi, napi mikddési idészakban egyarant. Az egyiicem(kddés intenzitdsa, modszerei
természetsen a két feladacfazisban eleéréek. Az érincetcek beazonositasan cal a napi munka-
végzéshez sziikséges meghatdrozni az érintetcek jogi, gazdasigi helyzetébdl adodo elvarasait,
igényeit, mozgasterét, az egyiittmikodés és a konfliktus teriileteit.
A viros szdvete dinamikus vilcozik, ezrét alibbi nem egy statikus, hanem egy folyamatosgon-
dozast igényl6 lista.

Szervezet neve Elérhetésége Megjegyzeés, kapcsolat

Vagyonkezel6

7626 Pécs, Baza tér 8/B
Tel:72/801-801
e-mail: ertekesites@pvh.hu
KépViselé: Szabé Szilard vezérigazgatd
Pécs Vagyonhasznosité Zrt Tel: 72/801-701 Vagyonkezel6 és hasznosité
e-mail: titkarsag@pvhhu
Lukdcs Tamas mdszaki és fejlesztc’si osztély
vezetd
e-mail: lukacs.camas@pvh.hu

Tulajdonos

Képvisels: Pécerfly Attila, polgirmester

7621 Pécs, Széchenyi tér 1. A maemléki épiilecek culaj-

Pécs Megyei Jogt Viros Kézponti telefonszam:72/533-800, 533-807, donosa, a pécsi kozteriiletek
o o0 polgarmester@ph.pecs.hu tulajdonosa
Onkorményzata N I i . . s

Ruzsa Csaba stratégiai alpolgarmester A teriilet szabilyozdsaére
72-533-819 felelss szerv

email: ruzsalcsaba@ph.pecslhu

A pécsi Nick udvar kezelési terve « 65


mailto:polgarmester@ph.pecs.hu
mailto:ruzsa.csaba@ph.pecs.hu

Szervezet neve

Elérhet6sége

Fellgyeleti szerv

Megjegyzés, kapcsolat

Baranya Megyei Kormany-
hivatal
Pécsi Jardsi Hivatal
Jarasi Epitéstigyi és Orok-
ségvédelmi Hivatala

7624 Pécs, Szent Istvin tér 15.
Tel:72/534-650
Kapcsolattarté:

Czeglédyné Levérdy Henriette

e-mail: levardy.henriette@bamkh.gov.hu

Midemlékekkel kapcesolatos
feladatok, régészeti lelhe-

lyek vonatkozdsdban cljaré
elséfoka orokségvédelmi

hatosigi feladatok

Szervezet neve

Elérhet6sége

llletékes 6nkormanyzati és allami f6épitészek

Megjegyzés, kapcsolat

Pécs Megyei Jogt Viros
Onkorményzata

Karlovecz Zoltdn virosi f6épitész
e-mail: foepiteszet@ph.pecs.hu
Tel: 72/533 833

kozvetett kapesolat

Baranya Megyei Kormanyhi-
vataldnak
Epitésiigyi és Orokségvédel-
mi Hivatala

7624 Pécs, Szent Istvin tér 15.
Tel:72/534-650
Megbizott hivatalvezet6: Ziener Csabané
e-mail: eoh@bamkh.hu

Miemlékekkel kapcsolatos

sagi feladatok

Baranya Megyei Kormany-
hivatal
Epitésiigyi Hivatalinak
illami f6épitésze

Lukdts Iscvan dllami f6¢épitész
7623 Pécs, Rikoczi u. 30.
e-mail: foepitesz@baranya.gov.hu

Tel. 72/795-353

kozvetett kapesolat

Kozteruletek és zOldterlletek kezeldje

Budapest Féviros Kormény-
hivatalinak Epitésiigyi és
Orckségvédelmi Hivatala

1012 Budapest, Logodi u. 38-40.
Tel: 1/795-9057

Hivatalvezets: Téth Ferenc

Régészeti lelshelyek vonat-
kozdsiban eljaré masodfokd
orokségvédelmi hatosagi

feladacok

Allami és minisztériumi szervezetek

Emberi Eréforrasok Minisz-
tériuma (EMMI)

Székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 3.
Tel.: 1/795-1200
E-mail: ugyfelszolgalat@cmmi.gov.hu
Honlap: www.kormany.hu/hu/emberieroforrasok-
miniszteriuma

Kézvetett kapcsolat

BIOKOM NKft.

Pécs, Siklosi at 52, 7632
Tel: 72 502-100
biokom@biokom.hu
Meixner Barna tigyvzet§ igazgatcd
72/502-103
Kéhegyi Csaba stratégiai és koordindcios vezets
72/502-120
Lukdcs Ferenc miiszaki vezetd
72/805-311

onkormanyzati cég széles
szolgleatdsokkal:
pécsi virosiizemeltetés
péesi parkolas
kozosségi kozlekedés
parkerdei szolgiltatdsok
kornyezet és hulladékgaz-
dilkodais
kozeeriilet fejleszées és hasz-
nositds tartozik ide

Szakmai partnerek

Allamigazgatasi szervezetek, hattérintézmények

Lechner Lajos
Tudaskdzpont
Nonprofit Kft.

Székhely: 1111 Budapest, Budafoki dt 59. E/3. ép.
Telefon: 1/279-2640, 1/279-2610
E-mail: llck@llck.hu
Honlap: www.llck.hu

Kozvetett kapesolat. Epités-

iigyi, telepiilési és teriileti

tervezési, drokségvédelmi

nyilvancareds és dokumen-
tumtar

Pécsi Virosfejleszeési Non-

proﬁt Zrt.

Cim: 7621 Pécs, Mdria u. 9.
Telefon: 72/514-801
Fax: 72/514-810
E-mail: varosfejlesztes@pvfzre.hu
Internet: www.pvfzre.hu; www.pecsivarosfejlesz-
tes.hu
Cstcs Zoltdn vezérigazgatd

kozvetett kapesolat

Helyi 6nkormanyzat

Pécs Megyei Jogt Viros
Onkorminyzata

Képvisel6: Péterfly Attila, polgirmester
7621 Pécs, Széchenyi tér 1.
Kézponti telefonszim:72/533-800, 533-807,
polgarmester@ph.pecs.hu
Ruzsa Csaba stratégiai alpolgarmester

72-533-819

email: ruzsa.csaba@ph.pecs.hu

Kozvetett kapesolat

Zsolnay Orokségkezels
Nonprofic Kft.

Képvisels:, tigyvezetd
7630 Pécs, Zsolnay Vilmos tt 37.
Postacim: 7603 Pécs, Pf. 27.
Kézponti telefonszdm: 72/500-350
Bleszity Péter tigyvezets
ugyvezeto@zsn.hu
Bankuti Péter operativ igazgatd
bankuti.peter@zsn.hu
+36 30 223 9253
Vigvolgyi Réka vilagdrokségi és turisztikai vezetd
vagvolgyi.rcka@zsn.hu

+36 30 681 7196

a véros legnagyobb kultu-
rdlis holdingja, orokségi
vagyonkezelGje, turisztikai
szolgaltatd szervezete

JPM

7621 Pécs, Kdptalan u. 5.
Tel: +36 72/514-040,
Fax: +36 72/514-042
jpm@jpm.hu
dr. Bertok Gibor igazgato
Képz6- és Iparmivészeti Osztily, vezetdie:
Nagy Andris
7621 Pécs, Papnévelde u. 5.
30.566-9384
art@jpm.hu

pécsi, baranyai mazemi
gyﬁjtemények kezelése,
miikodeetése
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Tourinform

[ranyPées NKft igazgato: Fodor Jozsef
Miltesics Norbert Tourinform vezetd
pecs@tourinform.hu

+36 72 213 315

+36 72 511 232

Pécs turisztikai hazigazda
szervezete, a széchenyi téri
info pont makddeetsje
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Szervezet neve

Pécsi Galéria

Elérhet6sége

A Zsolnay Or(jkségkeze]é szerveztén beliili

egységként
Vizuilis Mivészeti Divizié
Fekete Valéria divizié vezetd

Megjegyzés, kapcsolat

Pécsi Galéria kidllitorerei-
nek tizemeltetdje

20 568 6349

72/210-436
feketevaleria@zsn.hu
20-570-0979
7621 Pécs, Kirdly u. 1.
30-230-2444 Nick galéria — mint kortdrs
Nick Galéria vezetdje: Pl Zolean id6szaki kidllitohely tize-
pzpalzoli@gmail.com meltetSje
30-957-9434
IT Hub heeps:/fitpecs.hu/2020/09/18/ITHubPecs .1.nfor.r.nat’1ka1 o8 ma/rkctl/ng
tigynokségek laza tarsuldsa
Jelenlegi bérlék
o} P’ CS S ¢ 1’1 ité .
Mecsek Cukriszda 7621 Pécs, Széchenyi eér 16 cukriszda
20 209-4022
o1 Péee Qo i I
Pécsi Szalon S61626 7621 Pecs, Széchenyi ter 16. S61676

Nick Galéria

7621 Pécs, Kirdly u. 1.
30-230-2444
vezetdje: Pil Zoltian
pzpalzoli@gmail.com

30-957-9434

Nick galéria — mint korcdrs
id6szaki kidllichely

Snack (vendéglto egység)

Pécs, Széchenyi tér 17, 7621

étterem, bisztro, helyben

20 440 9494 fogyasztasra és elvitelre
Bazir écterem, sdrozé (pin- Pécs, Széchenyi tér 17, 7621 écterem so1626, csak hely-
cerész is) 20 350 8919 ben fogyasztisra

Pécs, Széchenyi tér 17, 7621

Kifli Bakery and Caf¢ pékség
Lezser Barkonyha Pécs, Széchenyi tér 18, 7621 étterem
70 630 9998
Hamcrh,pec?‘l kesztyd, Pécs, Kirily u. 1, 7621 cuhizaci bole
ruhdzati bole 70 336 9702

Kotelezettség-vallalasok, feladatok

A villalasok biztositasihoz és a szakszerd makodtetéshez javasolt vagyonhasznosité szamara
hogy az 6rokség hiz modszertani kdzpont feladacait, legalabbis azokbol az aldbbiakat felvallalja.

1. Kutatas, tudoményos fcldolgozésa, modszertan, stratégia

a. stratégia ¢s operativ terv

b. kutatis-védelem — mtemléki adactar

c. helyszin biztositasa — egyetemi gyakorloterep

d. hclyszin biztositasa- funkcié kontroll

2. Elérhctéség biztositasa, agy a fizikai clérhctéségé, mint a szellemi hozzéférhctéségé

3. Tcrmékfcjlcsztés és tervezés (a mikodeetés soran felmerild ﬁjabb fcjlcsztési igényck 4.

mcgfogalmazésa és mcgvalésitésa)

4. Miiszaki és gazdasﬁgi menedzsment, azaz tizemeltetési feladatok
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Lassuk részletesen az 1, azaz a stratégiaépitd, tervezési blokk elemeit:

1/a. A tervezés dokumentumai

Megval(’)sithat(’)ségi tanulmz’myok és koncepci(’)k

Dontést megalapozo és megel6z6 tervezés, az dtlectdl a redlis tervezésen at egy kovetkezetes
koncepciodig.

A projektotletek életképességének értékelése, a projeke tervezés alapjaként.

Allapotmegérzési, konzervilasi terv és/vagy rehabiliticiés terv

A kezelés, a meg6rzés modjanak, hatdrainak, formainak meghatarozasa. A vonatkozo droksé-
gi és helyi szabilyozasok figyelembevételének feliigyelete. A lehetséges beavatkozasok megha-
tarozdsa a meglrzés, rehabilitacio, illecve helyreallitas harmasdban.

Létesitménykezelési tervek

Az érintettek bevondsaval, az adott mdemléki épiiletre legalkalmasabb létesitmény- kezelési
terv 9sszedllitdsa, amely figyelembe veszi a helyi kozosség sziikségleteit, igényeit, az drokségi
szempontokat, a rendelkezésre dll6 forrasokat, a hatékony tizemeltetést és fenntarthatésigot
egyarant.

Fejlesztési tervek

A fejlesztési terv sszeallitasa, mely integrilja a megdrzési tervet, a koncepciot és megvalosit-
hatéségi tanulményt, a létesitménytervet ¢és a bemutatas, interpretacio tervét, étfog(’) tervdo-
kumentumként hossza tava célokat, stratégiakat hatdroz meg.

Projekttervek azok megvalédsitasahoz és kezeléséhez
A stratégia lebontdsa operativ lépésekre, azaz projekeekre. A projekt mindig a cél, ids, és
koleségterv fiiggvényében meghatirozott. A projektrervek megvaldsitasa a termékfejleszeési

pillér alate coreénik.

Hatasvizsgalatok elkészitése

Minden beruhizis kotelezs eleme, ugyanakkor it kiilonos ﬁgyclmct kell forditani az orok-
ségi potenciilra, a fejlesztéseknek a kozéppontjukban dll6 védett 6rokség integritdsra, meg-
Orzésére, kutathatéségéra, bcmutathatéségéra tett hatdsaira, nem Clszigctclten, hanem a kor-
nyczctével val6 kélesonhatisiban.

A tanulményok és projekeek kapesolatit szemléleeti az alabbi dbra.

Forrds: sajat szerkesztés
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1/b. kutatas, védelem
Nagy egységét tekintve klasszikus maemlékvédelmi feladatok sszességét jelenti melynek tel-
jességét taldn az alabbi atfogo dbraval lehet meghatarozni.

Forrds: sajdr szerkesztés Mezés Tamds: Mitemlékvédelem jegyzete és Orai eléaddsai a/apjdn

A mtemlékvédelmi kutatdsok eredményeit, mint szakmai dokumenticiot tudja haszonosita-
ni a vagyonkezel6, tizemeltet szervezet, egyrészt sziikségesen és termeszetesen a fejlesztési
tervek kidolgozdsa és azok megvalositdsa sordn. Tovibba igen lényeges adotokhoz, forrasok-
hoz juthat a késébbi tizemeltetsi feladataihoz, gy a technkai, mdszaki beavatkozasok, le-
hetSségek és sziikségességek, a mdaszaki figyel6 rendszer kialakitdsa, mint a népszerdsitds és
interpreticios programok alakitasiahoz. Ez utébbi vonatkozasiban lényeges az igen szoros
kapesolodds a mazeum és a Pécsi Galéria felé egyarant.

Kapcsolédé Vagyonkezeléi, vagy tarsszakmai, osztott feladatok lehetnek példéul a kutatasi
eredmények rogzitése, a dokumenticio, elvi rekonstrukcié, miemléki adatear léerehozasa.

Nem a vagyonhasznosit6 végzi el a kutatdst, de az eredményeket a munkajihoz, agy a fejlesz-
tések, a megdrzés, a népszertsités teriiletén hasznalja, a kutatasokat inspiralhatja, és anyagi-
lag tamogathajta.

1/c. Helyszin biztositasa — egyetemi gyakorloterep

Az oktatis, de nem csupan a felssfokd, hanem a kézépfok{l oktatis bckapcso]ésa, szélesiti és
erdsiti a torcéneti épijlct tarsadalmi bcégyazédﬁsét, friss, kiilsé impulzusokat kap(hat) fcj—
lesztéshez és mikodeetéshez, és akar komoly visarlo, fogyaszté és kultara fogyaszté réteget is
mcgnycrhct magénak. Az alabbiakban néhﬁny példaértkl’i cgyiittmfikt')dési javaslat a Vizsgélt
ingatlan vonatkozasiban.
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Példa a Nick udvar lehetséges felssokreatdsi kapesolodasaira:
1. BME, PTE MIK
szakmérndki képzés, éptészmérndk képzés (gyakorlati feladatok, projekeek)
2. PTE Mivészeti Kar
fiatal mavészeknek bemutatkozisi lehet6ség, alkeotér, piactér, animaciok, kidllicds tervezés
3.PTE - Kézgazdasagtudomanyi Kar
komplex fejlesztési projekeek — fiatal start up, design cégek piacra vitele — komplex egyete-
mi projekcek megvaldsitdsa

1/d. Helyszin biztositasa — funkcé kontroll

Tudjuk azt, hogy minden épiilctnek megvan a teherbirisa, ha agy tetszik a fizikai iteresztS
képcsségc, a telitettsége. Altaliban igaz az, hogy a hasznalat tartja életben az épiﬂetcket, de a
talhasznilat jclcntéscn rombolja miiszaki él]apotukat és roviditi az élctidcjﬁket. Ezért sziik-
séges az adott épiﬂetre vonatkozo ngensﬁlyi éllapothoz (mclynél a pénziigyi—, gazdaségi— ésa
miuszaki szcmpontokat egyarant mérlcgclik) igazitani annak mdakodtetését, és ennck mérésére
monitoring indikitorok rendszerét, elsre jclz('i, és utol(’)agos hatist méré rendszert 1étrehozni.

A 6.3 fejezet részletesen foglalkozik a montirong rendszer kiépitésével és megkisérel konkrée
javaslatot tenni a hdz vonatkozasiban.

A 2. blokk, azaz az elérhetdség biztositasa tartalma:

a. lakosségi réhangolés programja

b. 6r6kség pcdagégiai program

c. hclyszin intcrprctélésa, bcmutathatéség biztositisa (az Cscményck szervezése és a marke-
ting feldatok is itt jclcnnck mcg)

d. nemzetkozi szinten és hazai szinten is hilézatosodas, kapcsolatok ¢pitése

e. kozosségek épitése

Ezekrdl a fejezetekrdl az elmale évek sordn, sajac név alate, és Sarkadi Eszterrel kdzdsen is
szamos cikket publikiltunk, igy ezeket itt nem ismételném meg, hiszen érdemi kifejeésik
meghaladna jelen iras kereteit. E helyett a vizsgilt ingatlanegyiittes vonatkozasiaban konkrét
javaslacokat teszek.

2/a. Lakossagi rahangolas programja a Nick udvarban

A lakosségi réhangolés programja a beruhizas mcgvalésitﬁsa szcmpontjﬁbél fazisokra bont-
hato, a csoportok azonosan a kommunikicio és egyticemakddés célja, és esetleg a formaja lesz
a viltozo tényezd.

Tehat a rahangolas fazisai a beruhazis tekinetében:

- a beruhdzast elskészits, helyi érintettek széles korét bevond kommunikicio, valamine a
program komoly befolyassal biré érintettekel szorosabb egytitemtkodés, szakmai beszélge-
tésck sorozata

- aberuhazis elkésziilte, lehetSséget ad iinnepélyes varosi dtaddsi tinnepségre, melynek célja
nem csupén a prominensek és a sajto részvétele, hanem akar ingyenes, vezetett bejarasokkal
a haz ,ataddsa” a varos kozdsségének

- a fenntartds iddszakdban a szeptember végi Orokségi Napok évi rendszeres curisztikai be-
mutatdsra csabitanak, de hasonloan igéretes az évente megrendezésre keriils fényfeszeivil-
ba val6 bekapesolodas is.
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- a fenntartds sordn az dltalanos népszerisits jelenléten tal a mikddés menete hatdrozza
majd meg a tényleges partnerek kérét, az egyticemikddés intenzitdsat és formajac

Jol elkiilonichets lakossagi csoportokrol:

A hirom javaslat koziil barmelyik valosuljon meg, célszerd a felgjitas elokészitésébe mar a
helyi lakosség meghatérozé csoportjait bevonni. Ez alatt a konkrécan felsorolt beruhizis alcal
érintett szereplSkon tal, gondolok a kiilonboz6 érdekesoportokra, akiknek érdemes az els-
zetes Véleményét kikérni, majd azok elfogadésér(’)l, vagy elutasitasarol, a valos folyamatokrél
megfelelé visszacsatoldst adni a szimukra. Hyen érintecti korok lehernek: adott varoskorzet
lakosséga, az orszﬁggyﬁlési képvisel('ijével egyiitt, a turisztikai szakmai képvisel6i, kiilonsen a
helyi idegenvezetdk; kdzlekedés-szervezést is érintd akcioknal a helyi kozlekedési villalatok,
buszos utaztato cégek és taxis cégek képviselSi; amennyiben a mivészeti vonal felerésodik
agy, kiilonosen a helyi mavészeti élet kiilondsen a képzémivészetek, iparmivészetek és kony-
nydzene képvisel6i; amennyiben a gazdas{lgi tér koncepcié kap z6ld utat, agy a helyi gazdasé—
gi tér, kiilonsen a megszélitani kivant iparﬁgak és betelepﬁl(’i nemzetkozi cégek képvisel('ii. Ez
utobbi két csoport esetében az érinteteség okan sziikséges primer kutatis jelleggel a megvalo-
sithat(’)sﬁgi tanulmz’my elkészitésére mélyinterjlikat késziteni.

2/b. Ordkség pedagogai program

Jelen ingatlan vonatkozisiban a hasznositdstdl fiiggetlentil a foldszind, és kiils6 terek, épiiletszer-
kezetek és diszitGelemek, valamint a hdz torténete az, ami rokségpedagiogai szempontbol érdek-
16désre tarthat szamot. Jellegébdl, salyibol adédéan nem célszerd a szerepée taldimenzionélni,
orokségpedagdgai program tekintetében célszerd csatlakozni a vilagorokségi helyszin program-
jahoz. Illetve alapvetGen az épiilet megkutatdsa, tdreénetének feldolgzasa, az irosasos és képi for-
rasok elréhet6vé tétele a virosban dolgoz6 pedagogusok, tandrok szamara az, ami gesztus éreékd.

2/c. Helyszin interpretalasa, bemutathatdsag biztositasa (az események szervezése és a
marketing feldatok is itt jelennek meg)

E feladat tartalmic a hasznositas vilasztote m(’)dja alpvctécn mcghatérozza. Amcnnyibcn a
2-€s fcjlcsztési konccpci(’), azaz kiviil memléki, beliil modern, kereativ gazdaségi tér — kertiil
kivilasztisra, agy gyakorlatilag a markcting, a Vagyonhasznosité részérdl a bérlsk keresése,
mcgtalélﬁsa ¢s megtartasa célkeresztben valésul majd meg. Ezek az értékesités nyers ingat-
lanfcjlcsztés és bérlet tankényvi feladatai lesznek. A tirsadalmi elérésc ez esetben a lakosségi
programnél emlitett feladatokkal, és évente 1-2 alkalommal téreénd mcgnyitﬁssal tudja az
{izemeltet biztositani.

Amennyiben akir az els6, akar a harmadik koncepcioé valésul meg, agy a hiz jelentSsebb
tarsadalmi bedgyazist, és tobb fenntartds alacti szervez6munkit igényel. A munka tarcalmi-
ban, stilusaban, a hasznalt eszkézkben, a kommunikicié stilusaban mar lesz eltérés. Az elsé
viltozat egy decens kortdrs galériat, formaboltot és lakasokat vizionalt, ehhez a hagyomanyos
intézményi és ingatlanhasznosit6i bérleti eszkoz és éreékesitési rendszer mozgosithatd. Ebben
az esetben is sziikséges a képtar proaktivitdsa, fiatalokat is megszolitani képes események
mikodeetése, valamint a haznak a varosi turisztikai kindlacba t6reénd hatarozote és professzi-
onalis beépitése. A harmadik javaslat, a romkocsma, design piacok divatossiga, fiatalokat és
turistakat vonzo ereje igen jo alapot jelent, ami értelemszerten csak akkor fog érvényesiilni,
ha a megvalésitas kell6en hiteles, megmozgatja a pécsi kreativokat, alkotokat, alkotd kozdssé-
geket, és a mikddeetésében is a vendéglatdson tal a szorakoztatds és mévészetszervezés meg-
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felel sullyal lesz jelen. Ez marketing oldalardl egy Ansoff —f¢le diverzifikacios piacfejleszeése
jelent, azaz teljesen Gj termékkel 6j piacra lépek ki. Ennek megfelelGen jol el6készitett mar-
keting stratégia felépitése és mikodeetése vilik sziikségessé, ugyanakkor ez egy 4j turisztikai
terméket, és jelentSs varosi arculatformalé erée is jelenthet.

Az eszkdzok azok, mint bzirmely mas épiilet estében, és az elvirasok a kiallitashoz, a berende-
zéshez, azaz legyen hiteles, érdekes, érchetd és érzehets. Az eszkozok vonatkozasaban tudni
kell, hogy melyek azok, amelyek ott helyben hatnak, ezek koziil melyek statikusak (kiallitds,
film, 3D animacio, makett, kiallitasvezetd, informacios tablak és térképek, ajandékeargyak...),
ember fiiggetlenck, és melyek az ember dleal nydjrott, helyben létrehozott szolgiltatas-tsbb-
letéreék elemei (idegenvezetés, animicio, program). Természetesen vannak azok a marketing
eszkozok, melyek a klasszikus nészertsités feladatati lﬁtjék el, ezek a helyszinrc’il elviszik a
bemtuatast, az ismertetést (kiadvany, film, web..), ebben az esetben a potenciilis vendégek
érintettésgi szintje lesz a tovabbi meghatdrozo.

2/d. Nemzetkdzi szinten és hazai szinten is hal6zatosodas, kapcsolatok épitése

Helyi partnerintézmények aleal, velitk egyiite részvétel mazeumi, intézményi, pécsi galéria,
egytem partner karai altal makddeetete hilozatokban, nemzetkdzi kapcesolatokban. De je-
lentheti tovabba sajat nemzetkozi projektek fejleszeésér, és kiilonosen kiilfsldi produkeiok
Pécsre hozasat is.

2/e. KbzOsségek épitése

A laza kapesolodasokon tal, akar a Vilagorokségi Barati Kor mintajara érdemes életre hivni,
ezattal fiatalabbakra ¢pitve a hclyi mﬁvészctpﬁrtolék korét. Ez a tcvékcnység szintén clkép—
zelhetetlen a Pécsi Galéria és a kortars képzémt’ivészcti gytjtemény mazeumi kczcl('ijc nélkil.

A kettes koncepcié megvaldsulsa esetén gyakorlatilag a gazdasig szerplGivel, kamaraval, a vo-
natkozo ipari, szolgiltatasi klaszetekkel adodhat egyiicemakodés.

A 3. blokk, azaz a termékfejlesztés, terméktervezés tartalma:

a. vonzer6fejlesztés

b. infrastrukcarafejlesztés

c. programfcjlesztés

d. technikai, informacios feladatok (pl. varosi autos és gyalkogos tablarendszeren valo jelslés stb.)

A felsoroldsbol a. és b. pontok a fejleszeési javaslatnal keriileek részletes ismeretésre.

Azt ki kell emelni, hogy a fenti felsorolds nem esetleges, akkor beszélhetiink komplex attrakeio-
fejleszeésrdl, ha azt nem szakitjuk a ki a kdrnyezetébdl, tehit az infrastrukearafjeleszeést nem

hazon beliil értjiik, hanem a virosi szdvethez kapesolasra, megkozelitésre, bejarhacosagra is go-
nolunk. A programfejlesztési feladatok részint megjelentek a bemutatas, lakossagi és pedagogiai

programok alpontokban. Ertelemszertien, amikor ennek a fejleszeése, elinditdsa toreénik, akkor
tartozik a termékfejlesztés csokorba, majd dtkeriil az azt gyakorlo szakmahoz makédretésre.

A technikai, informaciés feladatokrol eddig nem sok sz6 esett. Tudjuk azt, hogy a l;’ttogatéfo—
gadésban, nem csupdn az interpretacio a meghatérozé, hanem a létogatémenedzsment egésze,
me ynek része elébbin tal a létogaté fogadésa is. A Vendég technikai, fizikai, informaciés stb
fogad:’is{mak megvan a maga szakirodalma, itt most csak vazlatosan a feladat szempontjéb()l
az alabbiakat sziikséges kiemelni:
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- lachatova kell tenni az épiiletet — jeldIni az autos és gyalogos nyil és térképes tablakon a
nevét, funkeidjar, ezzel egyiitt a térképes prospektusokra, varosi praktikus kiadvanonyokra
és webes feliiletekre is ra kell tenni

- fizikailag is meg kell oldani az oda — jutdst, a gyalogos, kerékparos, autds és helyi témegkozle-
kedést, a parkolast. Ez nem azt jelenti, hogy a helyijaratos busznak a haz elstet kell megillnia,
hanem azt, hogy meg kell tudni mondani a vendégnek, hogyan, miként juchat legkénnyebben
oda. Misrészt azt is jelenti, hogy amennyiben van a megkozelitésnek erés fizikiai korlatja, azt
a beruhazisi szakaszban le kell bontani, meg kell sziintetni. Jelen ingatlan esetében a parkolas
a kritikus tényez6, mely irodahdz funkcio esetén a legkritikusabb, lakohdz funkci esetén
viszonylag szolidabb az igény, bar megoldas akkor is kell rd, mig szérakozohely, esetén, hajl-
nadok vagyunk kicsit tébbet gyalogolni, hiszen ha nem igy lenne, akkor a Kirdly utca ma nem
lenne nyiizsgs forgatag. Természetesen a szokdsos, a vendég megérkezésekor lényeges komfort
elemek nem hidnyozhatnak, kiilonssen az elsé koncepcio esetében nem, a masik ket magi-
ban rejti, hogy megfelels mellékhelység és kiszolgalo helység kialakitasra keriiljon.

A 4. blokk, azaz a mtszaki és gazdaségi menedzsment, az tizemeltetés tartalma (azzal, hogy
ennek kritikus pontjait a 6.2 és 6.3 alfejezetek tartalmazzak).

a. miiszaki, technikai tizemelcetés és karbantarcas

b. pénziigyi és jogi feltételek biztositasa

c. monitoring feladatok

d. egyiitemikddés, tulajdonossal és bérlskkel, valamint egyéb kapesolodo szakmai szerveze-

tekkel

Finanszirozas, forrasok

Ide tartozik a miszaki, technikai tizemeltetés kérdéskore, valamine a pénziigyi és jogi feltételek.
Vagyonhasznositénak, mint kezeldnek a szakmai, financiilis, jogi hattere teljeskdrden bizto-
sitott és garancia a szakmai makodretésre, és a vonatkozo jogi szabalyozas betartasara.

A javasolt koncepciok esetén gyakorlatilag két javaslat dnfenntared, pénziigyileg stabil mo-
delle vazolt fel, az els6 visszafogott decens javaslat feltételezi a folyamatos makodeetéshez a
virosi, dllami tdmogatds igényét. A fenntarthacosig paradox modon a hasznalat aleal bizto-
sithato, azaz olyan fejlesztések dlcal, melyek a male értékeit szem el6et tartva, de nem mivég-
tagot, hanem a jelen tirsadalomba szervesen illeszkeds, vagy masként fogalmazva kozosség
ileal birtokba vehet6 és szerethets épiiletet hoznak lécre. Divatos kérdés ma, hogy a helyek
kreativak-e, vagy mi emberek vagyunk a kerativak. A vilasz valahol e ketts kozote hazodik,
hiszen a helyek inspiralhatnak minket, teremt6 erével birnak, de szerencsére ma még kell az
ember az alkotashoz, és kell a tér az egyiite — alkotashoz, a kozdsségépitéshez.

A kezelési terv kdvetd-figyelése (monitoring) és felulvizsgalata

Elvarasok a monitoringgal szemben:

- a monitoringot dssze kell kapcsolni a hatﬁstanulmz’mnyal

- amontirongra agy kell tekinteni, mint a valtozasok nyomon—kévetésére. A viltozis nem j0,
nem rossz, a kérdés az, hogy mihez képest mi tortént és annak mi a kihatdsa a helyszinre.

- allando monitroing rendszerrél beszéliink.

- kozos — zitfog(') elveken alapul
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- bizonyos inputok hatisa csak hosszabb tidvon érvényesiil

- testre kell szabni

- akkor jelezze a problémat, amikor az még kezelhet6 (cl6rejelez)

- monitoring kivetd rendszere pedig a hatdsokat méri, dgy a tarsadalmi, kdrnyezeti és gaz-
dasagi hatasokat.

Orokségkezelés torténeti varosban — kérdések monitoringhoz2!

1. Az 8rokségi aceribatumok (jellemzsk) egy jol menedzsele toreéneti varosban hitele érdemls
modon visszatiikrozik a szignifikdns/alapvets 6rokségi éreékeket?
1. Az drokégi éreékek kovetkezetesen megjelennek-e a varosban?
2. A vilagdrokséget az egyéb ércékekkel integralean definidljak-e?
3. Mennyire szoros és érthetd a kapcesolat a definiale ércék és az éreék atcribarumok kozsee?

(arculat, mintak, hagyomanyok..)

4. Az egyedi értékek hitelessége tisztdn érchets-e?

2. A jél menedzselt toérténeti viros biztositja azt, hogy a fejlesztési dontések nem ismernek
kompromisszumot az alapvet('i 6r6kségi értékekben? (azaz mcgfclcl(’i hatastc gyakorolnak a
fejlesztési dontésekre)

. A lcgfontosabb érintettek téjékozottak—e, bcépitik—c az 6r6kségct a dontéseikbe?
2. A sajté hivatkozza-e az 6r6kségi értékeket?
3.A fcjlcsztési dontésekben mcgjelcnik—c?

3. Az drokségi értékek egy jol menedzselt torténeti varosban a széles kozonség dleal is megér-
tett dontési tényezk (dltalinosan megértett és elfogadott az ércéke a kzosség dlal)
1. Van-c az 8rokséget a tananyagba épit6, a fiatalokhoz sz616 pedagogiai program?
2. Elérhet§-e az 6rokség a lacogacok, curistdk szamara?
3. Elegendd és megfelels informacio all-e rendelkezésre a lakossag szimara?

A menedzsment hatékonysaganak vizsgalata — kérdések monitoringhoz

Mit jclcnt a hatékony menedzsment (Hockines et al, 2000)

Design/tervezés eszkdztara; a tervezésben étgondolja, hogyan, miként haszn:ﬂja a kiilonb6z6
eszkozoket, mint a védetr teriilet mérete, form:ija, a védelmi zéna mikodése és kapcsolata
a védetr teriilectel, a teriilet kapacitésa, teherbirisa és ngéb illami funkcidinak ellatdsa. A
tervezés mennyire timogatja a létér és a mcgfclcl(”)ségét a védett zéna funkcidinak.

+ Megfelelés és alkalmassag a menedzsmentnek, a kutatdsokban, a folyamatokban; a vezetés
mikéntjében. Megfelel§/elegendd kutatisok és megfeleld, célra vezetd menedzsment folya-
matok, akciok kettds elvardsiban vizsgil.

+ A védett teriilet céljainak megosztasa, terjesztése. Azt mérik, hogy a védett teriiletek el-
érik-e céljaikat. A mérés vonatkozhat biologiai elemekre (pl: hany faj ¢l tal...) és vonat
kozhat tarsadalmi aspektusokra (pl.: a teriilet hasznilata rekredcios céllal, az atticadsk és
magatartasok a helyi és egyéb hasznilo kozdsségek korében..).

ADAPTIV IRANYITAS ¢ PROJEKTTERVEZES * ELSZAMOLTATHATOSAG

A kovetkezs oldalakon egy minta indikator tablazatot alkalmazva bemutatom a lehetséges

monitoring kérdéseket a Nick udvar miemléki épijletegyiittese vonatkozasiban.

|

21 Monitoring World Heritage, World Heritage 2002 Shared Legacy, Common Responsibility Associated Work-
shops, 11-12 November 2002 Vicenza — Italy
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2. Szellemi 6rokség vonatkozasaban

a polgdrosodis kora virostorténeti
dokumentumokba az épiiletegyiit-
tes torténeti dokumentumainak
beleillesztése, tovabbi kutatdsok
generdldsa

Mérésuk

gyarapodo, kutathat6 froce és képi
dokumentumok az éptiletekrél, az
épiteetskrol, az épités korarol

Megjegyzések

érdemes egyiitem(ikédni a mazeum
virostoreéneti osztilydval, a kép-
zOémdvészeti osztélyéval, Zsolnay -
kutaté mavészertdreénészekkel

3. Turizmus

Célok

a viroslitogatok sétdjaba integrala-
sa az épiileteknek, ezdleal névekvs
turistaszam és hosszabb tartézko-
dasi id6 elérése

Mérésuk

jelenlegi tourinform dleal hirdetett
sétaprogramokba illesztés

a kortdrs galéridban, és vagy design
piacon, romkocsmaban mérhets
tébblet forgalom generildsa

a kapesolodo szomszédos vendég-
litshelyeken és szolgaltatsknal

is forgalomnovekedés, egymis
ajanlasdval

Megjegyzések

a virosi kinalatot megjelnité hor-
dozokat sziikséges frissiteni azokba
implementélni az Gj kinalatot

fel kell venni a kapcsolatot koz-
vetleniil is szallisadokkal, utazasi
iroddkkal és direke ajanlacként
beilleszteni a virosi kindlatba a
helyszint

4. Mivészetek, mint kreativ, alkoto erétér, és mint varosarculati elem

Celok

az egykori szellemiséget, a mavé-
szetek és ipar dsszekapesoloddsat
szimbolizil6 erd megjelenitése

Mérésuk

tizenetben képesnek kell len-

ni dtvinni azt, hogy a Zsolnay
cgyediségét a targyai egyedisége ¢s
mivészeti ereje adea, ekkor tehat
a mivészet gazdasigi haszonba is
atfordule

Megjegyzések

a tervezett {izletek, kreativ, design
piac, formabolt lehetdséget kell
adjon a viros fiatal alkotéinak,
egyfajta segitség a piacra jutdsban

fiatal, friss alkotck, és nem csupan
képzomiavészek, hanem iparmivé-
szek és a kénnytizene képviselsinek
a bevonisa, ezdleal fital kdzonség
megszolitdsa

az eseménymenedzsment kiemelke-
dé jelentdségt, ahogyan a profil, az
arculat, a mvészetek és mulcikul-
turdlis kdrnyezet megjelenicése is

egytitemikddve meglévs incéz-
ményhdlézattal és nem formilis
alkoté6i csoportokkal, ugyanakkor
professzionilis szervezést és a mi-
vészeti piac mély ismeretét jelenti

Pécs, a mivészetek virosa egyedi
USP megjelenitése

maga az attrakcié a romkocsma,
design piac vs formabole és képrir
alkalmas a virosban jelenleg alkoto
dolgozo, gazdag képzémiivészeti
élet bemutatdsira, megjelenitésére

ldsd a fenti megjegyzést

6nillé belvirosi attrakcié—élménye—
lem létrehozisa

design piac — romkocsma, vs.
képtar- formabolt léerehozasival 4
turisztikai accrakcidelem fejlesztése
és miikodretése

a léerehozote létesitmények for-
galma naturdlidban és pénziigyi
eredményben, a nyereség visszafor-
gatdsa mikodeetésbe

litogatomenedzsment fejlesztése és
magas szintd mcgvalésitésa

virosi szinten az oda jutds meg-
oldsa, agy fizikailag (parkolds,
kozlekedés), mint informacié
tekintetében

meglévé tablarendszer kiegészitése
valamint a kiépitett térképes tabla
kiegészitése

Pécs, a miivészeteket tdmogato,
alkotd, kreativ varos megjelenicése

1-2 mivészlakds és nyitote méterem
kialakitasa, palydzac Gtjan rotdcio-
val cserélédhetnek a bérlsk
tdmogatds tovibba az éreékesicési
lehetéségek és a bemurtatkozsi
lehetéségek dleal is

gesztus éreckd lépés volna a helyi
mivésztarsadalom felé

nemzetkozi érdeklsdésre is szamot
tartd eseményck, akciok bevonzisa,
megvalésitésa

jelentds képzémivészeti csereprog-
ramokkal progressziv, friss, az eu-
ropai élvonalba tartoz6 mavészek
megszolitdsa, bevonzisa, eziltal a
hely latogatottsiganak, szinvonala-
ban, bedgyazisinak emelése

érdemes egyﬁttmﬁkédni meglévc”)
péesi kuleurdlis, curiszeikai intéz-
ményhilozactal, e mellece szitksé-
ges aktivilni fiacal nem formalis
mﬁvész—kézésségeket
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5. Gazdasagi fejl6dés
Célok

az a]':inlatok sokszim’isége megerdsi-
ti a toreéneti belvdrost, erdsiti a ke-
reskedelmi, Vendéglﬁt(’)s, turisztikai,
mdvészeti jellegct és fogyasztﬁst

Mérésu

Nick udvarban a jelzett galéria —
formabolt, vs romkocsma — design
piac létrehozasaval, nyitott mter-
mek alakitdsival

Megjegyzések

jol meghatdrozott termékpolitika,
akar szakmai zstri is szitkséges
hozzd, a programok sszeallitdsa is
paici alap mellece mavészeti szak-
mai szempontb6l ellnérzést igényel

amind egyiite, és a kdzosség érzés
cl6segitése, batoritasa, a kozos
2000 éves viros — mivészetek varos
brand épitése érdekében

intézkedések az tizlettulajdonosok,
bérlsk camogatdsira, a kozdsség
¢pitésére

a mivészetek virosa tizenet erd-
sitése, erre vonatkozo marketing
program megfogalmazisa

indul6 villalkozdsok timogatdsa

t6kekockdzati alap kiterjeszeése a
tombbe teleptils fiatal vallakozisok
szamara is
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6. Mobilitas, kozlekedés
Célok
belvirosi parkolohaz lécrehozdsa, a

téreéneti varoskdzpont kiszolga-
lasdra

Mérésuk

virosfejleszeési és tizemeltetési
szakmeberek dleal programeerv ké-
szittetése, az optimélis mélyparkolo
helyénck kijelolése, a beruhazas
megvaldsitdsa

Megjegyzések

ma ez a leggyengébb pontja a
fejlesztésnek, kiilondsen azére,
mert a céleeriilet cgésze régészettel
érintett, védett teriilet

8. Tajékoztatas és kutatas

Celok

dokumentdcids program megva-
l6sitasa

Mérésuk

amizueum, a kapcsolédé turiszti-
kai szervezetek anyagiba az épiile-
tekrdl sz616 tuddsbazis beepiil

Megjegyzések

szakemberek és szakintézmények
dlcal megvaldsitva, de a feldol-
gozdst, a kutachatésagot a hiz
kezelsje dleal is forszirozva

viroson beliili témegkozlekedési
kapcsolatok erésitése

Sssze kell(ene) koeni a Szent Istvan
teret (vilagorokségi helyszine)

a Széchenyi teret és a Zsolnay
negyedet kdzlekedési szempontbél,
mely rugalmas, belvirosi teriileten
haladhat, és nem azonos a varosi
Dotto kisvonattal

szintén inkrimindlt varosfejlesztési
kérdés, mely a hdrom centruma
viros turisztikai fogaddsinak egyik
jelentSs gatja ma még

lakossagi program, és érdekesopor-
tok, mint nagykévetek felkészicése

lasd a részletes lefrasban, a kiilon-
b6z6 csoportok megszoitdsa mar
a beruhizis eldkészits fazisacdl,
szdmukra célirdnyos programok
létrehozdsa

lisd a széveges lefrasban részletesen

viroson beliili alternativ kozleke-
dési modok 6sztonzése

kerékparos kizlekedés és egyéb
nem motoros egyedi kozlekedési
modok hasznilatdnak elésegitése
(fizikai és népszerdsités)

kerékparos savok az elmule
id6szakban létestileek és jelnetds

az e-bike rendeszer is, a hasznalat
talin elmarad a lehetSségek mogste

pedagdgiai programba valé bekap-

csolodids

els6sorban a vilagdrokségi gond-
noksag dleal vite varosi szintd
drokségpedagogai programhoz valo

kapcsolodds

Zsolnay Orékségkezel — Vi-
lagsrokségi Divizidjaval egyticemd-

kodésben

a turistabuszok parkoldsi kérdésé-
nek megolddsdra virosi szintd terv
készitése és megvaldsitisa

A Barbakantol a Konzumig tarté
belvirosi sétatt indulé és zard
pontjai részben megvannak, a tu-
ristabuszok virakozisara alkalmas
pihendhely és parkolo kijellése és
annak kommunikaciéja sziikséges

a turizmushoz hozzitartozik, hogy
a buszos utaztat6 cégek a virost
kényelmesen tudjik megkozeliteni,
e nélkiil nem szivesen tizik prog-
ramjuk célpontjiva

bardti kor, bardci kdzosségek 1étre-
jotenek inspirdldsa

inkabb a batoritds a feladar, és a
tér nytjtdsa hozzd, ez hatékonyabb,
ha a szerplék maguk akarjik

létrehozni

meglévé nem formalis mavészeti
kozosségek dleal

megfelels parkolisi lehetsségek a
belviros peremén P+R parkoléval
és tomegkozlekedést lehetdvé tevs

mobilitassal

virosi szinth kozlekedésfejleztési
terv részeként sziikséges megvalo-
sitani

bekapesolodis nemzetkézi hilo-
zatokba

események résztvevéi, témii, a
mulickuleurilis kdzosség, a jelentds
virosban lako kiilfsldi egyetemi
didkpolgarsig altal, valamint
tényleges, formilis nemzetkdzi pro-
jektekben valo akeiv részvécel altal

programozhaté az események és a
projekeek szintjén is

jo egytitemakodési haceeret szak-
mai alapot adnak hozza a viros mai
intézményi nemzetkdzi kapesolatai

7. Varosi kdrnyezet, varosfejlesztés és tervezés

Célok

az épiiletekben nem csupdn mint
helyben, hanem virosi térben is

szitkséges gondolkodni

Mérésuk

az épiiletek funkcidja meghatd-
rozza, hogy milyen napszakban
haszniljak cket, a lakds és turisz-
tikai funkei6ja tereket hosszabb
idétartamban, mig az iroda terek
délutanra kitiresednek

Megjegyzések

szitkséges kifejezetten az egyetem
karai felé nyitni, és projekteknek
terepet adni

a tervezési és a fenntartsi, tize-
meletetési munkdban is akcidrerv
és egyeztetett stratégia alapjén a
kiilonboz6 karok ¢s hallgatsi meg-

talélhatjék a helyiiket

kifrhat6 diplomamunka, féléves

mance terep, helyszin

a nyilvz'mos terek haszndlatdnak
javitdsa, a forgalom idébeni kitola-
sa, kreativitast clc’isegité kézésségi
terek lécrehozisa

az 1-es €s 3-as fejlesztési viltozatok
ezt a céle jol szolgaljak

veszélyt jelenthet, az elbulviro-
sodis, az értékek kommercializa-
l6dsa, valamint a kocsma jelleg
kialakulisa, ennck elkeriilése
alapveté feladat

az épiiletek hasznilosi kozonsége,
a kultdra irdnti igény megléte
egyfajta fokmérgje a kdzonség
igényességének

folyamatos monitorzosit és azon-
nali bevatkozast igényl6 teriilet

funkcié tekintetében a kortars
megolddsok illesztése a maemléki
épiiletszerkezetekbe

nyilvinos épitészeti versenypilyizat
magas fokt szakmai és kdzosségi
részvétel a tervezésben

inspirdciok a tervezéshez gy 6rok-
ségi, mint mdvészeti odalrol
guideline- olyan koszdsségi terve-
zésre, mely bevonja a folyamatba a
leend6 bérlse és a varoslakor
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Fliggelék 1: Turisztikai teljesitmény, Pécs, Baranya 2008-2019

(Az elemzés a KSH nyilvinosan hozzaférhet§ teriileti adatbazisa alapjan késziilt.)

Pécs a kereskedelmi széllésféréhelyek Vendc’gc'jszaka szamat tekintve az elmult 20 évben a 15.
(+/—) helyet foglalta el a hazai varosok mezényében.

Az elsé tiz hely évtizedek 6ta szinte viltozatlan, Budapest, Héviz, Hajdaszobosz-
16, Siofok, Balatonfiired, Biik iidiilshelyek adjik a vendégforgalom donts hanya-
dat, ami az évek sordn salydt tekintve még markdnsabba vile, hiszen 2008-ban
a TOP 10 adta a kereskedelmi vendégéjszakik 47,9%-dt, 2019-ben pedig mar a
74,99%dt, melyben Budapest éndlléan mar 53,9%-ot tete ki.

Pécs esetében a kdzépmezdnyben lenni évi cc 224 ezer vendégéjszakat jelentett 2008-ban, mig
a 2010-es kiemelkeds EKF Pécsz2010 projektévben 238 ezer vendégéjszakat, 2019-ben pedig
264 ezer vendégéjszakat, mely akkor mar csupin a 7. helyet jelentette, az orszagos részesedés-
b6l pedig minddssze 1,32%-ot. Amennyiben a teljesitmény mindségi mutatéjic, a RevPAR-t
tekintjiik, agy a kép még szomorabb.

A RevPAR 1 szoba 1 mikddési napjara jutd bevételt mutatja, ebben tehic a kapa-
citaskihasznalesag €s az érvényesitett dr egyarant megmutatkozik.

2008-ban az orszagos dtlag 5.692 Ft volt, Pécs esetében pedig 3.490 Ft, a legmagasabb ércéket
természetesen Budapest produkilea a 10737 forintos dsszeggel, mely egy szillodai szoba egy
mikodési napjara jutott. Természetesen 2010-ben egy kicsit feljebb kaszott ez a mutatco Pécs
esetében igy némileg meghaladta a 4.200 Frot, azt kivetSen azonban 2016-évig visszaille
a 4000 Ft alatti tarcomanyba. 2019-ben, tehidt a covid jarvany elSeti utolso teljes turisztikai
évben az orszagos RevPAR érték 10704 Ft volt, mig ugyanez Pécs tekintetében 4.826 Ft (Bu-
dapest vonatkozisdban pedig 20.846 Ft!). A még részletesebb statisztikdbol azt is lachatjuk,
hogy a KSH 2012-ben jegyzett el6szor négycsillagos hizat Pécsett, igy az emelte meg a mutat6
éreékét. 2008-16l 2019-re az orszigban atlagosan 88%-kal nétt az egy szoba egy mikodési
napjara juté arbevétel, szillisdijbevétel tomege tobb, mint megduplazodott, 238%-a lett a
2008 évinek, hasonléan a kiilfsldiek aleal elkoleoee szallasdij bevételhez. Ezen utébbi mutato
tekintetében van még jelentSs elmaraddsban Baranya megye és Pécs is, hiszen Baranyaban
32%-kal, mig Pécsett 54%-kal haladta meg a kiilfoldiek dltal elkoleoee szallasdij a 2008 évit. Az
azonban érzékelhets, hogy Baranya megyében kiilfsldi piacok elérése tekintetében Pécsnek
kiemelt szerepe van.

2019-ben a négycsillagos hotel RevPAR értéke Pécsett 7775 Ft volt, az orszagos
étlagos 12.198 Fe-hoz képcst mar nem akkora a szakadék, természetesen Buda-
pest e tekintetben is elhaz, a maga 21717 Fr-os dsszegével.

A hotelkapacitasok tekintetében Baranya megye szintén elmarad Tolna kivételével az §sszes
t8bbi megyétsl. 2019-ben: 161 kereskedelmi szallashely mikoddee Baranyaban, 8245 szobaval,
ebbél 7 db négyesillagos haz volt, minddsszesen 433 szobakapacitassal. Megyei szinten ez azt
jelentette, hogy a 2008-évihez képest 1%-kal nétt a négycsillagos szilldsok szima, mig a férs-
helyek szdma t5bb, majdnem haromszorozédott, a 2008. évi 247,26%-a lett. A szallodakapa-
citasok Baranya megyében az orszagos 3,65-dt teszik ki, hasonldan ezen beliil a négyesillagos
hazak is.
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Fliggelék 2: Rovid haz és telektdrténet és épitéstorténet

A viros arcat ad6 Széchenyi tér meghatarozo épiilettdmbie, torténete pedig emblematiku-
san Osszefonddik a polgarosodassal, a fejlédéssel, legendas pécsi csaladok torténetével. Madas
Jozsef kutatasa alapjin a Széchenyi tér 16-17. sz. hazakat 1844-45-tSl tudjuk kovetni, amikor
Zsolnay Miklos (Vilmos apja) tulajdondba keriileek. A mai Kiraly u., akkor Kossuth L. u. 1.
sz. épiilet torténetée 1695-ig biztosan vissza tudjuk koveeni, de valoszindleg a kdzépkorban is
meghatarozo kereskedelmi, kdzponti szerepet tolthetett be a teriilet. Jelentds keresked csa-
ladok birtokaban illt az akkor még Kossuth u. 1. sz. alatti épiilet, 1695-ben Bukvay Péter ké-
temeletes hazaként tartjik nyilvan, majd tobb tulajdonosvileds utan 1752-ben Buday Gyorgy
keresked6 tulajdona lesz. A Buday csalad 1804-ben adja el Obadics Jozsef kereskeddnek, aki-
t6l 1859-ben visirolja meg Zsolnay Vilmos. A mai Nick-udvar tdrténetét ecedl az évedl dacil-
juk, hiszen Zsolnay Vilmos keresked6 a régi hazat elbonttatea, és bécsi épitésszel kétemeletes
hazat épittetett ezt egy iivegtetejd passzazzsal Ssszekapcesolta a Széchenyi téri hazaival. Vil-
mos mar kifejezetten kereskedelmi célra, iizletnek alakitcacea ki a T-alaka passzazsos udvart.
A nagyviradi Aranysas-tdmbhoz ¢és a budapesti Parizsi udvarhoz hasonlé, niirnbergi tipusa
kereskedésben iizletek és vendéglatohelyek nyileak, ez volt a Zsolnay-Bazar, és itt nyilt meg, az
udvar névadoéjanak, az Erdélybdl hazatelepiile Nick Samulnek a sorfézdéje és sordzéje, amely
az udvart rovid id6n beliil igen népszeravé tette.

Zsolnay Teréz, Zsolnay Vilmos leanya a ,Zsolnay, a gyar és a csalad toreénete 1803-1958” cimd
konyvében igy emlékezik vissza erre az épiiletre: ,,1858-ban atyank megvette a Kiraly utcai Oba-
dics-hazat, ¢s engedélyt kaport egy kétemeletes haz és egy fotérre kivezeto, iivegtetds dtjaro épitesére. A
14 . 14 . . . . . t .
terveket egy bécsi épitésszel készittette, s amikor eredeti elgondolasdt — ti. hogy az épiiletet sajat fejlesz-
’n / 4 17 7 /7 / 4 n 4 /7
test leggazzal vilagitsa — megvalosithatatlannak lacea, a hazat kettd helyett haromemeletesre epittette.
Abban az id6ben egy vidéki varosban ilyen nagyaranyi épitkezésbe csak magabiztos, nagyvonahi ember
foghatott. 1860-ban készen allt az épiilet. Bizonyara megvdsdrolta az ivegezett dtjaroval dsszekdtdee
w] /s / . V4 4 . / / / / 17 /
sziiloi hazat is, mert ettol kezdve megsziine az iizletre és a lakasra vonatkozo bérszerzodes. Az evek
~ / . /7 4 / Y4 /a4 4 / 7 . e / 4 .
folyaman t5bb emeletesre épittette at aruhazat, bovitette az aruvalaszeekot is: rovidaru, porceldn, iiveg,
koedény, lakatosaruk, szerszamok, hangszerek, templomi kegyszerek, vegyes kiilonlegességek, a nagy
trafik, majd késobb tiikrok, csillarok, keretek, tapécak, butorszdvetek, szonyegek ¢s egy gazdag bucor-
/ . / /7 . 11w
rakear tartoztak kereskedelmi tevekenységenek korebe.
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Bar a mcgvﬁsérolt ingatlanok kiilonboz6 kortak voleak, a Nick-udvar a mai forméjéban 1859-
1860 kozott keletkezett, amikor a Zsolnay csalad mcgvésérolta a Kir:ﬂy utcai ingatlant és at-
épitésbe kezdett. Ekkor alakult ki a , T7alakd keskeny belsé udvar, melynek homlokzati diszei

és nyilaszaroi egységesen, egy iddben késziiltek el.

Telekknyvekbdl és a varos torténeti leirasaibol ismert, hogy a késébbiekben itt miksdsee a
Pécs-Baranyai Kozponti Takarck, és a foldszinten kereskedelemi tevekénységek valeortdk egy-
mist, mig az emeleteken polgari lakasok voleak, egészen az 1990-es évek végéig. Ezt kdvetSen
egy évtizednyi elhagyatottsig és elhanyagolesag kovetkezete be.

Felujitasok, atalakitasok, melyek a mai allapotra is hatassal vannak

» ’60o-as évek: homlokzati nyilaszaré cserék, melyeket a dobozportilok elbontisa el6zdtt meg.
Egyediil az udvari fronton maradrak meg az eredeti nyﬂészér(')k.

+ '70-es évek: a homlokzat terrakotta keramiiit gipsszel kiegészitették, hiz’myzé darabjait gyen-
ge mindségd mikével p(')tolték, az épijlet mdanyag alapli Vilégoszéld homlokzatfestést ka-
pott. Ennek kovetkeztében a késsbbi években tobb helyen a diszités szétfagyote, elporladt.

* '90-es évek: szerkezet megerdsitési, tetSfedési munkak, elsésorban az allapotromlas megaka-
dz’llyoz:iséra. Az épiiletek belss burkolatai kéziil a lépcséhézi burkolatok maradtak fenn a
fe]ﬁjitésok utan. A belsé terekben mianyag alapli festéket nem hasznilcak (meszes, enyves).

A 2006-0s restaurildsi terv a homlokzatok szineit az 1996—05 terv alapjzin hatarozta meg.

2013. évi dnkormanyzati felujitas (el6tt, alatt, utan)
Nick-udvar a feldjitas el6te, kozben és utan (Foté: Pécsi Ujsig, 2013.)

Az épiilet részleges felﬁjitﬁsﬁt 2013—ban a helyi 6nk0rmz’myzat és Vagyonhasznosité szervezete
elkészictette, ami elsGsorban a foldszinti terek, a homlokzatok, a belsé udvarban kialakitott
kortars galéria ¢s passzazs mai alak]'eit jelenti. Az emeleti terekhez azonban nem nytiltak,
azokra tobb hasznositasi terv késziile, am mindmziig egyik sem valosult meg.

84 « Mésziros Bernadertt

A felsd sorban a feliijitds eltti képek forrdsa a pécsi hirek fotoarchivuma:
hetps:/fwww.pecsiujsag.hu/pecs/hir/module/galeriak/339424, foté: Diterich Eva

A felgjitasrol igy vall a tervezs épitész:
A pécsiek — természetesen — riilnek a Nick-udvar megnyitdsanak. Am 6k is azt szeretnék, ha a hdz
visszanyerné régi énjet. Mert — ahogy a felujitds epitesze, Borza Endre mondta — a Nick-udvar ebben a
fe/ . V4 Ié . . / 14 V4 . /a4 . . . . /1. / .
formajaban nem annyira mitemlék, mint inkabb emlckmii. A Nick-udvaré és kicsit a tradicionalis pécsi

polgarsage.” (forras: heep://nolhu/kultura/20130625-muemlekbol _emlekmu-1395993)

Az emlegetett pécsi polgarsag részben birtokba vette az épiiletet, az udvar az elmale években
bckapcsolédott a varos mindcnnapi életébe. Errél rantaskodnak az alabbi felvécelek.
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Fotdk, a felsd sortdl, bal oldalrdl:
International Fashion Day - 2017.09.04. Pécs, Nick udvar (hetps://www.youtube.com/watch?v=vengeMOwsDQ),
Térok Csaba - pinterest (https://hu.pinterest.com/pin/469289223664641506/), Nick Galéria Facebook-oldal
A sétaloudvar fedetr, igen keskeny (a legszélesebb helyen 3,5 m) tér, melynek jellegér a Zsol-
nay keramiaval diszitett, egységes karakterd homlokzatok hatirozzik meg. Természetes fény

az tivegtetd fedésen jut a f6ldszintre. Az udvart kozrefogé épiiletek f6ldszintjén hangulatos
éttermek mikodnek.

Mésziros Bernadett

Fliggelék 3: alaprajzok, vazlatok, AMRK

Forrds: AMRK, szakrestaurdtori jegyzet, kék: Széchenyi tér 16, Rozsaszin: Széchenyi tér 17, z6ld: Széchenyi tér18.,

citromsdrga: Kirdly u. 1. t5mb

Forrds: AMRK, szakrestaurdtori jegyzet, kék: Széchenyi tér 16, Rozsaszin: Széchenyi tér 17, z6ld: Széchenyi tér 18.,
citromsdrga: Kirdly u. 1. t5mb
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Fliggelék 4: alaprajzok, vazlatok 2. emelet jelen és egy lehetséges jovo
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2. emeleti alaprajz (forrds: Pécs Invest)

2. emeleti alaprajz (forrds: M & M Architekeész Tervezbiroda, javaslat polgdri lakdsok kialakitdsdra)

« Mésziros Bernadett

Fliggelék 5: Csaladtérténet (forras: Hars Eva kézirat, lektoralta: Aknai Tamas,
MEMO projekt 2006)

Zsolnay Vilmos (1828 Pécs — 1900 Pécs)

Zsolnay Miklos és Ballay Teréz masodik gyermeke, Vilmos 1828-ban sziiletett Pécsett. Elete
alakuldsa hat testvére koziil f6ként Ignic bétyjéhoz koesdik erésebben. Ok ketten egyszer-
re kaptak meg 1953-ban, felndteé valasuk idején apai orokségiiket: Ignac az ekkor alapitott
kéedény gyarat, Vilmos pedig apja Fé-téri tizletét. Vilmost sziilei kereskeddnek szantik, ta-
nonc éveit a pécsi boltban, tovabbi tanulmanyait a bécsi Politechnikumban folytatta, majd
az osztrik févarosban villalt munkat. 1848-ban tért vissza Pécsre és itt dolgozott tovabb apja
mellett, mig a rovidaru- és jacck-kereskedés a culajdondba keriile. Tudasaval, szorgalméval tiz
¢v alact megsokszorozta jovedelmér. Az iizlet szomszédsagiaban hizat vasarolt és azt Bécsbdl
hivott épitésszel emeletes aruhazza bévittette. Ezenkozben Ignac kéedény tizeme nem vole
sikeres. 1864-ben Vilmos, hogy a bukastol megmentse, tarsult b:ityjéval, majd miutdn ez az
egytittmikodés nem vale be, Ignac kilépett a vallalkozasbol és Romanidba tavozott. Zsolnay
Vilmos, aki mar ifjllkc'nt képeket festett és e téren is tehetségesnek bizonyult, csak sziilei
kivénsﬁg:ira lett kereskeds. Most lehet()séget taldle arra, hogy a kerémia—gyértésban muvészi
kc’pessc’geit is kibontakoztathassa. Uzletét addig tartotta meg, amig a gyar sikeres termelését
és muvészi teljesitményét az aleala kivant szintre emelte. Elete ezutan folytonos kisérletekkel,
a gyar fejlesztésével és 4j termékek létrehozasaval celt. Onmagét szerényen fazekasmesternek
nevezte, mégis a keramiakészités mivésze lect. Els6 nagy sikerét 1873-ban a bécsi Vilﬁgkiéllitﬁ—
son érte el termékeivel. Virégdiszes tiiles korsok, vazak, nagyméretd kerti virdgrarto edc’nyek
és épﬁletdiszité elemek hivtik fel a létogat()k és a birilo bizottség ﬁgyelmét a kiallicott md-
vekre. A gyaremanyok elismerésiil bronzérmet nyertek, a kirdly pedig a , Ferenc Jozsef rend 1.
fokozatdval ttntette ki Zsolnay Vilmost. Kisérleteinek fontos eredménye volt az 1877-re kifej-
lesztett, magas hofokon égetett keménycserép és elefancesont szind maza. Ujabb sikerét ennek
koszonhette az 1878 évi parizsi vilagkiallicdson, ahol , Email au grand feu” felirattal jelezte
4j termékét. Ekkor elnyerte a francia becsiiletrendet, a Légion d’honneur-t és a nagydijac, a
Grand Prix-t. 1879-ben tiz évre 52616 egyediili drusitoi jogot biztositott a béesi Ernst Wahliss
kereskeddnek Bécs, majd Eurdpa teriiletére. Wahliss 1883-1884-ben Londonban hiromeme-
letes palotét bérelt a Zsolnay diszkeramiak forgalmazéséra. Zsolnay Vilmos kézben folyama—
tosan Gjfajta mazakat készitett. Kozdteiik napjainkig a legsikeresebb eredmény az cosin fan-
tdzia-néven ismert, 1893-t6l t8bb szinben gyartott fémfényd, szinvaleé redukciés mazféleség.
Zsolnay tehetséges leényait is bevonta a diszkeramiik készitésébe. Mindketten terveztek és
mintadarabokat festettek. Fia korai kisérleteiben vett részt és segitette a gyar iizleti dolgai—
ban. Széleskdra termelését a diszmivek mellett az épitészeti keramia, az ipari céla termékek,
elektromos szigetelc’jk, kélyhék, kiilonboz6 porcelanaruk gydrtasara is kiterjesztette. 1902-
6l Budapesten egy masodik gydrat lécesitett, amelyet csaladi részvénytdrsasigi formaban
izemeltetete. It falburkol 1apokat és egészségligyi porceléntérgyakat gyﬁrtottak. Kortarsai
a magyar gyaripar megteremtdGi kozore tisztelték. Vi]éghirl’i termékei kiil(jnleges mizaikkal,
kézi festést diszitményeik szépsc’gével a Vilégkiéllitésokon a 1egmagasabb kitlintetéseket és
dijakat érdemelték ki. A Zsolnay vazak, talak és ﬁgurék napjainkban is a mikereskedelem
ésa gyﬁjt()k megbecsiilt éreékei, a Zsolnay keramiaval diszitett épiiletek pedig méemléki vé-
dettsc’get élveznek. Zsolnay Vilmos c’letl’ltjénak sikere mindenckel&tt tehetsc’gében és szorgal—
maban rejlect. Ehhez jérult a pontos, tokéletesen elvégzett munka iranti igénye, kurato, Gjat
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keress, folyamatos tevékenysége. Villale feladataira a kell§ idében felkésziile és rendelkezett
a szitkséges dnbizalommal és akaraterével a feladac végrehajedsihoz. Napi rendszerességgel
végzet munkdjat élete végéig fontosnak, nélkiilszhetetlennek tarcotta. Kisérleteit 6rz6 recept-
konyvének utolsé bejegyzését 1900. marcius 23-dn bekdvetkezett varaclan halila elste kée hée-
tel, marcius 9-én keltezte. Rendkiviili ember volt, a tehetség és szerénység gazdag birtokosa.

Fliggelék 6: A F6 tér (mai Széchenyi tér) torténete, varosszerkezeti helyzet

Varosszerkezet és torténet didhéjban, a Széchenyi tér szempontjabdl kiemelve az ese-
mények sorabél

Pécs teriiletén mir 6000 évvel ezelste is lécezece telepiilés. Pécs/Sopianae Okereszeény teme-
t6je 2000-ben felkeriilt az UNESCO vilagorokségi listdjara. A romai korban a varos kdzpont-
ja a mait6l délnyugatabbra (mai fGposta, Ifjasagi haz kornyéke) hazodote, keleti hatarat az
Irgalmasok utcdjara, maximum a Hal térre teszik (a mai Széchenyi tér tehat az akkori varos
keleti hatira volt). A ma ismert viros polgﬁri fétere a Széchenyi tér. Mondhatjuk, hogy a
varosnak a kdzépkor ota két fGrere van, a Szent Istvan téren a Pécsi Piispokség és épiiletei a
keresztény— vallasi kt')zponti tér, mig a polgéri kézpont hagyomﬁnyosan a korabbi Fé tér, ma
Széchenyi tér.

A viros torténete szempontjibol a mai napig meghatarozéak réomai kori emlékei, majd a XI.
sz. elejéed] alapitott piispoki székhely, annak épiiletei, és makodésiik (tarsadalmi, gazdasa-
gi vonatkozisokban is). A 150 éves torok uralom is meghagyta kézjegyét a viros, kiilsnssen
a belviros épiiletein. A kovetkezé korokbol fontos kiemelni az 1780-as évet, amikor Maria
Terézia szabad kiralyi varosi rangot adomanyozott Pécsnek. Ez az az id6szak, amikortol a
kereskedelem, az iparossig, ezzel egyiitt a virosi polgarsig megerdsodik, és az 1880-as évekre
iparosodottd, polgarosodotta valik.

»A kozépkori keritett varos a négy égtijnak megfelel6en négy varoskapur kapote. A viaroska-
pukat 8sszekoed és a varost dtszel6 utcak a belvaros salypontjiban, a f6téren metszik egymast.”
(TAK 11. 0.)

Ez a metszéspont lett a kdzépkorban a piacolis tere, melynek jelentés megerésodését a torsk
korra teszik.

WValoszind, hogy a fétérhez csatlakozott a torok tizleti negyed és a keleti varosok tizleti negyedének
a kdzpontja a bazdr is. Ez az tizleti negyed a mai Kiraly utca vonalan lehetett.” (TAK 13. oldal)

A torok kitzésérsl a XIX szazad végi nagyobb léptékd épitkezésekig, létezete a barokk viros,
melybdl méra alig lachato, hiszen a szazadfordul6 a korabbi fSleg egyszintes barokk hazakat, és
emeletes, tornyos barokk viroshazat is lebontotta, atépitette, klasszicista, illetve a szazadfordulo
historizal6, romantikus, eklektikus stilusaira. Ekkor jelentek meg a két és tobbszintes épiiletek a
belvirosban, és a Széchenyi teret ma is ural6 nagylépeékd klasszicista épiiletcdmbok.

»A 20. szdzad harmincas éveiben a modern épitészet is letette névjegyét a virosban, mérték-
tartdbban jelcnt meg, mint az eklektika.” (TAK 2o0. oldal)
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Fuggelék 7: Nick udvar miiemléki nagytopografia szerint készitett leirasa

Varosszerkezeti helyzet
Pécs kataszeeri térképen (Habsburg birodalom XIX. szidzad)

Forrds: Mapire adatbdzis

Lathato, hogy Pécs (Fiinfkirchen) belvarosa ekkor mar elnyerte mai utca és térszerkezetét. A Szé-
Chenyi tér arculatat ma is meghatérozé épiiletek mar alleak, tébbségiik ebben az idben sziiletett.

A 100 évvel korabbi katonai térképen lithatd, hogy a belviros sirtsddési pontjai mar meg-
vannak, a két jelentSsebb belvirosi f6tér mar kirajzolodik, ugyanakkor az utcaszerkezet, a
telekkiosztdsok még nem, a varos kiterjedése toredéke késsbbi dnmaganak.

Forrds: Mapire adatbazis, 1. katonai felmérés, 1782-1785
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Népesség, tarsadalom?

,Pécs a 19. sz. masodik felének legdinamikusabban fejl6dé magyar varosa volt. Polgiri lako-
sainak szdma 1850-1910 kdzdtt 15 821-16l, 47 844-re ndvekedett. Hatvan év alatt a lakossag
202%-kal néte.” (14. oldal) A szazad elején még f6leg délszlav-német t5bbség varosbol a sza-
zad végére elmagyarosodott, a lakossdg 88 %-a ekkor mar magyarnak vallotta magac. N6t az
iparban, kereskedelemben és a szallitasban foglalkoztatottak szama, és ekkorra mar jelentés,
8,4% az értelmiség ardnya is. A viros legnagyobb adofizetsi kozoee pl. 12 borkereskeds vol.
Az iparosodist jelzi, hogy a népesség szocidlis megoszlasiban is 1869-1910 kiszott jelentss val-
tozds toreént. Az ipari munkdssig szama haromszorosara, a kereskedelemben és szillicasban
dolgozok szama a négyszeresére nétt. Ugyanakkor megjelent a varosban a fehérgalléros, alkal-
mazotti kdzéposztily, kozszolgik és tiszeviselsk kore. ,A kortars véleménye szerint a szdzad-
fordulén Pécs a magyar kdzéposztily és az értelmiség varosa volt.” (17. oldal) Térvényhatosigi
joggal felruhazote telepiilés, kereskedelmi és iparkamarai székhely, 5 korhazzal egészségiigyi
kozpont, az okrtatdsi rendszer minden szintjét képvisel6 iskolavaros volt az 1880-as években.

Epitési szabalyrendeletek?

1870-1914 kozotti idészak a virosrendezés nagy korszaka volt hazankban, Pécs sem maradha-
tott ki beléle, bar a dualizmus idészakiban itt nem sziiletett rendezési terv, az dllami beavar-
kozis a Szépitd Vilaszemany és Bizottmanyon keresztiil kis mértékben valosult meg.

1848 el6ee 1écrejoee SzEpits Valaszemany majd Szépitd Bizottmany (tagja volt a varos mérnéke,
épitdmestere, egy dcs- és egy kémivesmester és a gazdasagi vilaszemany képviselsi) — a tes-
tiilet feladata az épitési szabdlyok betartatdsa, a tanacshoz beadott épitési kérelmek és tervek
megvizsgalasa, az ezeknek megfelel§ kivitelezés ellendrzése, a szomszédok vagy az épittetd és
a mester kozti viszily elrendezése voltak.

A viros épitészeti szabalyrendelete 1865-ben lépett hatalyba. Emeletes hazaknil a f6ldszintet
boltozni kellett, haromemeletesnél magasabb épiiletet egészségiigyi szempontbol nem vole
szabad épiteni. A homlokzatra, a pérkﬁnyokra, az ablakok tévolségéra vonatkozéan esztérikai
igényckct fogalmaztak meg, ami a V:’lrosképrc is hatdst gyakorolt.

A Szépit6 Bizottmanyt 1888-ban az épitési szakbizottsag valtja fel, hasonlo dsszetétellel, jog-
korrel, feladatokkal. Ekkor osztottik fel a varost épitési keriiletekre. A Széchenyi tér — Kiraly
utca az I. -es épitési keriiletbe tartozote. Itt csak emeletes k-, vagy téglaépiileteket lehetett
felhazni, zart soros beépitésben. Az egyemeletes épiiletek 12, a kétszintesek 16, a haromszinte-
sek 20, a négyszintesek 24 méter magasra épiilhetcek. Egy lakohelységnek 4 méter mélységgel,
3 m szélességgel és legalibb 3,15 m magassaggal kellett rendelkeznie.

A varos épitészeti stilusa (Bezerédy Gy6z4)

A XVIIL szizadban Pécsnek barokk karaktere volt, annak ellenére, hogy a hazak zome na-
gyon is kisvarosi, s6t szegényes volt. Az akkor épiilt foldszintes hazak egyike—mésika még ma
is all. Az egyemcletes viroshiza is inkabb egyszer( kiﬂsejével, mint barokkos fényével uralko-

dott a Fstér keleti oldalan. Elsgsorban az egyhz’lzi épitkezések (templomok, kanonoki hizak)

|

23 Pilkhoffer Ménika: Pécs éprészete a szizadfordulon c. kényve alapjan késziile dsszefoglalo, szévegkozen jelole
idézetekkel.

24 Pilkhoffer Ménika: Pécs éptészete a szizadfordulon c. kényve alapjan késziile 8sszefoglalo, szévegkozen jelole
idézerekkel.
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emelkednek ki a kor épitkezései koziil. Pécs egyhdzi varos volt, piispok foldesarral. Ebben az
idében zajlott a harc a foldesari fiiggdség aloli felszabadulasére (1780-ig). Ez a kiizdelem igen
sok pénzbe keriilt, elsésorban ennek kovetkeztében a viros még nem volt olyan erds gazdasa-
gilag, hogy vezet6 polgirai palotikat épitsenck maguknak. A jelentSsebb épitkezések a XIX.
szdzad elsé felében zajlottak le. Az 1780-ban kivivott szabadalmi jog lehet6vé tette a gazdasagi
fellendiilést. Erre a reformkor is kedvez6 lehetSséget biztositott. A vagyonosodo polgarok sor-
ra kezdeék épitkezéseiket. Az uralkodé stilus ekkor a klasszicizmus. A harmincas-negyvenes
évekre Pécsett is ez vale altaldnossd s az ekkor zajlo épitkezések a varos barokkos arculacdc
jelentssen dtformaledk. Uj viroshdza épiilt a régi helyére, elkésziileek a Féeér keleti oldalanak
ykereskedd” hazai, a Nador (a mai szilloda elédje), a Polgiri Casiné (a mai Megyei Birdsig
épiiletének elédje), a szinhaz (a Déryné, akkor Maria utcaban), a Nemzeti Casiné (a FEK he-
lyén), a piispoki konyvtear. Szam szerint tébb mint 40 klasszicizalo kdz- és maganépiilet épiile
ezekben az években. A XIX. szizad masodik fele a varos iparosodasianak nagy korszaka. A
kiilvarosokban sorban épiiltek a nyomorasagos munkadslakdsok, s a belvirosban a gazdagodo
polgarsig rangos épiiletei. A 60-as években a péesi nagypolgari épitkezést a romantika jelle-
mezte (pl. a Taizs-haz), a szazadvég azonban az eklektiaké, amely alapjaban valtozeatta meg a
virosképet. Az ,6j” épiiletek bantéan kiemelkedtek az addig egységes varosképbél s uralkodo
jellegiiknél fogva dontden megviltoztattdk a varos karakterée. (Postapalota, Takarékpénzear
ma megyei tandcshdza, Nemzeti Szinhdz, Vasacllomas, Nador szillo, Lorant palota stb.)

1860-1880 kozott a Széchenyi téren alld hazak, tulajdonosaik, funkciodik

A teret északi irdnybol Gazi Kaszim pasa dzsamija, illetve a folotee elhelyezkeds késé barokk
stilusa épiilet zdrja, mely ma a régészeti mazeumnak ad helyet.

A téren ma is lathat6 Szenthiaromsag szobor helyén mar r713-ban illt az els6 barokk alkotds
a pestisjarvanytol val6 megmenekiilés emlékére. A szobrot 1739-40-es jarvany utan djabb ba-
rokk emlékkel cseréleék fel.

A teret mcghatérozé dzsdmi és Szcnthﬁromség szobor, 1904-bél

Forrds: hetps://mandadb.hu/tetel/576178/Szechenyi_ter_19o4ben

A Széchenyi tér észak-nyugati sarkdn, a Szepessy utcit a viros egyetlen mara megmarade
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klasszicista stilusa kozépiilete uralja, az Egyetemi Kényvtar (benne a hires Klimé gydijte-
mény).

A tér észak—nyugati sarkan, a mai Egyetemi Konyvear szomszédségéban kezdédik egy ha-
talmas épiilectdmb, a zirci kdzponta ciszterci rend Nagy Lajos Gimnaziuma az ict 1716-ban
emelt jezsuita kollégium szerepét vette 4t 1813-ban. Az épiilet tulajdonosa és funkcidja maig
viltozatlan, a XX. szdzad végén keriile ide bérleményként a Pécsi Galéria.

Balra a ciszterci rend ¢épiilete a sarkon a dzsimi mégott jobbra az egyetemi kényvtar, balra a
régészeti miazeum tombje. Képeslap 1910-es évekbdl.

Forrds: hetps://mandadb.hu/tetel/400299/A_Szechenyi_ter_es_Pecs_eszaki_reszenek_latkepe

Tovibb haladva a Széchenyi tér nyugati oldalin Széchenyi tér ... lebontottik a Cindery és
Csébi finom vonala polgirhazakat és 1897-98-ban Korb és Giergl tervei alapjan Schlauch
Imre kivitelezésében megépitik az egykori Pécsi Takarékpénztarat eklektikus stilusban. A
Pécsi Takarékpénzear kozéprizaligjae erkélyrdl inditote, két emeletet dsszefogo, hatalmas
pilaszterek, a manzard tet$ el6eti timpanon és a sarkok lekerekitett lezardsa teszik monu-
mentdlissd. A Széchenyi téri f6homlokzat harmadik emeletének ablakai kozott elhelyezett
viragdiszes mazaskeramiak a szecesszi6 hatasarol tanaskodnak. A keramiaképek kozoce ite
is megjelenik a takarékossagot szimbolizal6 kaptar. A foldszinten tizletek, kavézok, az elss
emeleten a takarékpénzear irodai, folotee polgari lakdsok kapeak helyet.

Forras: hetps://mandadb.hu/tetel/584942/Pecsi_Takarekpenztar
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Délre haladva a kovetkezs nagy tomb a Széchenyi tér 7-8, a mai Mivészetek Hiza — Virag
Cukraszda — Tiinde Divathaz épiiletei, melyek zart sorban a Jokai tér felé tovabbi épiiletek-
kel, kapcsolodnak és zarnak kdzre dtjarhaco bels teret. Els6 hdza a Piatsek-hdz. 1712-ben
egyemeletes barokk haz. Az épiiletet Piatsek Jozsef 1816-ban klasszicista stilusban dtépitette,
majd unokaja Piatsek Gyula 1886-ban cklektikus stilusban alakittatca dat. A mellecte 1év6 haz
mir 1712-ben pécsi, illetve a baranyai nemesek (Zombory, Hoitsy, Kajdatsi) tulajdona volt.
1822-ben Schénherr Janos Mihily, a Nador Szallo elss tulajdonosa vette meg. Az egyemeletes,
klasszicizalo épiilet tobbszori atalakicds emlékér 6rzi. Egy régi ismertet szerint: “FeltehetSen
kéc hazbol alakule ki. Hajdan ives barokk kapuja s fslocte kiugro erkélye vole” — az erkélyt
elbontottak. (heeps://regipecs.blog.hu/2015/02/26/szechenyi_ter_a_lebontott_erkely_esete)

Az elefintos témb (rehabilitacioja, 1987, prof Kistelegdi Istvan Ybl dijas épitész)

A feltijieds utdn, és 1890 koriil.

Széchenyi tér 14 — Polgéri kaszin6é makodoer, mcly 1836-ban nyﬂt meg, ugyanitt szinhaz ¢pi-
tésére engedélyt adrak, déli végén pedig 1845-ben cukriszat nyilt. (1917-ben mar Kiralyi Tab-
laként jcgyzik)

Széchenyi tér 15 — Nador szillo és kavéhaz, 1845-ben teteék le az alapjat. 1846-ban elskels
vendégfogad6 nyile, majd 1902-ben épitették ac Schlauch Imre pécsi mester szecesszios tervei
alapjin és lect a maig legendas Nador Szillo, kavéhaza 1989-ig fogadta vendégeit.

Nddor szalld, 1903, Forrds: hetps://mandadb.hu/tetel/s95908/Udvozlet_Pecsrol
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Mellette a Kiraly utca 3. szam alatt - 1792-t6] alle és mikodoee az Aranyhajohoz pince, borozo, Es 1928-bdl egy kozeli a villamossal és a viroshiza mellett jol lichaté Széchenyi tér 18-as
ma Aranyhaj6 Fogado. hazzal.

A Kiraly utcan kovetkezs zartsora beépités a ma lachacé Palatinus Hotel épiilete, melynek

elsdje két épiilet egyesitésével jote létre 1799-ben. Ezt késsbb dtalakitoctak, igy joce létre a

hajdani Pannénia szallé szecesszids épﬁlete 1915-re Pilch Andor tervei alapjz’m.

Pannonia Grand Hotel 1990-as évek

Forrds: https://mandadb.hu/rete//57;o65/[’ecs_ I\’im/y_ utca_a_varoshazaval

Es kép az 1880-as évekbdl, rajea az Irgalmasok temploma is lichato.

Forras: https://mandadb.hu/tetel/s99909/Pannonia_Grand_Hotel

A tér keleti oldalan a Nick udvartdl délre, a kozvetlen szomszédsigban allc a mindenkori
varoshaza tdmbje, ez idszakban is jelentds acépitésekkel. A kozépkori varoshiza 1698-ban
épiile, 1704-ben leégett 1710-ben dGjjaépiteccék. 1780-ban erkélyérsl hirdeteék ki, a kapote
szabad kiralyi varos oklevelet. A harmadik immar kétemeletes varoshaza 1830-33-ban épiile
klasszicista stilusban (Piatsek Jozsef helyi épitész, bécsi, udvari tervek alapjan készitette), a
negyedik, ma ismert hairomemeletes neobarokk, cklektikus épiilet 1907-ben késziile el Lang
Adolf tervei alapjan.

Fot6n a tér dél-nyugati oldala, jobbra a varoshiza tombje, balra t6le a Nick udvar maemléke-

gyiittest alkotd harom Széchenyi téri hiz, el6térben a Szentharomsag szobor. Foté 1930-bol. Forrds: hetps:/fmandadb.hu/retel/goi174/Szechenyi_ter

Es szintén ebbél a korszakbél a Kirily utca torkolata.

Forrds: heeps://mandadb.hu/tetel/401254/Szechenyi_ter__kepeslapok
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Forras: heeps:;//mandadb.hu/tetel/598404/Kiraly_utca_i9ooben

Széchenyi tér 3. — a viroshaza mellett, délre — 1883-ban a pécsi barokk hazak helyén épiile a
Lorant-palota, 1888-ban kavéhaz, vendégls vole. ManzardtetSs, eklektikus, nagyvarosias sa-
roklakohiz (ide szerelték be az elsé pécsi liftet). Ma itt mikodik az Arany Sas patika.

Forrds: heeps://mandadb.hu/cetel/480389/Kozponti_Kavehaz_Pecs_1890es_evek_eleje

WA képeslaprol késziile foron, az 1884-ben elkésziile, pécsi Lowy palota vagy Lérant palota
lithat6. A Munkacsy Mihaly és a Perczel Miklos utca sarkdn allo pompas épiilet foldszintjén
mikodoee az egykori Kozponti kavéhaz, melyet 1888-ban nyitott meg Scheffer kavés. Késsbb
1904-t6] Balaton kavéhaz néven tizemeltette Lukacs Sandor. A Perczel utcai szarnyban a “2
korona” vendégls iizemelt Rechnltz Mor vezetésével (1905). Késsbb 1913-ban itt nyitotta meg
Pécs Jozsef a Munkds Kaszinot.”

A teret délen az Irgalmas rend temploma és patikaja zarja. A betegipol6 szerzetesrend a temp-
lom mell¢ 1796-ban ¢pittette a patikét, a rendhazban kérhazat nyitott, amit folyamatosan bes-
vitett. A templom a mai eklektikus homlokzatat az 1887-1891-es dtépitéskor kapta. Az drépités
neoreneszansz, Kirstein Agoston tervei alapjén. A homlokzatot Kiss Gyorgy Maria szobra disziti.
Ertékes a patika diofa boritdsa batorzata, mely a XVIIL sz. végén épiilt XVI. Lajos stilusban. Az
éllvényzatot (diofa bator) diszité stilizale gr:’métalmét (az irgalmasok emblémz’ljét) - I989—ben
a cschsiiveg boltozat ivein is megtalaledk. A templom belsejében Angster orgona kapott helyet.
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1900as ¢vek, hetps://mandadb.hu/tetel/590795/Pecs_Irgalmas_rend_temploma

A Nickudvar létrejottének torténete

A Széchenyi tér 16-17. sz. korabban piacozasra szolgile beépitetlen telkeker Zsolnay Miklos
kereskedd visirolta meg, a Széchenyi tér 18-as saroktelket pedig Littke Lérine szabomester.
[te épiteteek egységes parkanymagassaga klasszicista, kéeszintes épiiletet (harmat). (Tillai)

Igy ir errol Mattyasovszky—Zsolnay Tamis az Angtcrt61 a Zsolnayig ipartorténeti tanulma-
nyok cimd. kdnyvben:

»A Széchenyi tér keleti oldalan 1745-ben a Nador szill6 helyén volt kocsmaval végzdosee a ha-
zsor, a mai 16.,17., és 18 sz. hizak hclyc a Kriély utca sarkéig iires telek volt. ... Zsolnay Miklés
két egyenld méretd telket vasarolt meg, egyenként 79 n.6l kiterjedésel, dsszesen 7260 fre. 22
kr-ért. Az als6 telket Littke Lorine vette meg. Zsolnay Miklos telkein egy-egy kétemeletes
hazat épitetett, melyek 1848-ban mar alltak.” (Szirtes — Vargha, 203. 0.)

Zsolnay Vilmost kereskedd atyja kereskeddnek tanittatja, 2 évre tanulonak gyakornokoskodni
Bécsbe kiildi. A Széchenyi tér 16, 17-es hizait Zsolnay Miklos, Vilmos apja 1844-45-ben vasa-
rolta meg (forrds: Madas Jozsef), ezek also szintjén sajat tizleteik mikodeek. Zsolnay Vilmos
1853-ban megnésiilt, ekkor vette at apja tizletét, amit aztdn 6nalloan vezetetr, fejleszeett. ,A
fejlédés olyan mérvben emelkedett, hogy a helyiség kicsinek bizonyult, amire dtvette a Szé-
chenyi téren 16v6 sziil6i hazat és hozza vette a Kirdly-utca 1. szimt Obadics-féle hazat, ame-
lyeket lebontva helyiikre felépitette a Bazar épiiletet, az tiveg utcit, ami annak idején Pécs
varosanak nagy latvanyossaga volt.” (Hamerli Jozsef képvisel§ serlegbeszéde a Péesi Polgari
Kaszinoban, megjelent a Dunantdl, 1938. dec. 18-i szamaban). A korabeli sajcécikkhez egy
kis magyarazat: eredetileg a Széchenyi tér 17. sz hizban volc a kereskedés a BAZAR felirattal,
de ezt a tatarozasok sordn végiil eltavolitottak. A Kiraly u. 1. telken, bécsi épitémesterkkel
épitett hizac Vilmos dsszekdtedtte egy diszitett tivegfestést dtjaroval a széchenyi téri BA-
ZAR-ral. |Ezt az atjarét a koznép pirizsi utcianak nevezte. Az dtjirée és a homlokzatot ter-
rakotta diszitette. Kevesen tudjik, hogy ezek a gydrtmanyok Zsolnay Vilmos battyja — Ignic
- manufaktarajanak els6 szarnyprobalgatdsaibol szarmazeak.” (Szirtes — Vargha, 204. 0.)

Aziizlethelyiségek az emeletet is igénybe vették. JellemzSen révidara, bator, szényeg, fiiggony,
templomi felszerelés, hangszer, porcelan, iivegaru, vasard, parfiimék, paririzsi divatékszerek,
dohanyaruk eladasaval foglalkozott. A gyarat 1865-ben vette at testvéréedl Ignaceol, ekkortol
kezdte megosztani figyelmét a kereskedés és gyar kozote, utobbi javara. Ezt a folyamatot jelez-
te, hogy tizletét el6szor bérbeadta, majd 1881-ben eladta Pacher Edének.
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https://mandadb.hu/tetel/598404/Kiraly_utca_1900ben
https://mandadb.hu/tetel/480389/Kozponti_Kavehaz_Pecs_1890es_evek_eleje
https://mandadb.hu/tetel/590795/Pecs_Irgalmas_rend_temploma

A Kiraly-utca 1. haz torténete Zsolnay csalad elétt:
Helyén mir a kézépkorban is dlle épiilet, valoszindsithetSen a késobbi hazakba beleépiilt,
kéanyagit a legutobbi feldjitaskor a kapuzatban megtalalcdk.

Az ingatlannyilvantartas dleal jegyzett fontosabb események:
1727. évben — 304. sz. Bukvay Vitus kereskeds, CS. 1727
1752. évben — 226. sz. Buday Gyorgy kereskeds, CS. 1752

1804. évben - IX. 28. Buday Imre keresked§ eladta 547 sz. hazit 279 n. dles telekkel, tizletcel és
portékaval egyiice Obadich J6zsef kereskedének 7000 f-ére, KU

1859. évben az 6rokdsokes] vasarolja meg Zsolnay Vilmos: XII. 12. Zsolnay Vilmos kereskedé
22.050 f-ért, TK. 6. Zsolnay V. a régi hazat lebontatta és bécsi épitésszel kétemeletes hazat
épittetett. Ezt egy tivegteteji passzdzzsal dsszekapesolta Széchenyi téri hdzaival, CAS.

1865-69-ben vonjak dssze a Széchenyi tér 16,17 épiileteivel.

1880-ban eladjék a pécsi takaréknak: IX. 6. Az 588 és 590 sz. hazak a Pécs-Baranyai Kézponti
Takarékpénzeare, TK. 6.

Jellege

A Széchenyi téri hirom épiilet kétszintes, klasszicista stilust épiilet, ardnyaik sokaig jelezték
a korabeli XVIIL sz. végi XIX szdzad kdzepi térardnyokat is. A hazakat Zsolnay Miklos (Szé-
chenyi tér 16-17) és Littke Lorincz (Széchenyi tér 18.) épittették 1845-ben, illetve telekbejegy-
zés szerint 1851-ig elhtzédoan, a kordbban piacozast szolgalo iires belvarosi telkekre. A Kiraly
u. 1-es kéeszintes hdzat, melynek voltak kozépkori el6zményei is, Zsolnay Vilmos vésirolta
meg 1859-ben, majd elbontatta és bécsi épitdmesterrel kétszintes hazat épittetett a helyére ezt
egy iivegtetejl passzazzsal dsszekapcesolta a Széchenyi téri hazaival. Ma haromszintes épiile-
ként ismerjiik, mint a romantikus épitészet szép példajac.

Vilmos mar kifcjczcttcn kereskedelmi célra, iizletnek alakitratra ki a T-alaka passzazsos ud-
vart. A nagyvéradi Aranysas—témbhﬁz és a budapcsti Parizsi udvarhoz hasonlo, nﬁrnbcrgi
tipusa kereskedésben iizletek és Vcndéglétéhclyck nyﬂtak, ez volt a Zsolnay—bazér, és it nyﬂt
meg, az udvar névadéjénak, az Erdélyb61 hazatclcpiﬂt Nick Simulnek a sérfézdéjc és sorozbje,
amcly az udvart révid idén beliil igen népszerdvé tette.

A Kiraly u. 1. épiilet homlokzata eltérs format mutat a Széchenyi téri épiiletekesl. Nem két,
hanem haromszintes. Tébb dekorativ falburkoléelem disziti, a kdzéptengely nagy hangsalyt
kapott a nagyméretd francia erkélyekkel és bejarati kapu kialakitasaval. A homlokzat roman-
tikus jegyeket mutat. Kiilss franciaerkélye az 1860-as épitési periodusbol szarmazik.

Az épiilet utcai és kiildndsen az udvari homlokzatit Zsolnay kerdmia-elemek, mazatlan terra-
kotta diszitGelemek teszik kiilonlegessé.

A nyugati homlokzat eredetének stilusanak tandi a nyilaszarok, az arculatot meghatarozo
foldszinti kiilsé félkorives zarodasa bejzirati ajték, melyek az épiilet arculatdban, annak foly—
tonossiagiban kiemelkeds éreéket képviselnek. Kiilondsen érdekes a Széchenyi tér 18. sz. haz
bejérati ajtaja, melynek kﬁlénlegessc’ge a sok kisiivegtébla, csiszole iivegszemekkel és azokat
elvilaszto vas racsozat, mely az ﬁvegtéblét mintegy keretbe rogziti.
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Anyag, szerkezet: tégla, k6, vakolat, cserép tetdzet. Mar nem barokk, hanem barokk utani
egyszertsodote dlloszékes fedélszék, amit ferde diacok merevitenek hosszirdanyban. A Kiraly
utca 1-s épiilet , L alakd, hdromszintes épiilectdmb egy haromtraktusos utcai és egy kécerak-
tusos udvari részbdl dll. A Széchenyi téri épiiletek kétszintesek. Szerkezeti szempontbél a
Kirdly u. 18. ives vordsmarvany lépesé érdemel kiilonds figyelmet.

A pince f6dém boltozott, bizonyos traktusokban az f6ldszint is boltozott, mas traktusokban
sikfodém. A f6dém boritott gerendas szerkezetd.

Belsé
A bels6 terek is gazdagon diszitettek, tobb diszitSfestés és rozetta megérzésre érdemes.

Berendezés
Korabeli megdlrzésre érdemes berendezés nem maradt fenn, a késsbbi vegyes hasznositisok,
az épiilctbcn kiilondsen annak bclscjébcn jclcnt(’is lirokat okoztak.
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Fliggelék 8: Madas Jazsef?® telekkonyvi adatai az érintett ingatlanokrol és kap-

csolodo hivatkozasok feloldasa

Kossuth Lajos

563 sz. Obadits Jozsef kereskedd, T: 279 n. 61,

PBV 321 Klraly u. I SZ. T 1828. CS. 1828,
PRV . Kirdly u. 1 57 Kossuth Lajos 842, X. O[rokolte 6zv. Obadich ]oz"sefne sz. Biirger
U. TSz Erzscbet, Hsz.: 575, T: 279 n. 6], FK. 426.
L ] Kossuth Lajos Tjkv.: 537, Hrsz.: 868, Hsz.: 588, F6 utza,
BV 32t Kiraly u.xsz. u. 1sz. 1856. Obadich Josefné sz. Biirger Erzsébet, TK. 6.
PRV 321 Kiraly u. 1 sz. llfossuth Lajos 1859. | VIL 19. Rihmer 6rékosoke, TK. 6.
182,
XIL 12. Zsolnay Vilmos keresked6¢ 22.050
. fére, TK. 6. Zsolnay V. a régi hazat lebon-
o Kossuth Lajos A B} .
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. sy 1859. | tacta és bécsi épitésszel kéremeletes hazat
S épittetect. Ezt egy tivegtetejii passzdzzsal
dsszekapesolta Széchenyi téri hazaival, CAS.
. Kossuth Lajos L .
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. WSy 1864. | Kirdly-u. 1 sz. Zsolnay Vilmos, CS. 1864.
PRV - Kiraly .1 52, Kossuth Lajos 1865, Hrsz.: 28, A Széchenyi tér 17 sz-mal egyiite,
u. 1 sz. KT. 6.
o Kossuth Lajos I1. 5. A 3475 tjkv.-bol. a 870 Hrsz. 590 hsz hiz
PBY 321 Kirdly u. rsz. .1z 1869- ide, TK. 6. Ez a Széchenyi tér 17 sz. hdz.
PRV . Kiraly u.1 52, Kossuth Lajos 1880, IX. 6 éz 588 & 590 2. h?zak,a’Pecs—Bara—
u. 1 8z. nyai Kozponti Takarékpénzearé, TK. 6.
PRV 12 Kirdly u. 1 57 Kossuth Lajos 1885, Kirdly-u. 1 sz. Pécs-Bar. Kézp. Takarékpe, CS.
u. I SZ. 1887.
PBVk 46 Kirdly u. 1 sz. Kossuth L. u.
157,
L Kossuth L. u. 868 hrsz = 279 n. 6l; 588 hsz; Em o; 7 Ir+2 b;
PBVE 46 Kiraly u. rsz. 152 1850 | Obadich Josefné sz. Biirger Erzsébet; TJK.6

Szécehnyi tér 16. (ma: Mecsek Cukraszda)

otet

Oldal

Utcanév (2011)

Utcanév (1980)

Adatinformacidk

PBVk 99 Széchenyi tér 16 sz. | Széchenyi tér 16 sz.
L L ) ; L ) 138 n. 8let megvett Zsolnay Mikl6s
PBVk 99 Széchenyi tér 16 sz. | Széchenyi tér 165z, | 1844 6,305 pEere 37831844
PBVk 99 Széchenyi tér 16 sz. | Széchenyi tér 16 sz. | 1845 | javitds: 7260 pf
871 hrsz = 79 n. 6l; 591 hsz; Em.o; 12
PBVk 99 Széchenyi tér 16 sz. | Széchenyi tér 16 sz. | 1851 | Ir+3 b; Zsolnay Miklos és n. Ballay
Teréz; TJK.6
PBVk 99 Széchenyi tér 16 sz. | Széchenyi tér 16 sz. | 1912 VIILg Tedesco Viktor mozgoszin-

hiz épitési engedélyt kapoce. EB

Széchenyi tér 17. (ma: Bazar S6r6z6)

PBVk

Oldal

Utcanév (2011)

Széchenyi tér 17 sz.

Utcanév (1980)

Széchenyi tér 17 sz.

Adatinformaciok

KU. Pécs viros kdzigazgatdsi tigyiratai a BmL-ban. /,Polgarmesteri iratok”/.
CS. Conscriptio Quinqueecclesiensis. Evszimmal. Barmely nyelven késziilt hiz és adéosszeiris.
TK. 2 Az 1722-ben késziilt pécsi telekkonyv, illetve az annak alapjin késziile helyszinrajz. Készitette: Madas
©T | Jozsef
TK. 6. |Az1856-ban érvénybe lépett pécsi telekkdnyv, mely 1895-ig volt érvényben.
TJK. 6. | Az 1856-ban megnyitott pécsi telekkonyv el6készitd munkdlatainak nyitsjegyzskonyve. 1851 I11. 7.
T] Pécs viros tandcsiilési, kozgytlési jegyzskonyvei.
. Utcanév . o
(o][oF:1] Utcanév (2011) (1980) Adatinformaciok
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. Kossuth Lajos
u.1sz.
PRV - Kirdly u. 1 57 Kossuth Lajos 1695. 132 sz. Bukvay Péter kétemeletes hiza, CS.
u. 18z 1695.
PRV 121 Kir;ily T Kossuth Lajos 1712, 31 sz.. Szedeczlfy I,mre, haza, CS. 1712. 1710-
Uu. I SZ. ben is. Puguay Péteré, TK. 2.
L Kossuth Lajos 258 sz. Ozv. Puguay Péterné, most Kovacsevi-
PBYV 321 Kirdly u. 1 sz. u. 15z 1722 | csné. Haz Ofner g, TK. 2.
o Kossuth Lajos . .
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. T 1727. | 304 sz. Bukvay Vitus kereskeds, CS. 1727.
.18z,
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. Koszlzlth Lajos 1734. | Nob. 1 sz. Bukvay Vitus, CS. 1734.
u. 15z
PRV o1 Kirdly u. 1 sz. Kossuth Lajos 1737. 313 sz. Goics J6zsef Varos Camarissa, CS.
u. 15z 1737.
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. EOIS?ZH}I Lajos 1748. | Budai Gyérgy, CS. 1748.
PBV 321 Kiraly u. 1 sz. llfossuth Lajos 1752. | 226 sz. Buday Gybdrgy kereskeds, CS. 1752.
.18z,
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. KOSSI;th Lajos 1774. | 23 sz. Buday Gydrgy, CS. 1774.
u.1sz.
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. KOSSl;th Lajos 1777. |47 sz. Haz, T.77.
u. 15z
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. EOIS?ZR}I Lajos 1779. | X. 1. Buday J6zsef, T7J.
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. Eoszlzlth Lajos 1786. | 506 sz. Buday Imre, CS. 1786.
.18z,
IX. 28. Buday Imre kereskeds eladta 547 sz.
. Kossuth Lajos hazéc 279 n. dles telekkel, tizleteel és poreé-
PBY 3 Kirdly u. rsz. U. TSz, 1804. kaval egytite Obadich J6zsef kereskedsnek
7000 f-ére, KU.
PBV 321 Kirdly u. 1 sz. Eolszlzth Lajos 1813. | 328 sz. Obadics Jozsef, CS. 1813.
|

25 Madas Jozsef: Pécs telkei, hazai és utcdi elektornikus adatdzis vonatkozo részek listazasaval, heeps://mnytud.

arts.unideb.hu/madas/bevezetes.php
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PBVk

Széchenyi tér 17 sz.

Széchenyi tér 17 sz.

javitds: 7260 pf kiegészités:

5 | 4a /378
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http://mnytud.arts.unideb.hu/madas/pdf/PBVk_46.pdf
http://mnytud.arts.unideb.hu/madas/pdf/PBVk_46.pdf
http://mnytud.arts.unideb.hu/madas/pdf/PBVk_99.pdf
http://mnytud.arts.unideb.hu/madas/pdf/PBVk_99.pdf
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PBVk

29

Széchenyi tér 17 sz.

Széchenyi tér 17 sz.

1851

870 hrsz = 79 n. 6l; 590 hsz; Em.o;
10 Ir+3 b; Zsolnay Miklés és n. Bal-
lay Teréz; TJK.6

Széchenyi tér 18. (ma: Lezser Barkonyha)

otet

Oldal

Utcanév (2011)

Utcanév (1980)

Adatinformaciok

PBRVk 100 Széchenyi tér 18 sz. | Széchenyi tér 18 sz.
PBVk 100 Széchenyi tér 18 sz. | Széchenyi tér 18 sz. 1844 Arvcrcsc? Lietke L_I‘l‘l’l/Z megvete
58 2/6 1. 8l-et 7070 pfére 3783/1844
PBVk 100 Széchenyi tér 18 sz. Széchenyi tér 18 sz. 1845 L10 javitds: 3471 £16 xx helyett 7341
pfi6 xr.
[11.3A Pécsi Takarék Pénzedri
PBVk 100 Széchenyi tér 18 sz. | Széchenyi tér 18 sz. 1845 | Részvényes Egyesiilet megalakul
KU 885 57
PBVk 100 Széchenyi tér 18 sz. | Széchenyi tér 18 sz. 1845 | A hiz ez évben felépiile
869 hrsz = 61 n. 8l; 589 hsz; Em.o;
PBRVk 100 Széchenyi tér 18 sz. | Széchenyi tér 18 sz. 1851 |12 lr+5 b; Littke L_rincz és n. Taitl
Janka; TJK.6
PBVk 100 Széchenyi tér 18 sz. | Széchenyi tér 18 sz. 1856 | javitas: Faith helyett Taitl
Szomszédos hazak
Széchenyi tér 15. (Nador szallé, ma: Nador Galéria)
Vk 99 Széchenyi tér 15 sz. Széchenyi tér 15 sz.
PBVk 99 Széchenyi téri5sz. | Széchenyi térissz.  |1845 | L.10javitds: 5.910 pf-ért
PBVk 99 Széchenyi tér 15 sz. Széchenyi tér 155z, | 1845 | IV.18 javitds: 6.005 pf-ére
- o - . V.9 Megkezdték a Nador alapjainak
PBVk 99 Széchenyi tér15sz. | Széchenyi tér1ssz. | 1845 isdsit KU 1658 57
633 hrsz = 2154251 1. 8l; 413 hsz;
PBVk 99 Széchenyi tér 15 sz. Széchenyi térissz. 1851 | Em.o; 31 Ir; Schonherr Eduard,
TIK.6
PBVk 99 Széchenyi térissz. | Széchenyi térissz. | 1856 | 1X.23 kiegészités: drokség

Széchenyitér 14.

(ma birésag épllete a Maria utca sarkan)

BVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 14 sz.

PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 1452, | 1836 i;?)f/lg;égjzri kaszind megnyile. KU.
PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 145z, 1836 ;(;:;:;tiéefzészités: 10.000 pf. KU
PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 145z | 1837 i;;?als(.z?gi;ii/tésj;ﬂs;ngedél}’t
PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 145z, | 1845 i;l,i.iflitnéz fi;:j%iz.cliﬁfj;astz
PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 145z |[1848 |javitds: 22.000 pf-ére
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634 hrsz =373 1. 8l; 635 hrsz = 184 n.
6l; 414 hsz; Em.o; 20 Ir+5 b; 415 hsz;
Szinhdz; Pichler Josef és n. Hauer
Franciska; TJK.6

Vi Ocrtzen Gusztav és n-¢ 17.000
pt-ére; TJK.6

Széchenyi tér 145z, [1889 | Tt.294 Ocrzen hiz felmérése

PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 145z | 1851

PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér 145z | 1856

PBVk 99 Széchenyi tér 14 sz.

A Kiralyi Tibla catarozisa

PBVk
e 1917/14350

Széchenyi tér 14 sz. | Széchenyi tér14sz. | 1917

Kiraly u. 3. (ma Aranyhajo fogado)

Oldal Utcanév (2011) Utcanév (1980) Adatinformaciok
PBVk |47 Kirily u. 3 sz. Kossuth L. u. 3 sz.
X. 18. Josephus Szobekh educillator
PRVK Kicily u. = sz Kossuth L . ) ad Auream Navim (kocsmaros/ven-
4 ayu.3 s ossu U3 8% 79 dégl_s az Arany Hajohoz -- pincéje)
tandcsi irat 1792/1339
PBVk 47 Kirdly u. 3 sz. Kossuth L. u. 3 sz. 1837 |javitds: 8.800 pf-ért
867 hrsz =333 n. 6l; 587 hsz; Em. o;
PBVk 47 Kiraly u. 3 sz. Kossuth L. u. 3 sz. 1851 | 24 Ir+3 b; 6zv. Schell Balindné sz.
Schmidt Anna; TJK.6
PBVk |47 Kirdly u. 3 sz. Kossuth L. u. 3 sz. 1889 | Portale-terv Tgy. 252

Kiraly utca térténet (Roisz Erzsébet kdnyve alapjan rovid 6sszefoglalo)

A mai Kiraly utcit, korabban Kossuth Lajos utcat, az 1554. évi térok ad6dsszeirds még Nagy
utcdnak emliti. 1713-ban Budai utca volt a neve. Az 1800-as években a F6 utcan it érkezeek a
kereskeddk a varos piacterére, a F6 térre. Mai neve az alapitvanyairol hires Kirdly Jozsef pécsi
piispdk (1807-1825) emlékért 6rzi.

»A kora kozépkorban a keleenyugati legfontosabb Gtvonal a mai tér északi részén vezetett
at, az Agoston-tér — Mdria utca — Janus Pannonius utca vonalat kdvetve, 8sszekdtve eziltal a
viros belakott északkeleti negyedét a belvarosnak, az egyhazi kozponteal” (Tillai)

A Széchenyi tér el6djének elnevezése, a négycsatorna utca név utal a varosrészek dsszekapeso-
lasara és a vegyes funkcidkra egyardnt — piac, bazar, kézigazgatés szinhelye. 1864-ben kapta
mai nevét a tér. Térmeghatdrozo, toreéneti, varosképi és kultikus szempontbél egyarant je-
lent6s, hangsalyozott tdmegt, félgdmbkupolds Gazi Kaszim pasa dzsimija Mekka irdnydba,
dél-keletnek van tﬁjolva. (a kézépkorban itt volt, kicsit északabbra a Szent Bertalan templom),

Varoshaza, varos, varosszerkezet (Bezerédy Gy6z6 helytorténész)

»Pécs azon magyar varosok kozé tartozik, melyek lényegében a XX. szizadig megérizeék a ko-
zépkori virosszerkezetet. A varosfalon beliili utcarendszer a kdzépkorban alakule ki. A torok
ezen igen keveset valtoztatott elenyészSen kevés épitkezéseivel. Az elsé jelentdsebb valtozast
a torok aloli felszabadit6 harcok jelentették. A silyos harcok sordn ugyanis egész utcasorok
pusztultak el. Igy ttnt el a mai Széchenyi téren, a Megyei Tandcs épiilete el6te 1évs hazeomb
is, melynek nyomai ma is megtalilhatok a tér burkolata alace. A torok aloli felszabaditd har-
cok, a kuruc és ,ric” dalds utdn az ujja épiilé varos tovibbra is a régi utcarendszert vette
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at, anndl is inkabb, mert a hazak a romma déle régi épiiletek alapjain épiileek fel. A varosz-
szerkezet a tovabbiakban is alig valtozott. Sokat valtozott viszont a varoskép. A kiilonbozs
korok épitészeténck uralkodo stilusa a virosképre mindig ranyomea bélyegét. Az épitkezés
a legtobbszor rombolassal jart. Az épiilé 6j konyoreeleniil elpusztitotta a régit, fiiggetleniil
annak kvalitasatol. A varoskép dtalakulasa a varoskapuk bontasaval kezdsdésee el. A XVIIILL
szdzad végére az amagy sem jelentSs varosfal mar inkdbb nytig volt a varosnak, mint hasznos.
A tovabbi fejlédés gatjava valt. Sorba lebontottdk ezért a kapukat, de nem kiméleék a falakat
sem, ahol utcit kellect nyitni, ott dccoreék a falac. Ezt a folyamatot a Barbakannal kezdeék
el. A pécsi sz6lskbe ugyanis az északi kapun (Vaskapu) keresztiil lehetete kdzlekedni, vagy
nagy keriilével a Szigeti, illetve Budai kapukon keresztiil. A Barbakan mellecti utcanyitas
és falacedrés éppen a viros szdl6tulajdonosok érdekében toreént, ez utdn nem kellett tobbet
keriilnisk. A XVIIL szazad végécdl kezdve lassan teljesen eltiine a varosfal. Nem bontottik le,
de a két oldalan kiparcellazott kis telkekre épiils hazak hacso falac meg lehetett takaritani;
a varosfalnak tdmaszrottik a hizakac. A XVIIL szazadban Pécsnek barokk karaktere volt,
annak ellenére, hogy a hdzak z8me nagyon is kisvarosi, st szegényes volt. Az akkor épiile
foldszintes hizak egyike-masika még ma is all. Az egyemeletes varoshaza is inkabb egyszerd
kiilsejével, mint barokkos fényével uralkodott a Fétér keleti oldalan. Elsésorban az egyhazi
épitkezések (templomok, kanonoki hizak) emelkednek ki a kor épitkezései koziil. Nem vélet
leniil. Pécs egyhazi viros volt, piispok fldesarral. Ebben az idében zajlott a harc a foldesari
fiiggdség aloli felszabadulasére (1780-ig). Ez a kiizdelem igen sok pénzbe keriilt, elsésorban
ennck kovetkeztében a viros még nem volt olyan erés gazdasagilag, hogy vezetd polgirai pa-
lotdkat épitsenck maguknak. A jelentdsebb épitkezések a XIX. szdzad els6 felében zajloctak le.
Az 1780-ban kivivott szabadalmi jog lehetdvé tette a gazdasagi fellendiilést.” (Bezerédy Gy6z6:
PBV_1 el6sz6 Madas Jozsef Pécs telkei, hdzai és utcdi c. gyGjteményhez, heeps://mnytud.arcs.

unideb.hu/madas/bevezetes.php)

ywErre a reformkor is kedvezd lehetdséget biztositott. A vagyonosodo polgirok sorra kezdeék
épitkezéseiket. Az uralkodo stilus ekkor a klasszicizmus. A harmincas-negyvenes évekre Pé-
csett is ez vile altalanossd s az ekkor zajlo épitkezések a viros barokkos arculatit jelentsen
atformaleik. Uj viroshiza épiile a régi helyére, elkésziileek a Fotér keleti oldalinak ,kereske-
d¢” hazai, a Niador (a mai szalloda el6dje), a Polgiri Casiné (a mai Megyei Birdsag épiileté-
nek elédje), a szinhaz (a Déryné, akkor Maria utcdban), a Nemzeti Casiné (a FEK helyén), a
piispoki konyvtar. Szam szerint tdbb mint 40 klasszicizalo koz- és maganépiilet épiile ezek-
ben az években. A nagy fellendiilést a szabadsagharcot kivets onkényuralom toree meg. A
XIX. sziazad masodik fele a varos iparosodﬁsénak nagy korszaka. A Dunag(’izhaj(')zési Tarsasag
megvﬁsérolta a kis bényékat, sOrgyar, vasgyar, b(’irgyﬁr, porceléngyﬁr épiilt, kialakult az ipari
és banyamunkassag. A kiilvirosokban sorban épiiltek a nyomorasigos munkaslakasok, s a
belvarosban a gazdagodo polgirsag rangos épiiletei. A 6o-as években a pécsi nagypolgari
épitkezést a romantika jellemezte (pl. a Taizs-hiz), a sz:izadvég azonban az eklektiiké, amely
alapjaban viltoztatta meg a virosképet. A bontéesikany szimos nagyéreékd maemléket tiin-
tetett el s a helyiikbe izléstelen nagy palotak épiileek. Lebontottak a Czindery és Cséby ha-
zakat, a klasszicista varoshazac és szinhdzat, a Nador szillot, a dominikanus kolostort, a pol-
giri és nemzeti Casinoét, eltiinteteék a Memi pasa fiird6jénck akkor még allé maradvanyalt,
atformaltdk a ,Sétateret”, a Széchenyi és Kossuth tereket, a Dedk (ma: Jakai) utca. Az ,6j"

épiiletek bantdan kiemelkedtek az addig egységes varosképbél s uralkodo jellegiiknél fogva
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dontden megvaltoztactak a viros karakterée. (Postapalota, Takarékpénztar ma megyei ta-
nacshdza, Nemzeti Szinhdz, Vasatillomas, Nador szallo, Lorant palota stb.) A 30-as évekedl a
modern épitészet is behatolt a varosképbe (pl. a Belvarosi templom), bar az eklektikanal sok-
kal méreékearcobban, s kezdetben nem egy esetben szerencsésen belestvozddve a megszokott
viarosképbe (pl. Udiilészalls, Palos templom). A XX. szdazad masodik felében Pécs nagyviros
lett. A nagyarinya épitkezések teljesen megviltoztatedk a varosképet, annak ellenére, hogy a
torténelmi varoskdzpont nagyjabdl érincetlen marade. Madas Jozsef munkija ezt a nagy i
alakulast kiveti nyomon a belvirosi telkek kialakulasaval és valtozasaival. Tulajdonképpen a
belvaros toreénetét dolgozta fel 6riasi forrasfelearé munkaval. Ugyanakkor ez a munka maga
is forrds, az irdsos emlékek tdmegének summazata. A tdreénetkutaco, a varosi rekonstrukei-
ot végzd tervezd egyarant megtaldlhatja ict a legfontosabb tdrténeti és mdaszaki adatokat. A
tovabbi elmélyiile kutatashoz is segitséget nydjt azzal, hogy az eredeti forrasokat, azok 6rzési
helyét, jelzetée is feltiinteti. (Bezerédy Gy6z8: PBV_1 el6sz6 Madas Jozsef Pécs telkei, hazai és
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Utcanév (2011) Utcanév (1980) Adatinformaciok
Széchenyi Istvan tér 1 Szc'chenyi tér 1 sz
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz.
PBV :
SU Perczel Miklés u. 1, 3,5 |¢s Perczel u. 1, 3,567
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. .
PBV |6: Széchenyi tér 1 sz, -
BV 1639 Perczel Miklés u. 1,3, 5 |és Perczelu.1,3,5¢és7 Széchenyi tér 1 s
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvan tér1 | Széchenyi tér 1 sz. 83 s7. Puszea hiz, aza. puszea tér
PBV |639 sz. (Kirdly u. 2 52. &s (Kossuch Lajos u. > sz. 1695. Vﬁro;hﬁzﬁnak 1<i;zemclvc CS. 16.95.
Perczel Miklos u. 1,3, 5 | és Perczel u.1,3,5¢és7 A <isi ’
és 7 sz.1s.) sz. is.) OIS
Széchenyi Istvén tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
BV | e sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. cod Az ¢lsé viroshiza felépiile, VMS.
B3 perezel Miklos u. 1,3,5 |¢sPerczelu.1,3,5¢s7 1598 p- 98.
és 7 sz. 1) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz. 1L 26. A csdsz. ric csapatok a virost
26, A csdsz. rac csapatok a vé
PRV |6 sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. o felduledk LA v;iros;';/f;eé ot
B3 perczel Miklss u. L,3,5 |ésPerczelu.1,3,5és7 704 HAN ' drafecgeth
és 7 sz.1s.) sz. is.) '
Széchenyi Istvédn tér 1 Széchenyi tér 1 sz. IV. 24. A tanics Solderer Tamis ke-
ar sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. o resked6tdl r.ooo fr kolesont veee fel a
) B2 perezel Miklos u. 5,3,5 |ésPerczelu.1,3,5és7 7101 6 éve leégett tandcshdz ujjacpitésére,
és 7 sz.1s.) sz. is.) TJ. V. 27.
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PRV | ¢ sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. . X. 29. A tandcshdzhoz ¢jjel-nappali
B3 perczel Miklés u. 1,3,5 |ésPerczelu.1,3,5¢6s7 715 Grséget szerveztek, TJ.
és 7 sz.is.) sz. is.)
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Széchenyi Istvan tér 1
sz. (Kirdly u. 2 sz. ¢s

Széchenyi tér 1 sz.
(Kossuth Lajos u. 2 sz.

A tandcshiz telke a Széchenyi tér 1

Széchenyi Istvéan tér 1
sz. (Kirdly u. 2 sz. és

Széchenyi tér 1 sz.
(Kossuth Lajos u. 2 sz.

Perczel Miklos u. 1, 3, 5
és 7 sz.1s.)

és Perczelu.1,3,5és 7
sz. is.)

PBV | 639 Perczel Miklos .1, 3,5 |és Perezel w. 1,3, 5 ¢ 7 1722. %lzKesza Perczel u. 5 sz. részekbdl dlle,
és 7 sz. is.) sz. is.) o
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PRV |6 sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. N VIL 6. A véros 6rdjanak javitdsaére
B3| perczel Miklés u. L,3,5 |ésPerczelu.1,3,5és7 723116 fi-ot fizereek, T7.
és 7 sz. s sz. is.)
Széchenyi Istvin té Széchenyi tér 1 sz.
zee _cn,>1 stvan t,er ! zechenyn te.r e X. 3. Senser Pil festGvel Justitia ké-
sz. (Kiraly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. T
PBV [639 Perezel I\;likl’i o s Perczel w1 - - 1750. | pet festtettek a tandcshdz szamara.
Jerenel MIEOSI L 3,5 [CSTENCEEE 13,5657 Ara 30 ft. Aranyozote keret. 30 ft. TJ.
és 7 sz.1is.) sz. is.)
Széchenyi Istvén tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. IX-X. A viroshiz udvaran foldszin-
PBV | 639 a1s . . 1765. i
Perczel Miklés u. 1,3, 5 [ és Perczel u. 1,3, 5¢s 7 tes épiiletet emelnek, TJ.
és 7 sz.1s.) sz.is.)
Széchenyi Istvan tér 1 Szc'chenyi tér 187,
SZ. (Kirzily u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. VI 27. Erre az épijletre emeletet
PBV ok .
SU Perczel Miklés u. 1, 3,5 |¢és Perczel u. 1, 3,5¢57 772 huznak, T7J.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PBY | 6 sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. VIL 8. A viroshdza tornyit javitot-
22| perczel Miklss u. 1,3,5 |ésPerczelu.1,3,5¢és7 1774 ik, TJ.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 | Széchenyi tér 1 sz,
zee .en’yl stvan t?r ! zechenyn te.r e II. to. A viros tornyit meg fost6
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. o RS N
PBV | 639 o . ) 1776. | képirénak, Fraissl J6zsefnek 7 fr-ot
Perczel Miklés u. 1,3, 5 | és Perczel u.1,3,5¢és7 - :
. . . fizereek, T7.
és 7 sz.is.) sz.is.)
Széchenyi Istvén tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
v ¢ sz. (Kirdly u. 2 sz. ¢s (Kossuth Lajos u. 2 sz. Hezo: 1. T. ». Mine be
B3| perczel Miklés u. 1,3,5 |ésPerczelu.1,3,5¢s7 77T Sz b L 77 Mt r722ehen.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz. V. 19. Sauska Antal kiralyi
ar sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. s kikiildoee a varoshdza erkélyérsl
240 Perczel Miklés u. 1,73, 5 |és Perczel u. 1, 3,56s57 1760 kihirdette a sz. kir. varosi diplomz’tt,
és 7 sz. s sz. is.) D. 1925. IV. 19.
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PRV | ¢ sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. s XI. 20. A viroshidzin 40 rab részére
249 | perezel Miklss u. L,3,5 |ésPerczelu.1,3,5és7 793 van boreon, T7J.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. ) ) .
PBV | 640 1 ) 3 1786. |1 sz. Viroshdza, CS. 1786.
Perczel Miklos u. 1,3,5 | és Perczel u.1,3,5¢és7
és 7 sz.s.) sz.is.)
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PRV | 640 sz. (Kirdly u. 2 sz. ¢s (Kossuth Lajos u. 2 sz. 1809, X. Mint hadikérhdzban, a virosha-

z4n 158 katona fekiide, CAHu.
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PBV |6 828. . Viroshidza, CS. 1828.
249 perezel Miklss u. 1,3,5 |¢sPerczelu.1,3,5¢s7 102 {8z Varoshazd, 102
és 7 sz. 1) sz. is.)
A bécsi cs. és k. udvari épitészeti
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz. hivatal elkészitette az uj varoshaza
PBV |eso | (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. 8 terveit, amit némi médositdsokkal
1 . ~
242 perezel Miklos u. 1, 3,5 |ésPerczelu.1,3,5és7 9| Piatsek Jozsef kivitelezett (Tervek a
és 7 sz.1s.) sz. is.) Bm. L-ban), P. Miisz. Szemle. 1973.
X. 20.
Széchenyi Istvén tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. V. 1. Elhelyezték a viroshdza alapks-
PBV | 640 s ) . 1830. | :
Perczel Miklés u. 1,3, 5 |és Perczelu. 1,3, 5¢és7 vét, D.1925. V. 1.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz. IV.15. Az els6 kozgyiilés az uj varos-
PBV | 640 SZ. (Kirély.u‘/z sz. és (/Kossuth Lajos u. z/sz‘ 1834, hA/an, Y-II\/[S.,p‘ 127. PN. 1905. VI. 8.
Perczel Miklos u. 1,3, 5 [ és Perczel u. 1,3, 5¢s 7 Epitési koleség 80.713 ft 43 kr. volt,
és 7 sz.1s.) sz. is.) PN. 1905. VL. 8.
bzcch.en,yl Istvin t/cr 1 Bzcchen}n tc.r I SZ. Tjkv.: 1, Hrsz.: 3, Hsz 1, Viroshiz
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. s -
PBV | 640 1 ) ) 1856. | F6 utza, TK. 6. A Perczel u. 5. sz.
Perczel Miklés u. 1, 3,5 |¢€s Perczel u. 1, 3, 5¢és7 o
. . . nélkiil.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Szech'criyl Istvan t,er I Szechcnyl te'r I SZ. VIL 31 A misik he]yiségbe athe-
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. o / j
PBV | 640 s . ) 1864. | lyezett hizi kapolnar felszenteleck,
Perczel Miklés u. 1,3, 5 |és Perczelu. 1,3, 5¢és 7 /
p . . CA. 6o.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. Széchenyi tér 1 sz. Viros hiza, CS.
PBV | 640 Perczel Miklos u. 1,3,5 | és Perczel u.1,3,5¢és7 1864. 1864.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PBV | 640 Sz. (Kir:ﬂy.u. z sz. és (/Kossuth Lajos u. 2/57‘. 1865, H}rsz‘i: 2, KT. 65. A Perczel u. 5 sz.
Perczel Miklos u. 1,3, 5 [ és Perczel u. 1,3, 5¢s 7 nélkiil.
és 7 sz.is.) sz. is.)
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi ér 1 sz.
PRV | 640 SZ. (Klraly‘u. 2 sz. és (,Kossuth Lajos u. z,sz. 1871, A viroshiz torony6rat kapott, PF.
Perczel Miklés u. 1, 3,5 |¢€s Perczel u. 1, 3,567 1892. 111 12.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. V. 5.-VIL 25. Az épiiletet kiviil-beliil
PBV .
BV | a0 Perczel Miklés u. 1,3, 5 |és Perczelu.1,3,5¢és7 1878 renoviledk, FZ. és PE. VL 15.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvin tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PBV | 640 SZ. (Kirzily.u.’z sz. és (/Kossuth Lajos u. 2,5’/4. 1885, Széchenyi-tér 1 sz. Viroshiz, CS.
Perczel Miklos u. 1,3,5 | és Perczel u.1,3,5¢és7 1887.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvan tér1 | Széchenyi tér 1 sz. VIL 12. A kézgyiilés ugy hacdro-
o (Kirdly u. 2 sz & ssuth Laios w. 2 sz. hoev az énicendd ui viroshiz:
PBY | 640 sz. (Kira y u. 2 sz. és (Kossut Lajos u. 2 sz 1890. zott, hogy az cpltcndo uj varoshdza

Perczel Miklos u. 1, 3, 5
és 7 sz. 1)

és Perczel u. 1,3, 5 ¢s 7
sz. is.)

terveit és koltségvetésée Partos bp-i

épitész készitse el, P.
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Széchenyi tér 4-5 (délre: Irgalmasok temploma)

Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz. , , o
o , ) L. 31. Partos és Lechner B-jelii terve
sz. (Kirdly u. 2 sz. ¢s (Kossuth Lajos u. 2 sz. , AT
PBV | 640 L ) ) 1891. | megérkezete. Ismertetése és birdlaca,
Perczel Miklés u. 1,3, 5 |és Perczelu.1,3,5¢és 7 PE
és 7 sz.1s.) sz. is.) ’
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PBV | eso | (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. s [11. 29. Ma bontottdk le a varoshdz
I 3. " . !
249 perezel Miklss u. L,3,5 |ésPerczelu.1,3,5és7 93 | elécti sandervére. Az utolsét, PN.
és 7 sz. s sz. is.)
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. XII. 22. A viroshdzin még gyertyd-
PBV | 640 Perczel Miklés u.1,3,5 |és Perczelu.1,3,5¢és7 1895. val vilagitotcak, PN,
és 7 sz.1is.) sz. is.)
Széchenyi Istvén tér 1 Széchenyi tér 1 sz.
PRV | 640 SZ. (Kirzilyvu. z sz. és {Kossuth Lajos u. z,sz. 1898, X{. 28 K,Gz.gy‘ ha}tzi"rozat.:\,,m alapji-
Perczel Miklés u. 1,3, 5 [ és Perczel u. 1,3, 5¢s 7 bol ujra épictessék”. VMS. p. 133.
és 7 sz.1s.) sz.is.)
bzcch.en/yl Istvan t/cr I Szcchenyl tc‘r I SZ. VI 14, Meghirdették a hivatalok
sz. (Kirdly u. 2 sz. ¢s (Kossuth Lajos u. 2 sz. R J
PBV | 640 L ) . 1905. | elkaltdzésér. Unnepélyes bucsu,
Perczel Miklés u. 1, 3,5 |¢és Perczel u. 1, 3,5¢57 .
. . . VMS. p. 133.
és 7 sz.1s.) sz. is.)
Széchenyi Istvan tér 1 Széchenyi tér 1 sz. X_'. 6: Elhc’lyczt'ek az uj épile alap-
o , s kovée az ENy-i sarokban. Benne az
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. R o o
PBV | 640 Perczel Miklo s Pererel p 1905. |¢épités torténete, koltscgvctes ésa
s iklés w1, - ss Perczel u. 1. - X
. . SU-h 3,5 jesteresein 1,3, 5687 tisztikar névsora, D. 1925. X. 6., PN.
és 7 sz.is.) sz.is.)
1905. X. 7.
Széchenyi Istvén tér 1 Széchenyi tér 1 sz. (1) X. 24. Bontdskor megtaliltik a
sz. (Kirdly u. 2 sz. és (Kossuth Lajos u. 2 sz. klasszicista viroshdza alapkovét,
PBV | 640 L ) ) 1906. ) . ,
Perczel Miklés u. 1,3, 5 | és Perczel u.1,3,5¢és7 benne okmanyt, pénzeket. A muze-
és 7 sz.is.) sz. is.) umban vannak, D. 1925. V. 1.

Széchenyi tér 2-3. (tombje varoshazatdl délre, Arany Sas patika a sarkon)

PBVk |96 | Széchenyi tér 4 - 5 sz. Széchenyi tér 4 - 5 sz.
L L L L VIll3r Az Irgalmasok megjéttek
P O NV, C - SZ. Y. C y - Z.
PBVk |96 | Széchenyi tér 4 -5 sz Széchenyi tér 4 - 5 sz 1796 Pécsre D.1g36N 113
. ) . A templom fa tornya életveszélyes
2 c 7éc Ar 4 - oy éc Ar 4 - = oy R )
PBVk [96 | Széchenyi tér 4 - 5 sz. Széchenyi tér 4 - 5 sz. 1845 KU 3240/845.7
134 hrsz = 1427 1. 81; 136 hrsz = 1104 n.
PBVk |97 | Széchenyi tér 4 - 5 sz. Széchenyi tér 4 - 5 sz. 1851 | 6l; 87 hsz; Em. 0; 29 Ir+3 b; Irgalam-
sok szerzete; TJK.6
VIIL.3 Megtaldleak az Irgalmasok régi
PBVk |97 | Széchenyi tér 4 - 5 sz. Széchenyi tér 4 - 5 sz. 1936 | kriptdjit, benne 58 fiilke. Bejdrati
lépes_ az E-i homlokzacbol indul. D
kiegészités: A kapu felete a I1. emele-
BV Jé T A - e S Syée S A e o
PBVk |97 | Széchenyi tér 4 -5 sz Széchenyi tér 4 - 5 sz 1940 | 2 Lo aliin MCMXL évszim
Széchenyi tér 6. (szemben, délre: ma az Aranycip6 tdmbje, tobbféle kereskedelmi egység)
Vk 97 | Széchenyi tér 6 sz. Széchenyi tér 6 sz.
PBVk |97 | Széchenyi tér 6 sz. Széchenyi tér 6 sz. 1736 VL3 Radnics Simon ] hdzac épit jkvy
7 p-100-101
PBVk |97 | Széchenyi tér 6 sz. Széchenyi tér 6 sz. 1842 VZ”I' »Haus zum Stock am Eisen” KU. 2725
s
— R PP . PP 310 hrsz = 170 n. 8l; 211 hsz; Em. o5 11 [r+8 b;
PBVk |97 | Széchenyi tér 6 sz. Széchenyi tér 6 sz. 1851 Jacger Jinos; TJK.6
L PP L PP Jiger Karolyé a Vastuskéhoz cimzett vas-
PBVk |97 | Széchenyi tér 6 sz. Széchenyi tér 6 sz. 1864 kereskedés D192, 1T112
Széchenyi tér 7. (szemben, ma Virag cukraszda, sarkon Mivészetek haza tombje)
BVk 97 | Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz.
PBVk |97 |Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz. 1736 | VIIL3 jkv7. p. 100 Franc Szombory
PBVK a7 | Sncchenyi tér 7 sz, Suéchenyi tér 7 . 88 Per a Brisics hdz udvari atjarasaére £111.36.
7 nr. 229
. e P L | jkv.rar. Kajdatsi Antal az eladas ellen
PBVk |97 |Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz. 1827 dileakozik
PBVk |97 |Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz. 1844 | kiegészités: tan.2662
N o o e 320 hrsz = 122 n. 6l; 219 hsz; Em.o; 7 Ire4 b,
PBVk |97 |Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz. 18511 ¢ homherr Eduard, TIK.6
PBVk |97 |Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz. 1856 | kiegészités: drokség
. L o o A hdz el_tt az utcir siillyeszeecck.
PBVk |97 |Széchenyi tér 7 sz. Széchenyi tér 7 sz. 1857 KU.3363/1861

BVk |96 Széchenyi tér 3 sz. Széchenyi tér 3 sz.
132 hrsz = 228 n. dl; 133 hrsz = 48 n. 6l; 86
PBVk |96 Széchenyi tér 3 sz. Széchenyi tér 3 sz. 1851 | hsz; Em.o; 9 Ir; 6zv.Rehik Josefn_ sz.Thur-
mayer Borbilya; TJK.6
) . ) . VILir Rehik Rudolftél Stipanek J6sefé
D éc R b PSR
PBVk |96 | Széchenyi tér 3 sz. Széchenyi tér 3 sz. 1855 10.400 prt; TIK.6
130 hrsz = 127 n. 8l; 131 hrsz = 24 n. 6l; 85
PBVk |96 | Széchenyi tér 3 sz. Széchenyi tér 3 sz. 1851 | hsz; Loy 5 Ir; Piller J6zsefn_ sz. Berger
Anna; TJK.6
VLt Az utcavonalat jévahagytik. A
PBVk [96 | Széchenyi tér 3 sz. Széchenyi tér3sz. 1883 | telekb_l 58 n. 6l-et kisajacicoctak. Az
Oposta utcit ledstik. T].s5 sz
. . ) VLiz A Széchenyi-téren épiil_ Engel-féle
) 6 :" 7 Ay - SZ. \:’ 7 4 A 7
PBVk | 96 Széchenyi tér 3 sz Széchenyi tér 3 sz 1884 hiz emelecér_] egy munkis lezuhant, PF
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Széchenyi tér 8. (szemben, délre, ma: Best Food Grill, Corvina konyvesbolt, Duna Déner,
idéméro haziko)

BVk |q97 |Széchenyi tér & sz. Széchenyi tér 8 sz.
PBVk |97 |Széchenyi tér & sz. Széchenyi tér 8 sz. 1714 | 1Xu13 8zv.Fliesserné T| (Jokai tér 4 sz)
A keleti szarny lecén k létesitett.
PBVk [ 97 | Széchenyi tér 8 sz. Széchenyi tér 8 sz. 1826 KUC(;;I/IS&Z;;I?Z emeleten kertet fetestrett
L L L L 321 hrsz = 278 n. 8l; 220 hsz; Em.o; 23 lr+10
PBVk |97 |Széchenyi tér 8 sz. Széchenyi tér 8 sz. 1851 b; Piacsek jozscf és n. Mayer Margic; TJK.6
XLr3 Szv.Pidcsek Margit és gyermekeié;
PBVk |97 | Széchenyi tér 8 sz. Széchenyi tér 8 sz. 1856 (iriir]jsz;;v"l“}}l;:( argit ¢s gyermekeic;
PBVk |97 | Széchenyi tér 8 sz. Széchenyi tér 8 sz. 1886 | kiegészités: Rajz Tgy 200/1886

Széchenyitér 9-10. (szemben, ma: megyehaza)

BVk 97 | Széchenyi tér 9 - 10sz. | Széchenyi tér 9 - 10 sz.
382 hrsz = 342 n. 8l; 265 hsz; Em.o;
PBVk 97 | Széchenyi tér 9 -10sz. | Széchenyi tér9-10sz.  [1851 |24 Ir+6 by Czindery Laszl6 és n.
D_ry Tekla; TJK. 6
383 hrsz = 229 n. §l; 266 hsz; Em.o;
PBVk 97 | Széchenyi tér 9 -10sz. | Széchenyi tér 9 -10sz.  [1851 |7 Ir+e4 by Cscby Igndczné sz. Szily
Teréz; TJK.6
PBVk 98 | Széchenyi tér 9 -10sz. | Széchenyi tér 9 -10sz.  [1898 }/leé Il\f;‘gnyllt a Royal kavchiz

Széchenyitér 11. (szemben, ma Ciszterci rend épuilete, benne a Pécsi Galéria és a Nagy
Lajos Gimnazium)

PBVk |98 | Széchenyi tér 11 sz. Széchenyi tér 11 sz.
kiegészités: Terv: Tscholl Antal; OL. Jes.
PBVk |98 | Széchenyi tér 11 sz. Széchenyi tér 11 sz. 1715 | . fegeszites: derv: Ascholl Antak Jes
7 7 irreg. No 2-3
130 A lomba ,4 bolthajtast”
PBVk |98 |Széchenyi térrsz. | Széchenyi tér sz, | 1846 1ebgztot:i??(gi;dsgltmeni olthajrast
L o L o 84 hrsz =; 385 hrsz = 835 n. 8l; 267 hsz; ... o
b) c Széc - Z. Sz ‘],1 - 3 ’ ’ ’
PBVk [ 98 | Széchenyi tér 11 sz zéchenyi tér 11 sz 1851 25 Ir; Gymnasium hiza; TJK.6
javitds: XI1.26 helyete X1.26. kiegészités:
. s » P 3600 pf-ért. KU.3183/1836 sz. X1.26 Megvette
PBVIc|98 | Széchenyi cérrse. | Széchenyi eérrse. | 1836 a kdptalan kanonoki hdznak 4800 pf-érc KU.
3184/1836
PBVk [ 98 |Széchenyi tér 11 sz. | Széchenyi térirsz. | 1840 | kiegészités: 5000 pf-ért
PBVk |98 Szc’chenyi tér 11 Sz Szc’chenyi tér 11 Sz 1851 | javitds: 6000 pf—c’rt
9. A hiz emeletes. KU-1623; N_nevel
PBVk | 98 | Széchenyi tér 11 sz. Széchenyi tér 11 sz. 1851 V9/A Az emeletes 1523 N-nevel
Intézetet vezet
388 hrsz = 182 n. 8l; 398 hrsz = 95 n. &l; 268
PBVk |98 | Széchenyi tér 11 sz. Széchenyi tér 11 sz. 1851 | hsz; Lo; 8 Ir; Perczel J6zsefné sz. Zold Anna,
TIK.6

112 - Mésziros Bernadett

Flggelék 9: Varostorténet diohéjban (Sarkadi Eszter azonos targyu kézirata
alapjan)

60-80 ezer évvel ezelste a viros kornyéki Mélyvolgyi-barlangban (Mecsek hegység) mar ¢le
ember.

6 ezer évvel ezeltt a mai varos nyugati szélén levé Makar-hegyen mar létezett telepiilés.

2 ezer évvel ezelSte az itt €16 nomad népek sacraikat, kunyhoikat a romaiak hatdsara cseréleek
fel kébol épiile hazakra.

A 4. szazadra Sopianae, a romai telepiilés Pannonia tarcomény egyik kdzpontja.

Az 5. szazadban a romai uralomnak a hunok vetettek véget. A kovetkezs négy évszazadban a
varost a népvandorlds hullamai alakitotcdk, s pusztitottak el azt, amit a romaiak felépitetcek.
1009-ben, Istvin allamalapito kiraly piispokséget alapitott Pécsett és megindule a székesegy-
haz épitkezése.

A 12-13. szazadban a varos a tatdrdalast is acvészelve jelentds fejlddésen ment keresztiil, iparo-
sok, sz6l6-bortermelsk lakeak, szerzetesrendek telepedtek le.

A 14. szazadban itt épiilt meg az els6 magyar egyetem, amelynek alapico oklevele (1367) a bé-
csiével azonos szoveg.

A 15. szazadban Pécs a humanizmus egyik hazai kdzpontjava vile, Pécsett volt piispok Janus
Pannonius kolté.

1543-ban a torok dalas vetett véget a virdgzo reneszansz korszakanak, majd kozel 150 évig
tartott a torok megszallas. Emlékét ma is szamos tordk kori épitmény idézi fel a varosban.
1686-t6l, a torokok kitizése utan lassan indult meg a varos fejlédése, két izben is salyos pestis-
jarvany rickitotta meg a lakossagot.

Az 1780-as esztendé adott jelent6s lendiiletet a gazdasagi és tarsadalmi fejlédésnek, amikor
Pécs elnyerte a ,szabad kiralyi varos” cimet, Maria-Teréziatol, a Habsburg haz uralkodoéjacol.
Hét év malva megnyilt az els6 szénbanya, amely a késbbieckben meghatdrozo lete a varos
életében.

A 18. szazad vége és a 19. szazad eleje Pécsett a polgirsag meggazdagoddsinak a korszaka volt.
Ekkor épiilt ki a belvaros, néhany szép barokk épiilet, az Elefantos-hiz, a klasszicista stilusa
Egyetemi kdnyvear. A szizad kdzepétsl rohamosan fejl6doce a varos ipara: egymas utdn nyile
meg a Zsolnay-gyar, Pezsg6-gyar, Bérgyar, Hamerli KesztytGgyar, Angster orgonagyar. Foko-
zodott a szén kitermelése, megépiiltek a vasatvonalak is minden égtdj iranyaban.

A 20. szdzad nagy vilagégései kisebb-nagyobb nyomot hagytak Pécsett. Az els6 vilaghdbora
érzékenyen érintette a virost, a masodik vilaghabora bombainak pusztitdsai azonban elke-
riileék.

Az 1950-1960-as években a szén és az urdnére kitermelésének ipari kozpontja, banyiszvaros,
szocialista épitészetének lakotelepei, irodahazai ma is jellegzetes korképet mutatnak a kor-
szakrol.

Az 1970-1980-as évektsl szamithaté a mai Pécs arculatviltasanak kezdete, keriile elstérbe a
viros kulturilis ipara, mely a rendszervaltds gazdasigi és politikai dtalakulasaval a kilencve-
nes évekedl felgyorsule.

Az 1990-es évekedl révid id6n beliil az egykori banydszvaros, ipari varos a kultdra, mavésze-
tek, egyetemek virosa lett.

2010- Pécs Eurépa Kulturilis Févarosa
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Koszonetnyilvanitas

Kdszonetet mondok Mezss Tamis professzor arnak, hogy figyelmemet a Nick udvarra iranyi-

totta, ¢s aki a téma feldolgozasihoz az épitészeti terveit a rendelkezésemre bocsatotta.

Megkoszondm konzulensemnek Fejérdy Tamds, DLA épitésznek az Gtmutatdsait, kiilsndsen

az Adaptive resusd cikkek aj:’mlését és a Biiro-hotel, mint 4j hasznalati mod Vizsgélaténak az

otletée.

Kosz6ndm Ruzsa Csabanak, Pécs varos alpolgdrmesterének, hogy lehetévé tette szimomra az

épiilet kutatdsat és azt is, hogy vilaszolt a kérdéseimre.

Koszonom mindazoknak az érintetteknek, szakembereknek, akik vallaleak a beszélgetést,

vagy levélben vilaszoltak a kérdéseimre, vagy lehetové teteék anyagok lutatasat, igy kiils-

nosen: Borza Endre épitésznek, Lukacs Tamasnak, a PVH Zrt. maszaki és fejlesztési osztaly

Vezet('ijének, a Pécsi Tatarozoé Villalatnak, Kalmar Zoltannak, a jelenleg is az épijletegyiitte—

sen dolgozé statikus szakéres stabnak, Szigetvari Krisztidn ml’iemlékijgyi szakﬁgyintézc’inek,

Hajdu Csaba virosrendezési tigyintézonek.

Koszonom Szabo Eva épitész, egyetemi docensnek, hogy dtolvasta, és javitdsaival pontosabba

tette, és talin megbocsajtja, ha még mindig nem elég , épitészes” a tanulmany.

Koszéndm Pinczehelyi Sandor, nyugalmazott egyetemi docensnek, a kivalé mdavésznek, a pé-

csi design bolt és Pécsi Képtar koncepciot, az épiiletbejarasokat, hasznos tanacsokat, és azt,

hogy faradhatatlanul olvasta és javitotta az rast.
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