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A Doktori disszertacio (DLA) felépitésérdl

Doktori értekezésem elsé részében bemutatom a magyarorszagi telepszer(i lakdsépitések
valtozasat a ll. vilaghaborut kovetd évtizedektdl egészen napjainkig. Ezekben az évtizedekben
két markansan elkiiloniilé idészak tarul elénk, a haborutdl a rendszervaltozasig, majd az allami
berendezkedés megvaltozdsatél napjainkig. A téma f6leg a XX. szazad mdsodik felében
Magyarorszadgon tomegessé vald, el6szor hagyomanyos beépitéssel és anyaghasznalattal
készilt, kés6bb, a 60-as évektdl nagylizemi rendszerben épilt blokkos, majd nagypaneles
lakotelepekrél szdl. A rendszervaltds utan ezen telepszerd épliletegylttesek épitése
jelentésen atalakul, ahol az Uj lakéegyitteseket (telepeket) mar inkdbb lakdparkoknak

nevezik.

A disszertacié masodik felében egy altalam tervezett és tervezdi mlvezetéssel végigkovetett,
megéplilt, telepszerd, 8 éplletbdl all6 5000 m? szintterllet(i beépitést, egy kisebb laképark
tervezését és épitését ismertetem, melyben elemzem a telepszerl lakasépités legujabb
tendencidit, és bemutatom az élhet6 lakdkornyezet szempontjait, illetve a megvaldsitasban

résztvevlk szerepét és felel§sségét.




Bevezetd

A mestermunkdnak valasztott Lahner Liget Lakopark egy tobb épiletbdl allo, telepszerlen
kialakitott lakoegylttes. A lakdpark megtervezése el6tt tanulmanyoztam a telepszerd
lakasépités torténetének, fejlédésének mind hazai, mind nemzetkdzi vonatkozasait. Doktori
cselekményem lezarasaként készitett dolgozatomban — kordbbi kutatasaimat kiegészitve —
megkiséreltem 0Osszefoglalni az egységes koncepcid alapjan megtervezett és megépitett
lakdegylttesek kialakuldasanak torténetét. Mar nem csak a villatelepektél a 3-4 szintes
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»bérhazakkal” megépitett lakasokat tartalmazé telepek kialakuldsat és fejl6dését vizsgaltam,
hanem a tdbb szaz, esetleg tobb ezer lakast tartalmazo lakdtelepek telepitési koncepcidjat és
megvaldsitasat elemeztem. Részletesebben targyalom a legujabb kori magyarorszagi
telepszer( lakdsépitést az 1950-es évektdl kezd6dben napjainkig, majd ezen beruhazasok
altalanos, illetve egyedi tanulsagait igyekeztem levonni. A huszadik szazad vége felé
bekovetkezett 1989-es rendszervdltozas jelent6s fordulatot hozott a telepszerd
lakdsépitéseknél, a kezdetekben az 6tvenes évektdl az dllami paternalista ,,tervszer(i” tomeges
lakasépitésektdl eljutottunk az elsGsorban Uzleti alapokra épulé lakasépitésekig. A
folyamatban a tervezd szerepe egyrészrél felértékel8dott, ugyanakkor a sokszor csak Uzleti
szempontokat figyelembe vevé beruhazok igyekeznek az épitészt is minél jobban integralni,
szimplan pénzigyi rendszerként kezelve a folyamatot, mely kapcsan felmeril az épitész
felel6ssége, hogyan tud mas szempontokat is érvényre juttatni a beruhazasok soran, mely a
laképark el6nyére valhat.

1. A kutatasi téma meghatdrozasa, lehatarolasa, kifejtése

A telepszerU lakasépités kezdetei a XIX. szdzad végére (mint a Ledoux altal tervezett Arc-et-
Senans 1775-ben épiilt egylttese) alakultak ki Eurépaban és Amerikdaban. El6zményként a
nagyobb ipari (izemek kornyezetében megépiilt munkaslakdtelepek tekintheték. Eszmei
gyoOkerei a kertvaros mozgalom elinditéjanak, Ebenezer Howardnak 1898-ban publikalt ,To-
Morrow: A Peaceful Path to Real Reform” c. kdnyvének megjelenéséhez vezethetbk vissza. A
harmadik szempontot, ami a telepszer( lakasépités XX. szazadi gyakorlatanak kialakuldasahoz
vezetett, a stuttgarti Weissenhof Siedlung 1927-ben megépllt egylttese jelentette. Ebben
nem a Mies van der Rohe altal irdnyitott kezdeményezésnek a modern épitészet kialakulasara
tett hatasara gondolunk, hanem elsésorban a Walter Gropius altal megépitett kisérleti
el6regyartott lakdhaz technoldgiai Ujitasa tekinthetd fontos |épésnek. Magyarorszagon olyan
szocialis szempontok jatszottak szerepet a telepszerl lakdsépités kialakulasaban, mint a
Févaros altal kezdeményezett Wekerle-telep megépitése a XVIIl. keriletben. Alapvet8en a
Févaros altal foglalkoztatott tisztvisel6k részére kivantak megfelel6 lakaskérilményeket
biztositani. Hasonlé szempont vezette a dontéshozdk kezdeményezését a VIII. kerileti
tisztvisel6telep megépitésekor, vagy amikor a Birdk és Ugyészek Egyesiiletének
kezdeményezésére 1910-ben, a Kis-Svabhegyen egy Osszefliggd, csaknem 10.000
négyszogoles terlleten kozel 40 villa, egy bérhaz és a vidéken dolgozd birdk és ligyészek
Budapesten tanulé gyermekei részére egy kollégium épitésének szervezését kezdték meg. (Az
éplileteket nagy részben Arkay Aladédr tervezte.) Magyarorszagon a tisztvisel6k és a
pedagdgusok szamara épitett telepek mellett, a mez6gazdasagban foglalkoztatottak nagy
szama miatt, a falusi épitkezésekre helyez6dott a hangsuly. Daranyi Kalman mez6gazdasagi



miniszter 1907-ben programot dolgozott ki a falusi lakashelyzet kezelésére. Az I. Vilaghaborut
kovet6en Nagyatadi Szabd Istvan kisgazda foéldmuvelésigyi miniszter 300.000 hazhely
kialakitasaval kivanta segiteni a falusi lakdshelyzet megoldasat. 1927-ben hoztak létre az
Orszagos Falusi Kislakdsépitd Szovetkezetet (OFAKSZ), amelynek feladata a tehet&seken kivil
a szegényebb néprétegek lakashoz jutdsanak elGsegitése volt, hogy a tipusterveken keresztil
korszer( és egészséges lakasokhoz juttassak a raszorultakat.

A ll. vildghaboru utdan a Magyar Haz Baratainak Koréhez tartozé épitészek kézil elsGsorban
Toth Kalman prébalkozott az ONCSA-mozgalom Ujjaélesztésével. Megalakitottak a
Foldmdvelésligyi Minisztérium tamogatdsaval az Orszagos Hazépit6 Szovetkezetet. A Magyar
Haz Baratainak Kore nevet visel6 tarsasag céljaul tlizte ki, hogy a tajidegen tipustervek helyett
a szlikebb kornyezet jellemz6 népi épitészeti motivumainak felhaszndlasaval a tajba ill6
terveket készit a program tdmogatasara. Igy sziiletettek meg A Nagykunsdg népének
épitészete, A Fert6-vidék népének épitészete, A Balaton-vidék népének épitészete, A Sziget-
vidék és az Ormansag népének épitészete cimil kotetek, és a gyljtémunka eredményeit
hasznositva az ONCSA-hazak tervei. Erdemi munkat azonban mar nem tudtak kifejteni, mert a
hatalomvaltas utan a KMP nem fogadta el az alulrdl jové kezdeményezéseket, sé6t az ONCSA-
mozgalom emlitése is tiltdlistan szerepelt.



2. A telepszerii épités, lakotelep, lakdpark fogalmak meghatarozasa

A telepszer( lakasépitésnél tobb elnevezést is megkulonboztethetlink, ugymint a lakételep
vagy a lakopark, illetve legujabban a lakdkert elnevezést. Sem a lakételep, sem a lakopark
definiciéja nem egységes, vagy egyértelmlen meghatdrozott. Az altalanos épitészeti
szemléletli megkozelités a telepszerd beépitésekre: ,,olyan lakdépiletek 6sszessége, melyek
id6ben és stilusban egységesen épilve, az adott telepllés, telepllésrész egyéb épileteitdl
megkulonboztethetSen alkotnak egységes telepet”, ugyanakkor ez a megfogalmazas mindkét
esetben igaz lehet.

A lakotelep fogalma Magyarorszagon

A lakoételep olyan lakdéplletek 6sszessége, melyek id6ben és stilusban egységesen, az adott
telepulés, teleplilésrész egyéb épileteitdl megkiilonboztethetben alkotnak egységes telepet.
Ferkai Andrdas 2005-ben megjelent Lakdtelepek c. irdasaban altalanos, befogadd jellegl
meghatdrozasa alapjan a lakotelep olyan épliletegyiittes, mely egyetlen épitési akcid soran,
viszonylag rovid id6 alatt jon létre, altalaban meghatarozott tarsadalmi réteg vagy
népességcsoport szamdra, s mely a telepilés vagy teleplilésrész kialakult szovetétdl
elkalénal.t

A koznyelven és megitélésben a lakotelep: a szocialista érdaban, tobbnyire hazgyari
technoldgiaval épitett, kozépmagas és magas lakohazak, hazsorok egyittese. A Kozponti
Statisztikai Hivatal is ezt a megkdzelitést hasznalja: a lakételep az utdébbi évtizedekben,
tobbnyire hazgyari technolodgidval épitett kdzépmagas és magas lakohazak, hazsorok
egyUttese? vagy a lakotelep a telepiilés kozigazgatasi tertletén elkiloniils tébbnyire forgalmi
utakkal hatarolt telepiilésrész, amelyben 6sszefligg6 egységet alkotd lakéhazcsoport van, és
amelyhez altalaban magas és mélyépitésl létesitmények kapcsolddnak. A lakételepeknek
ugyanakkor legalabb egy szamlalokorzetet kellett tartalmazni, és ©6ndllé névvel kellett
rendelkeznie. 3

A lakételep egységes terv alapjan, szervezett formdban, dltaldaban tipustervek alapjan
megvaldsuld lakasépitési forma, rendszerint koézos telkeken elhelyezkedd, tobbszintes
lakéépiletekkel. Tartozékai a lakdépiletek kiszolgalasahoz sziikséges utak, gépjarmdtarolo
helyek, az épuletekben lakdk ellatdasat biztositd intézmények, zoldteriletek és egyéb
kozterlletek.?

A lakdtelep vagy lakdpark fogalmak esetén a valasztdvonalat meglatasom szerint es@sorban a
nagysag jelentheti, minél slir(ibb az egységnyi teriletre esé lakdszam, illetve minél magasabb
beépitésrél beszélink, példaul az 6t emeletnél magasabb hazak esetében a lakételep
megfogalmazas lenne a célszerd.

! Ferkai Andras; Lakdtelepek Varoshéza Kiadd. 2005.

2 Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH) Statisztikai Evkonyv 1996.

3 Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) Statisztikai Evkényv 1980.

4 Perényi Imre: Lakdtelepépités vagy komplex varosfejlesztés. Varosépités, 1983 2. sz.



A laképark fogalma Magyarorszagon

A koéztudatban él§ lakdparkfogalom: modern formajaban a lakdpark olyan lakdkozosség,
amely ellendrzott, gyalogos, kerékparos vagy gépkocsibejarattal rendelkezik, és amelyet zart
falak, keritések vesznek korbe. A lakdparkok altalaban kis lakdutcakbdl alinak, és szdmos
egyéb létesitménnyel is rendelkezhetnek. Kisebb lakdparkok esetén ez csak egy parkot vagy
egyéb kozosségi terlletet jelent. A nagyobb lakdparkokban mar minden olyan szolgaltatas
megtalalhato, amely az emberek legtobb napi szliikségletét kielégiti.

Cséfalvay Zoltan szerint a lakdpark kizardlagos kritériuma a belépés kontrollja, de nala is
felmeriilnek egyéb szempontok, mint példaul a kozds tulajdon megléte vagy a kozos
Onigazgatds valamilyen formaja, de ezeket a magyar gyakorlattal 6sszeegyeztethetetlennek
tartja.’

Lakdparks: Altaldban egyedi tervek alapjan, jelentds zoldfeliilettel kialakitott lakdteriilet
(telep), ahol egy telken t6bb lakdépiilet vagy ezek csoportja helyezheté el .®

Laképark,: Magantulajdonban 1év6, kozforgalom eldl elzart teriilet, melyen tébb épllet, lakas
épithet6. A terlleten kialakitott zoldteruletek, utak, kdzmihaldzatok a tulajdonosok
kezelésében vannak, annak fenntartdsardl 6k gondoskodnak.”

Laképarks: Kérner Zsuzsa és Nagy Marta konyviikben tébb kritériumot is alkalmaz a lakopark
megfogalmazasara, ugymint a telepszer( beépitést, a bels6 uthaldzat kialakitasat, a tertletek
egységes kezelését, a beépithetfség felsé hatara 35%, a szintterllet legfeljebb 1,5-6s
s(iriséget érhet el, és legalabb 40% zoldfelileti aranyt rendel hozza.?

A mar meglévd lakdtelepekkel szemben a lakoparki lakasok épitését, majd eladasat
napjainkban jelent8s marketingtevékenység kiséri, fontos megjegyezni, hogy az értékesiték az
eladhatdsag kedvéért sokszor a tébblakasos tarsashazi projekteket is lakdparknak nevezik, sét
az Ujabban a hirdetésekben szereplé lakdkert, mint fogalom bevezetésével is azt a
marketingfogast alkalmazzak, hogy a leend6 vasarlék szamdra minél zo6ldebbnek,
humanusabb kialakitasunak tlintessék fel a telepszerli beépitést. Véleményem szerint
magyarorszagi vonatkozasaban a kdvetkez6kben lehet meghatarozni a lakdpark jelentését. A
szOban szerepel a park kifejezés, ami jelentGs zoldfellletet, nem tul str(i beépitést jelent (az
V. emelettdl folfelé a lakasok elszakadnak a kerttél). A beépitettség alacsony vagy kozepes
intenzitasu, a 3-5 szintes hazak épitése ugyanazon id6ben, egységes stilusban, egy gondolat
mentén tortént, telepszerl elhelyezéssel. A park jelent8s zoéldterilettel rendelkezik, a
zoldfeluleti arany 40—-50% koril mozog, és az éplletek legfels6 padldszint magassaga nem lépi
tul a 16,5 m-t. Az ennél nagyobb, s(rlibb, magasabb beépitéseket lakdtelepnek nevezném.

5 Cséfalvay Zoltan: Kapuk, falak, sorompdk — a lakdparkok vildga. Gondolat Kiadé 2008.

613. szamu mell. a Bp-i Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl sz61647/1998.(X. 15.) FSv. Kgy. Rendhez
62.

7 Kaposvar megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak 70/2005. (X11.15.) Snkormanyzati rendelete

8 Kérner Zsuzsa—Nagy Marta: A telepszer(i lakdsépités torténete Magyarorszadgon 1850-1945. Terc, 2006



3. Telepszerti lakasépités — a lakotelepek kialakuldasanak térténelmi el6zményei

A régmult id6k ékori Romajaban mar épitettek egy helyen egy id6ben tobblakasos bérhazakat,
melyeket akar telepeknek is nevezhetiink, de a telepszerl lakasépités fogalmat, igy a
lakdtelepek kialakuldsat az ipari forradalom hozta magdval. A nagytomegl telepszerd
lakasépitést a torténelem folyamdan mindig tarsadalmi és politikai atalakulasok el6zték meg,
és ezek teremtették meg e telepek létfeltételeit majd szabalyait, mint ahogy Budapest és mas
nagyvarosok szerkezeti kialakuldsa is az épitési szabalyok mentén valtoztak.

Az 1780-es évektSl kezd6dé iparosodas kévetkeztében (elsS ipari forradalom)® a kisebb
manufakturakat kdévet&en egyre nagyobb gyarakat és Gizemeket épitettek, melyek nagyon sok
ember 0sszehangolt egy helyen és egy id6ben végezett tevékenységét jelentette. Az ipari
forradalom kiindulopontja Anglia volt. Az ipar névekedése a nagylizemi mezdgazdasag
terjedésével Osszefligg6 folyamat volt, ahol a komponensek egymast erdsitették. Az ipar
er6sddése és a mezbgazdasagban bekovetkezett valtozasok azt eredményezték, hogy a
nagylizemi mez8égazdalkodasra vald atallas kovetkeztében a mez6gazdasag mar nem igényelt
annyi munkaerét, viszont sziiksége volt iparcikkekre. Igy az ipar, mint szekunder szektor is
egyre jobban er6sdodhetett, és felszivta a mezdgazdasagbdl kiszoruld embereket (zsellérek,
idénymunkasok, cselédek, pasztorok stb.) ezaltal nagy tomegek vandoroltak az akkori gyarakat
befogadd varosokba, akik az iparban helyezkedtek el. Az iparosodds a nagylizemi
mez6gazdasagot is segitette, Anglidban a legelSket bekeritették, mar nem volt sziikség annyi
mez6gazdasagi munkasra.

A gyarosok egy id6 utan rajottek, ha nagytomegl munkaer6re van szikséguk, akkor célszer(
a szakmai képzés mellett a munkdsokat (f6leg a szakképzett munkaerét) a gydrakhoz kozel
elszalldsolni, illetve letelepiteni. Ezdltal jottek létre az els6 munkas (lakd)telepek, késGbb
negyedek, ahol nagyon egyszer( kialakitasu lakéhaztipusokban koltdztették be a munkasokat,
ugyanakkor ezek az épililetek még mindig sokkal jobbak voltak azon hazaknal, amit a varosokba
vald vandorlas soran hagytak hatra az emberek.

Az Ujabb és Ujabb munkastelepek épitésével, majd késébb az egyre ndvekvé szamu bérhazak
épitésével, az ipar fejlédésével a varosok addig soha nem lathaté névekedésnek indultak,
ugyanakkor az épitési szabalyozasok megléte vagy inkabb hidnya elengedhetetlenné tette a
szabalyozasok ujragondoldsat, majd ebbdl fakaddan a kézmdlvesitést. Angliaban az 1830-as
években a varosokban kialakuld kozegészségligyi problémak kovetkeztében végigsopré
kolerajarvany sziikségszerlien serkentette a nodveked6 varosok infrastrukturdlis
megvaltoztatdsat és az ezekhez sziikséges jogszabalyok, térvények meghozasat.

Anglidban mddositjak a ,Szegénytoérvény-t”, dologhazak épllnek, elkezdédik a szegények
orvosi ellatdsa, az oltasok bevezetése (1834), megjelenik az elsé Kozegészségiigyi Torvény, a
kdzszolgaltatasok egységes felligyelet alatt mikoédnek, kézegészséglgyi feliigyel6k, orvosok

9 Ipari forradalom fogalma alatt értjiik a 18. szdzad masodik felét6l a gazdasig ugrasszerl fejl6dését, amely
atalakitotta a tarsadalmi szerkezetet és az életmddot, hozzajarult a népesség rohamos névekedéséhez és a
varosiasodashoz. Az elsd ipari forradalom Anglidbdl indult ki, id6tartama 1780 és 1850 kdzé teheté.



dolgoznak (1884). Mindezek kovetkeztében a varostervezésben és igy a telepszer( épiiletek
tervezésében is Uj elvek kaptak elsédleges szerepet és hangsulyt:

* nyomortelepek feltérképezése a csatornazas megvaldsithatdsaga érdekében

» kisajatitasi jog kiszélesitése

* Uj éplletek csak csatorndra valé rakotéssel éplilhettek

* szennyezd forrasok (sertésolak, szemétdombok, vizes pincék stb.) ellenérzése,
mészarszékek kontrollja

* lakasok bérbeadasanak feltételei és ellendrzése: pincelakas tiltasa, atszell6zés
sziikségessége

* Utburkolas, utcak kezelése és fenntartasa

» kozkertek, parkok létesitése, temetSk

* ivOQvizellatas javitasa

* akozkoltségek tulajdonosokra vald raterhelése (betterment)

* 1875-t6l Uj, mindenre kiterjedd lakasépitészeti szabalyzat

Franciaorszagban Ill. Napoleon 1853-ban megbizza G.E.Haussmann-t Parizs modernizalasaval,
U] infrastrukturalis beruhdzasok késziiltek, vizellatas, csatornazas, gazvilagitas, kialakul a mai
Parizsra jellemz8 sugdrutak haldzata, Uj ,boulvard”-ok, melyek jelent8sen atstrukturaltak a
varos szerkezetét. Habar a kodzépkori uthaldzatot kiegészitve épililnek az Uj parkok, terek,
kozépuletek, temetdk, a régi varos kozel 60%-a megsemmisiil, elbontjak a févaros atalakitasa
soran. Igaz, annak idején nem els6sorban a polgarok érdekeire vald tekintettel torténtek ezen
a nagyszabdasu varosszerkezeti atrendezések, hanem az esetleges felkelések (kommiinok)
ellen, hogy nehezebb legyen barikadokat épiteni, és a katonasag kdnnyebben fel tudjon
vonulni, mint a szlk utcacskakban, mégis, Parizs ilyen iranyu atalakitasa kdvetkeztében valt a
varos szerkezete olyanna, ahogy ma ismerjuk.

A 19. szazadi Eurdpa tobb nagyvarosaban is hasonld fejlesztések, illetve varosatalakitasok
mennek végbe, amelyekhez Uj épitési szabalyozasok sziiletnek, Parizsban, Berlinben,
Barcelonaban. Bécsben megépll a Ring, és Budapest is dinamikus fejlédésnek indul, 1801-ben
Jézsef nador megkdlldi elsé javaslatat az uralkodéhoz Pest ,szépitésé”-re vonatkozdan. Az
uralkodd elfogadja a javaslatot, és Hild Janos atfogd szabalyozasi, rendezési tervet készit a
belvarosra, a kiilvarosokra és az ,Ujvarosra”. A terv ezeken a teriilleteken megadja az
utcavonalakat, szabalyozasi szélességeket, az utcakat kiegyenesitik, ahol kell, kiszélesitik és
kialakitjak a reprezentativ Duna-partot. Budapesten elkészll a nagykorut és az alatta futd
csatornahadldzat. A terv igen nagy jelent8sége, hogy a Szépit8 Bizottsag operativ munkajahoz
iranyvonalat adott, de atfogdan targyalta a vizellatas, darvédelem és fasitas kérdéseit is. A terv
mintegy harom évtizedre a fejlesztés meghatarozdja lett, egészen a Il. vildaghaboruig. Az igy
kialakulé sugdrutak, kérutak és uthdalézat keretes beépitésl varosszerkezeti rendszere adja
meg Budapest f6 telepllésszerkezeti arculatat.
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4. Allami szerepvallalas az épitésben, épitészet és politika kapcsolata

A lakasépitést és igy a telepszer( lakasépitést is jelentésen determinalja a politikai iranyvonal
és a dontéshozdék hozzaalldsa az épitéshez, illetve az épitészethez. Minél diktatdrikusabb
rendszerben kell az épitészetnek megnyilvanulnia, annal széls6ségesebb megoldasokat hozhat
l[étre a rendszer, mint az oridsi tobb ezer f6t befogadd, a zoldteriiletek ellenére is sivar,
lélektelen, hatalmas lakételepek, mely Madach Imre Az ember tragédidja cim({ muvébdl a
Falanszter szint juttathatja esziinkbe. Ugyanakkor azt sem szabad elfelejteniink, hogy a
szocialista rendszer a lakashidany felszamoldsara tett eréfeszitései jelentésen javitottak az
emberek lakashoz jutdsi esélyeit, csak Budapesten az 1950 és 1990 kdzo6tti idészakban 280.000
Uj lakas épilt, komfortfokozatuk folyamatosan nétt, a megépiilt lakdsok szama jelent&sen
emelkedett mind abszolut értelemben, mind a lakossag lélekszamahoz viszonyitva, ezek az
adatok elismerésre méltok.

A ll. vilaghaborut kdvetd Rakosi-korszak erdltetett iparositasi politikaja szinte minden forrast
elvont a lakasépités eldl, azt a keveset pedig, ami megmaradt, csak a fejlesztésre kijelolt vidéki
ipari kozpontok lakasszamanak novelésére lehetett felhaszndlni. Ugyan 1950-ben a szakma
meghirdette a ,tizéves lakdsépitési programot”, mely 1960-ig 75 000 uj lakas épitésével
szamolt, ugyanakkor ez az elképzelés végll nem kapott politikai jévahagyast (33).

A XX. szazad masodik felében két komoly paradigmaviltdsl® kévetkezett be a magyar
épitészetben. Az elsé a Il. vildaghaborut kévetd szocialista elvek sziilte szocialista realizmus,
ahol a politikai valtozasoknak megfelel6en az épitészet is a kommunista iranyvonalat, a
szocrealt volt kénytelen kovetni. Ezzel egy id6ben megszilettek a tervgazdalkodas altal
iranyitott hatalmas tervezGirodak.

A szocialista realizmus kulturpolitikai megalapozdja: a zsdanovi elvek néven hiressé valt
kulturpolitikai doktrina (névaddja Andrej Alekszandrovics Zsdanov), melynek alkalmazdasa
Magyarorszagon és a kommunista blokk mas orszdgaiban is kotelezévé valt.!! A
Szovjetunidjaban az ideoldgia és a kultura iranyitasa mindinkabb a Sztalin mellett 1934 6ta KB-
titkari tisztséget betdlt6 és egyben leningradi elsé titkar Andrej Zsdanov kezében
0sszpontosult, aki megfelel§ képzettség hijan, pusztan hatalmi poziciobodl térekedett tobbek
elhangzott felszolaldsai, az altala krealt tanacskozdsok és parthatarozatok, kiléndsen az
évtized masodik felében, életre-halalra meghatdroztak iranyzatok, szervezetek és személyek
sorsat. Neve kés6bb a kelet-eurdpai allamokban is fogalomma valt a zsdanovizmus kifejezés
altal (4).

A valtast jol jellemzi a politika és a szakma keretein beliil lefolytatott Major Maté, Perényi Imre
és Révai Jozsef nevével fémjelzett ,,Nagy épitészeti vita”, a Moszkvabdl frissen hazatért

10 A paradigma sz legéltalanosabban elfogadott értelmezését Thomas Kuhn adta meg, e szerint a paradigma
gondolkodasi modell, a korszellem &altal meghatdrozott gondolkodds, mely meghatarozza vildagképiinket, s
alapjaul szolgdl mindennapi doéntéseinknek. Tulajdonképpen vildgnézetnek is lehetne nevezni, a vilagrél és
onmagunkrdl alkotott elképzelések Gsszessége. Az emberiség torténetét paradigmak torténeteként is lehet
értelmezni, minden korszak egy-egy paradigmat jelent (28).
11 Andrej Alekszandrovics Zsdanov, Wikipedia (30).
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Perényi Imre Révai JOzsef segitségével érvényesitette a zsdanovi szocialista realista épitészeti
elveket a korabbi modern paradigma helyett, ennek eredményeképpen a Major altal képviselt
modernista szemléletet elvetették, és a szocialista realizmus valt az egyetlen tdmogatando
irdnyzatta.

A ,Nagy épitészeti vita” Iényege az volt, hogyan kell a szocialista ember szamara hazat
tervezni. A haboru el6tt megjelend modern épitészet a ,,nép vezetSi” szamara egyenesen
szitokszéva valt, mert a nyugati imperialista, kozmopolita és dekadens épitészet
iranyvonalanak tekintették. A part ideoldgusa, Révai Jézsef, illetve a magyar szocialista realista
épitészet egyik f6 képvisel6je, Perényi Imre, olyan épitészet akartak kialakitani, mely a

III

szocialista ember vilagképének megfeleld, ez lett a szocialista realizmus ,,szocredl” épitészete.
Mindezek kovetkeztében az ideoldgiailag helyes stilusért folytatott kiizdelem jegyében a cél
az volt, hogy épitészeti stilusfordulatot kényszeritsenek ki. 1951 aprilisaban ennek érdekében
a Magyar Dolgozok Partja Agitacios és Propaganda Osztalya a szabad véleménynyilvanitas
demokratikus latszatét kelt6 vitat kezdeményezett, (26) melybdl kiadvany (kényv) is készilt.12
A vita elején Perényi Imre és Major Maté tartotta meg felszolalasat, ahol Perényi a szovjet
mintat, a szocialista realizmust képviselte, mig Major a modern épitészet mellett foglalt allast.
Mint az varhatd volt, a vitdban a szovjet iranyvonal gy6zedelmeskedett, ezzel a szocreal

épitészete valt iranymutatéva.

Az 1951-ben, a Magyar Epitém(vészek Szévetsége (MESZ) Gjjaalakulé kozgy(ilésén hivatalosan
is lezart diskurzus nyomdn egyeduralkoddéva valé szocredl (,tartalmdban szocialista,
formdjdban nemzeti”) épitészet nem kedvezett a mennyiségi lakasépitésnek: a hagyomanyos
technoldgiaval, jobbara kézi erével épitett, timpanonokkal, meanderekkel, parkanyokkal és
lizénakkal feloltoztetett éplletek fajlagosan dragan, ugyanakkor a sziikséges lakasszamhoz
képes rendkivil lassu Gtemben éplltek.

1954 utdn, Sztalin halalat kévetéen Hruscsov a moszkvai épitészeknek tartott beszédében az
épitészet terlletén is kiadta a desztalinizacio!® jelszavét, és ezzel a szocialista realizmus
kikerllt a tamogatanddé iranyzatok kozil, helyette a tervgazddlkodasnak megfelel6bb,
iparositott el6regyartast jeldlte meg a tervez6knek, mint kdvetendé utat a szocializmus
épitéséhez (33).

A keleti blokk orszagaiban most mar a mennyiségi lakasépités lett a f§ irany, és mindent ennek
kivant a politika alavetni, a hagyomanyos épitéssel szemben el6nyben részesitették azon
technoldgiakat, amelyek ki tudtak szolgdlni a part altal kijelolt a tomeges lakasépitési célokat.
Az 1960-as évek kozepén az épitészek kisebb csoportja fellazadt ezen iranyvonal és a nagy
tervez8irodakban folyd iranyitas ellen. Igyekeztek a hazak épitészeti kialakitasat a természet
adta formakbdl levezetni, az Orfli forrashdz, illetve a ,Tulipdnos vita” néven elhiresiilt
épitészeti dialdgust (lasd késébb) a napilapok hasabjain az egész orszag végig kovethette. Az
organikusnak nevezett iranyvonal a 60-70-es években, mint megt(lrt épitészet miikddott,

12 Révai Jzsef, Major Maté, Perényi Imre: Vita épitészetiink helyzetérdl, Magyar Képzém(ivészek és
Iparmiivészek Szévetsége, Bp. 1951.
13 5ztalin haldla utdn a kommunista rendszer térvénytelenségeit megsziintetd folyamat.
12



csucspontjat igazan a 80-as években érte el, amikor ténylegesen elismerték jelentéségét, majd
a rendszervaltozast kovetéen betagozdédott a szamos kialakuld épitészeti iranyvonal kozé.

A masodik nagy épitészeti paradigmavaltas a rendszervaltozas utan kdvetkezett be, amikor is
a merev allami szabdlyozottsag megsz(int, az dllam a maganberuhdzdkra bizva szinte teljesen
kivonult a lakdsépitésb6l. Az ekkor bekovetkez6 tarsadalmi valtozas sordn a nagy
tervez8irodak szétestek, az épitészek kisebb irodakat hoztak létre, és mindenki probalta
megtaldlni a maga stilusat. A korlatok nélkiliség sokszor a szabadossag felé vitte el az
épitészetet, soha annyi , babos korlatos” kis sarga palota és villa nem épilt hazankban, mint
akkor, majd két évtized kellett, hogy a hazai épitészet kigydgyuljon beldle.

Lathatéan az allami szerepvallalas hianya a masik véglet, ami az elsé id6ben a szabadsag
helyett inkabb a szabadossagot hozta magaval, a szabadsag illuziojat keltve. Az allami
szerepvallalds, ha kismértékben is, de a 2000-es évek kozepétdl Ujra megjelent a telepszerd
épitéseknél a lakasépitésben, igaz els6sorban a meglévé lakdtelepek felujitasara koncentralt,
panelprogram, panelfelujitas, energetikai palyazatok stb., mégis ezzel jelent6sen befolydsolta
a nagylakételepek késébbi sorsat. Az addig lejtmenetbe 1év6 panellakdsok arai ezen feldjitasok
kovetkeztében ujra emelkedni kezdtek.

Az energetikai felujitasi palyazati programok jelenleg is futnak, és ennek kdszénhet6en szamos
lakotelep korszer(sitésre kerilt és megujult, ugyanakkor az allami lakdsépités (bérlakdsépités)
elhanyagolhatd szinten mozog tovabbra is, az allam legfeljebb a kedvezd pénziigyi banki
konstrukcidkkal segiti allampolgarait lakashoz jutni.

A XX. szazad masodik felében bekdvetkez§ épitészeti paradigmavaltasok jol megmutatkoztak
a megépult hazak és telepek arculatan, telepitésén és kialakitasan.
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5. Lakasépités a Il. vilaghaborua utan, a rendszervaltasig

A 1l. vildghabord utdn jelentds politikai fordulat jott Iétre Magyarorszagon, az akkor
felszabaditéként bevonuld Vo6rdos Hadsereg tdmogatasdval. A habord utdni elsé szabad
valasztasokon a Kisgazda part nyert, ugyanakkor a Szovjetunid és a mar megszallé haderéként
hazankban allomdsozé Voros Hadsereg asszisztalasaval az illegalitasbol visszatért KMP, most
mar Magyar Kommunista Part (MKP) néven hirdette meg az orszag haboru utdni
helyreallitdsanak sajat elképzelései szerinti programjat, majd a koaliciés kormanyzas idején
egyre nagyobb befolydst szereztek az orszag irdnyitdsdban. Véglil 1947-ben, a csak
okékcédulas valasztasoknak” nevezett orszdgos szavazason végll a munkdspart kerilt
hatalomra, és ez az egypartrendszer kialakuldasahoz vezetett. Innen kezdve a lakdasok,
lakdtelepek épitése egyre inkabb partutasitasra, a part iranyitdi altal eltervezett formaban
torténik, el6szor a 3 éves terv keretében, melyet az 5 éves tervgazddlkodds kovetett, az 50-es
években még mindig meglévé magdnberuhdzoi kort egyre gyorsabban kiszoritva a
lakdsépitésekbdl.

A haboru utani els6 id6szakban a harcok okozta pusztitasok eltakaritasa és az ujjaépités volt
elsédleges, melynek soran a lakotelepek épitése — az 6tvenes években és a hatvanas évek
elején — f6ként a belvaroshoz kozeli, infrastrukturaval ellatott, beépitetlen vagy szanalasra
varo teruleteken valdsult meg, pl. Kerepesi uti, Lagymanyosi vagy a Jozsef Attila lakotelep,
amelyet a Maria Valéria nyomornegyed felszamolasa soran, annak helyén épitettek fel.

Az egykori Méria Valéria telep Budapest a Il. vildighaboru utan®®

Budapesten a Il. vilaghaboru utan, 1945 6ta mintegy 270 000 lakas épult lakételepeken. A
lakotelepek 1985-ben — a nagy lakételep-épitések végéhez kozeledve — a varos
lakdterlletének 14,1%-at adtdk. Jelenleg csaknem minden harmadik budapesti lakos
lakdtelepen él. Az 1950-1990 kozott eltelt négy évtized alatt a koncentrdlt lakételepi épités
fokozatosan jutott tulsulyra a budapesti lakdsépitésben. A telepszerl lakdsépitéseknél az
1960-t6l 1989-ig tartd idGszakban, ha nem is kizardlagosan, de a legnagyobb ardnyt a
panelépuletek képviselték. 1945 és 49 kdzott Budapesten nem épllt lakotelep, az 1950 utan
éplilt 480 000 lakdsnak kb. 60 szdzaléka lakdtelepi, ez az ardny azonban id6szakonként jelentds
eltéréseket mutatott: az 6tvenes években egyharmada, a hatvanas években fele, a hetvenes
és a nyolcvanas években mar tobb mint haromnegyede volt lakételepi az Ujonnan épitett

14 Kép forrasa: Budapest lakételepei, BudapestCity.org
15 Kép forrasa: Mult-Kor Térténelmi magazin Szivszorité képeken a lerombolt Budapest, 2015. majus 15. 13:09

14



lakasoknak. A budapesti lakételep-épités tehat a 70-es években valt leginkabb meghatarozoéva
a varos épitészeti arculatanak, lakasviszonyainak, tarsadalmi szerkezetének alakitdsdban, s
ekkor kerilt igazan a tarsadalmi érdekl&dés kdzéppontjaba is.

A magyarorszagi és a budapesti lakotelepek 35 éves torténete négy nagy korszakra oszthato,
melyek egy-egy 10 éves periddust, illetve a 80-as évek esetében 5-6 évet dlelnek fel. Az 1990-
ben bekdvetkezd rendszervaltozas alapvetd fordulatokat hozott a telepszerd lakasépitéseknél
is. Az Uj allami berendezkedés politikusai ugy gondoltak, hogy az allamnak ki kell vonulnia a
lakasépitésbdl, teljesen a piacgazdasag elveire, illetve Uzleti alapokra szlikséges helyezni azt,
ezzel az ilyen jellegl beruhdzasokat magan és lizleti befektetSkre bizta a kormdanyzat. Sét, az
addigi bérlakds-allomanyt is elkezdték téredék aron, de els6sorban a mar bent lakdk szamara
értékesiteni.
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5.1 Az 6tvenes évek lakételepei 1950-1959.

A ll. vildaghaboru utdani elsd évek a helyreallitasi munkalatok keretében teltek el. 1945 és 1950
kozott megjelentek az els6 — a modern épitészet hatdsait tikroz6 — tobbemeletes
lakéépiletek, melyek a harmincas évek kozepén kibontakozé modern épitészet szerves

folytatasai voltak, mint példaul a Pénzintézeti Kozpont Szabadsag téri székhazanak
megépitése (1938).

A ,Nagy épitészeti vita” utan a
szovjet iranyvonal gy6zedel-
meskedett és modern
épitészet elveit elvetették, a
hazai épitészetben néhany
kivalo, modern példatdl
eltekintve  (pl.  MEMOSZ
székhdz) a szocreal épitészete
valt iranymutatoéva.

A MEMOSZ-székhdz eredeti allapotaban'®

Az 1950-es évek els6 éveiben a lakdsépités minimalisra csokkent, mivel az 1950-es évek els6
felének gazdasagpolitikaja nem kedvezett az infrastrukturdlis agazat fejlesztésének. Az ekkor
épuld lakotelepek nem jelentenek szamottevs volument, a sziikségest8l amugy is |ényegesen
elmaradd lakasépitésnek csak 19%-at teszik ki, amely csokkenés 1953-ban érte el a
mélypontot. 1954-re a dinamikusan ndvekvd lakossagu févaros lakashelyzete kritikussa valik,
s ez a tarsadalmi fesziltségek forrasava lesz. Jéllehet, az allami lakasok donté tobbsége mar
ebben az id6ben is lakotelepeken épilt, a lakotelepi lakdsok aranya az uUjonnan épult
lakdsokbdl orszagos szinten még a 10%-ot sem érte el. A lakasépitésekre forditott allami
pénzek dsszege 1953-tdl kezdett jelentésen emelkedni, nem véletlen, hogy az évtized végéig
a lakotelepszerd médon épiilt lakasok ardnya jelent6sen megnétt (1).

Hruscsov beszédét kovetben az 1953-54-es reformkezdeményezések nyoman szamottevéen
novekedett az allami koltségvetés lakdsépitésre forditott hdnyada, és az allami lakasépités
fokozatosan tulsulyra tesz szert. gy 1956 és 1960 kozott ennek eredményeként mar az Uj
lakdsok 1/3-a lakdtelepeken épiil fel.

A lakoételepek kijelolésekor a szakemberek torekedtek arra, hogy az épitkezés a legkisebb
jarulékos koltségekkel jarjon, ezért ezek a lakotelepek leggyakrabban a belsé varosrészeket
ovez6, kozml(ivel mar ellatott, vagy konnyen ellathato teriileteken épliltek fel. Az 1950-es évek
lakdtelepei ,emberi |éptékld” méretiikkel tlnnek ki. A legtébb lakotelep jol illeszkedett
torténetileg kialakult kornyezetéhez. Ezt az épitési stilust (,szocialista realizmus”) a
hagyomanyos, téglafalas teherhordd szerkezet, a magas tetd, viszonylag kis ablakok, a

16 Kép forrdsa: Fortepan 24352.
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homlokzaton klasszicizald motivumok jellemezték keretes beépitési elrendezéssel, ahol az
éplletek udvarokat, tereket olelnek koril. Az éplletek magassaga nem haladta meg a 3-4
szintet, ennek oka els&sorban, hogy e felett mar liftet kellett volna beépiteni, viszont igy

kedvez6 ardnyok alakultak ki a lehatarolt terek és épliletek kozott (2).

Szolnok, a  Sagvari
Endre korut a Varkonyi
Istvan tér feldl, 19607

A lakételepek telepitésénél az el6bb mar emlitett koltség minimalizalasanak kdszonhetéen
lakotelepi lakdsoknak csak 8 szazaléka éplilt a kiils6 varosrészekben és a hozzdjuk csatlakozé
budai dombvidéken, mig 67 szazaléka a bels6 varosrészeket ovez6 térségben, 25 szazaléka
pedig a peremkeriiletekben. Egy-egy lakotelep dltalaban 300-800 lakasbdl allt, viszonylag kis
egységet alkotott, csak az 6tvenes évek végén kezdenek ennél nagyobb, tobb ezres telepek
épllni a varos ipari korzeteiben, az atmeneti dvezetben. Részben a kisebb méretek, részben
az épitési teriletek kivalasztasa miatt is a legtobb telep jol illeszkedett torténetileg kialakult
kornyezetéhez, de ebben szerepe volt a korszak ideoldgidjanak is. Az 6tvenes évek elsé fele az
ugynevezett szocialista realizmus id6szaka, amelyben magas a varostervezés presztizse, és
meghatdrozd tervezési elv az adott varosszerkezethez, a kialakult beépitéshez valo
alkalmazkodads, a torténetileg létrejott épllettipusok, beépitési formak alkalmazdasa. Ekkor
még a téglafalas teherhordd szerkezet volt egyeduralkodd, amely nem akaddlyozta az
alkalmazkodd beépitési formakat.

A legjellegzetesebb beépitési tipus a ,keretes” megoldas volt. Itt a lakotelepek éplletei
udvarokat, tereket, utcdkat alkotnak, magassaguk nem haladta meg a 3-4 szintet, igy a kiils6
terek és a bels6 udvarok kedvezd léptékét és épitészeti karaktert nyertek. Ezt segitette el6 a
telepek és a lakbhazak magas szinvonall egyedi tervezése, mely a korszak elején még jellemz6
volt. Az évtized végén, a beruhdzasi konjunktura fellendilése idején a tervezdi kapacitas nem
tudott az igényeknek megfelel6en névekedni. A szocialista realizmus visszaszoruldsaval, a
modern épitészeti ideoldgia Ujjaéledésével 6sszhangban — bar némileg lebutitott formaban —
akkor kezdett kibontakozni a tipustervezés a lakdsépitésben. A lakételepek épitészeti
szinvonalanak csdkkentését tehat nem pusztan az iparosodott technolégia kényszeritette ki:
az épitészeti iranyzatok valtozdsa a tarsadalmi-gazdasagi feltételek moddosulasabdl is
kovetkezett (2).

17 (Forras: Fortepan Nr. 119638)
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A Lagymdnyosi lakételep a
kevés budapesti egyittes
egyike, melyet mar az '50-es
évek masodik  felében
épiteni kezdtek'®

A tipustervezés kovetkezménye volt az is, hogy a kozintézmények kilon éplletbe kertltek. Az
otvenes évek elején csak a nagyobb lakdtelepeken épiltek kozintézmények, azok viszont
altalaban a lakdépliletek foldszintjén helyezkedtek el. Az 6tvenes évek elején jorészt egy-két
szobas lakdsokat épitettek, igy a budapesti Ujlakasok 48,6% volt egyszobas, és 44,2%- pedig
kétszobads, és csupan7,2% harom- vagy tobbszobds lakas, bar a statisztika némiképp csal, mivel
a 1,5 szobds lakasokat mar kétszobasként, mig a 2,5 szobds lakasokat mar hdromszobdsnak
nevezték (1).

A lakdsnagysag vonatkozasaban tehat az Uj telepek nem hoztak javulast. A komfortfokozat
tekintetében viszont altalaban el6relépést jelentett a lakdtelep, még akkor is, ha az 50-es évek
végén is éplltek flrddszoba nélkili (un. ,CS” lakasok). A nagyobbak inkdabb a belsé
varosrészekben és a budai oldalon éplltek, mig az egyszobasok tobbsége az ipari és a kiils6
keriiletekben. Az 6tvenes évek telepei tehat nemcsak telepitésiikkel és beépitettségiikkel,
hanem lakasallomanyuk jellemzdivel is igazodtak kdrnyezetiikhdz, utébbi vonatkozasban a
varosrészek presztizséhez. Ezt tikrozik a lakotelepekre kolto6z8k tarsadalmi statuszaban
mutatkozd kiilonbségek: a belsé és a budai dvezet lakételepein 70 szazalékhoz kozelitett a
szellemi foglalkozasuak aranya, mig az atmeneti és kiils§ 6vezetekben ez az arany mar csak 40
szazalék korl volt (5).

18 (Forrés: Fortepan Nr. 26155 MHSZ)
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5.2. A hatvanas évek lakotelepei, 1960-1969

Az 1960-ban meghirdetett 15 éves lakdsépitési program célkitlizéseit a hagyomanyos épitési
technolégiakkal nem lehetett volna teljesiteni. Az évtized masodik felében, 1965-ban kezdte
meg mikodését a Budapest 1-es szamu hazgydr szovjet technoldgidval, majd 1968-ban a Ddn
Larsen-Nielsen technolégiaval indult a Budapest 2-es hazgyar. Az 1970-es években elinditottak
a tobbi hazgyarat is, ami az iparositott paneles technoldgia elterjedését hozta magdval. A
technoldgia kivalasztasanak dontésében jelent6sen kozrejatszott az, hogy melyik a
leggyorsabb, ugyanakkor ez azt is eredményezte, hogy az egyes hazgyarak csupan néhany
tipusépuiletet gyartottak, viszonylag kis diverzitast teremtve a lakdspiacon. Az 1960-as
évtizedben 3ltaldnossa valt az iparositott lakasépitésben is a kilonb6z6 normak, valamint
tipustervek feldllitasa és alkalmazasa. A keretes beépitést az egymdssal parhuzamos savhazak
és ponthdazak valtottdk fel, a belsé udvarok eltlintek, helyettiik nagyobb szabad terileteket
alakitottak ki. Az 1960-as évek lakdtelepeit harom épiilettipus jellemzi: a 4-5 szintes, altalaban
harom Iépcséhazas E-D-i, vagy K-Ny-i tjolasu savhaz, a kockahaz és a kezdetben 4-5, késébb
9-10 emeletes ponthaz (3). A lakdtelepek atlagos nagysaga 1000-1500 lakdsra nétt. E
lakdtelepek presztizse Iényegesen magasabb a kdvetkez§ évtizedben felépultekénél. Az 1960-
as években ugyanis a budapesti tarsadalom magasan kvalifikalt, vezet6 beosztasu és
értelmiségi rétegei, tobbgyerekes fiatal csaladok a bels6 varosrészekbél f6ként ezekre az (j

lakételepekre koltdztek be.
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Lakatos uti lakdtelep pont és sdvhazai (Forrds: Romet Rébert fotdja, illetve légi fotd)?

A hatvanas évek elején fellendilt a lakasépités: az 1958—-1962-es évek orszdgos lakdshozama
joval meghaladja a megel6z6 évekét, mig ebbdl Budapest népessége szerinti hanyaddanal
nagyobb aranyban részesiil, ekkor épil fel a Jézsef Attila és a Lagymanyosi lakotelep (7200,
illetve 3700 lakassal). Ugyanakkor az 1960-ban elinduld ,, 15 éves lakasfejlesztési program” mar
els6sorban a vidéki lakasépitésre koncentralt. A program 0sszesen egymillid lakas megépitését
irdnyozta el6, ebbdl 250 ezret Budapesten, a tobbit vidéken épitették meg. Az évtized
lakasépitését erés hulldmzas jellemezte.

19 Bp. XVIIL. ker. Lakatos uti lakételep, épiilt 1962—1967 kozétt, tervezte Brenner Janos és Brenner Janosné.
Brenner Janos a Lakatos utcai lakdtelep tervezéséért elismeréseképpen 1964-ben Ybl Miklés dijat kapott.
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Az 1960-as évtized mind az épitett lakasok mennyiségében, mind az épitkezések jellegében
alapvetd valtozasokat hozott. Ugyan az évtized kdzepére a lakasépités megtorpant, de 1965-
t6l aztan megint Ujabb lendlletet vett. Mig az 1950-es években a lakasépitésben az allami és
maganszektort kiegyenlitett aranyok jellemezték, ez egyre inkabb eltolddott az allami szektor
javara. Az évtized lakdtelepei els6sorban a belsé varosrészek korili atmeneti zéndban épultek
fel, megindult tehat a lakotelepi épitkezések kifelé tolddasa. Kedvez8bben alakult a lakdsok
Osszetétele: megndtt a kétszobas, flird&szobds, kdzponti flitéssel ellatott lakasok aranya (2).

Az 1960-ban indulé els6 15 éves lakasépitési terv kezdeti évei utan visszaesés kovetkezett be,
tovabba az évtized végéig orszagosan is stagnalo lakasépitésen belll a févaros részesedése
orszagos sulyan alul maradt. A magyardzatot egy sajatos ,Budapest-ellenes" regionalis
fejlesztési politikaban talalhatjuk meg, amely 1962-t6l nagyjabdél 1970-ig tartott. Az orszagban
meglévd terileti egyenlStlenségeket a févaros infrastrukturalis fejlesztésének visszafogasaval
és az ugynevezett ellenpdlus-varosok fejlesztésével kisérelte meg mérsékelni.

Mindez dontd hatassal volt a hatvanas évek budapesti lakdtelepeinek helykijelolésére. A
févaros dinamikusan novekvé népessége és a beruhdzasi forrasok csokkenése miatt
érdekeltté valt a kijelolt fejlesztési teriileten a lehet6 legnagyobb lakasszamot eredményez6
beruhdzdsok megvaldsitasaban. A telepszerl lakdsépités szamdra alkalmas teriletek kozil
ezért a bontasmentes, de koézmlivekkel viszonylag jol ellatott, alacsony el6készitési
befektetést igényl§, ugyanakkor a tomeges épités lUzemszervezési szempontjainak még
megfelel6 nagysagu terlileteket részesitette elényben.

A hatvanas évek lakotelepi lakdsainak tulnyomo része ezért a bels6 varosrészek koril, azok
ugynevezett atmeneti dvezetében épiilt fel, ahol nagyobb, 6sszefligg6 teriletek voltak, ekkor
még beépitetlentl. A fejlesztési koncepcié megvaltozasanak kovetkeztében egy-egy
lakdtelepen atlagosan 1000—1500 lakas épiilt, ami kétszerese az el6z8 évtized atlaganak.

A kozintézményeket, lizleteket, gyermekintézményeket a kilsé fekvésd, kisebb lakotelepeken
a lakotombok peremére, gyakran a szomszédos tombdokbdl kisajatitott telkekre épitették, a
nagyobb telepeken a lakoépiletek altal korbevett részekre. A korabbi keretes beépités
épitészeti rendszerének megsziinésével a zoldteriiletek értelmezése bizonytalannd valt.
El6kertek, udvarok, sétdnyok helyett a tipuséplletek kozott kimaradd, ,hulladék teriletek”
jellemzik ezeket a lakotelepeket.

A lakdtelepeinek épitészeti arculatat mar egyértelmlien az épitészetben megjelend
»szocialista elvek” egyeduralkodoéva valdsa hatarozta meg. Ennek oka els6sorban az, hogy ez
az ideoldgia kitlinéen képes volt igazodni az iparositott épitési technoldgidval megvaldsuld
tomeges lakasépités igényeihez.

Az épitészek és tervez8k mar jéval kisebb szabadsaggal rendelkeztek, a szocialista ipar
igyekezett 6ket besorolni az allami épit8ipari szervezetek ald, ahol mar csak mintegy a
kultdrpolitikai elképzelések kiszolgaldi lehettek, egyre jobban megkdzelitve a ,zsdanovi
eszményképet”.
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A magyar épit8ipar tovabbra is a szovjet épitészet irdnyvonalat kovette. A hatvanas években,
habar mar nem a szocialista realizmus id6szaka, mégis tovabb hatnak Andrej Zsdanov altal
hangoztatott elvek és elképzelések, melyet kovetkez6 kijelentése — az épitészet
vonatkozasaban — tokéletesen 6sszefoglal: ,az épitészet nem mlivészet, hanem kis csavar a
szocialista ipar hatalmas gépezetében”. Ez a mondat és az ebbdl fakadd kovetkezmények
jelent6sen rdnyomtak bélyegiiket a hazai épitészetre, még ha nem is olyan mértékben, mint a
Szovjetunidban, de majd négy évtizedre meghataroztak az épitészet és az épités fejlédési
irdnyat Magyarorszagon és a keleti blokkban.

A 60-as évek végén az iparositott épitési technikdk bevezetése fordulatot hozott az épitészeti
kultaraban, az Uj elvek megjelenése és a lakasépités volumenének hirtelen megnévekedése a
normativ alapon torténd tervezésnek kedvezett. A lakdstervezésben a taylorista
minimumelvek?®® véltak domindnssd, ami hivatalosan a lakdsépitések normativaiban jelent
meg (lakasméretek, atlag négyzetméterar). A varosrendezésben pedig a zonazas elvének
megfelelen terileti normativakat dolgoznak ki, egy fére vetitett lakoterilet, zoldfelllet,
ovodai féréhely stb. (5).

Itt nem feltétlenil a normarendszerrel volt gond, hiszen a nyugati orszdgokban is
normarendszereket alakitottak ki, hanem a normarendszerben megfogalmazott elvekrdl és
szabdlyokrdl van sz, arrdl, hogy nagyobb, 4-5 szobds lakasok nem éplilhettek, az atlaglakas
alapterilete el8szér 48 m? volt, mely a ’70-es évekre 53 m?-re nétt. Az épitészeknek ezen
irdnyelvek szerint kellett kialakitani a lakasokat, és habdr nagyon jo alaprajzok szilettek,
mégis, az igy megépllt lakasok szlkos életviteli lehet6séget biztositottak az ott lakdknak. A
nyugati orszagokban épult panellakdsok dtlagos négyzetmétere nagyobb volt, 95-98 m?2 koriil
mozgott.??

Ugyanakkor kisebb épitészcsoportok, amint lehetett, igyekeztek kibujni a merev allami
szabalyozas aldl, pl. a Pécs csoport (Pécsi Ifjusagi Iroda), N N ;
a Paksi lakotelep kisérlete, illetve a Csete Gyorgy és
Makovecz Imre nevével fémjelzett organikus épitészeti

mozgalom. A hatvanas évek kozepén indultak, és egy
masik alternativat proébaltak felmutatni az allamilag
szabalyozott, normativ alapon m{kod6 épitészet
mellett, részben pedig a kozpontositott, ellenérzétt,
Orias irodak tervezési rendszerének ellenében a szabad
formakezeléssel a szigorlan betartott szokdsrend és a
kulturpolitika tr6képességének hatarait feszegették.??

Csete Gyorgy: Orf(i Forrashaz?

20 Maké Csaba-Simonyi Agnes: A taylorizmus hazai alkalmazasanak kérdgjelei. Kézgazdasagi Szemle, XXXII. évf.
1985. 7-8. sz. 846—-855.
2 Hegediis J6zsef-Somogyi Eszter—Teller Néra: Lakaspiac és lakdsindikatorok (31).
22 Gerle Janos: Magyar organikus épitészet. Epitészférum, 2009. junius 19. CEST 07:49 (25).
23 Kép forrasa: Latszébeton Szimpdzium, KEK 2011, 02. 25-26.
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Mindezek ellenére ez nem nagyon érintette az allami lakasépitéseket, a tipustermék
alkalmazasa altalanossa valt olyannyira, hogy az akkor dominans blokkos épitési moddal
készitett lakdhdazak orszagszerte szinte kizardlag 2-3 tipusra korlatozddtak, annak ellenére,
hogy a technoldgia rendkiviil nagy alaprajzi és homlokzati valtozatossagot tett volna lehetévé.

A folyamatot alapvet8en a beruhdzasi igények hirtelen megnévekedése inditotta el, hiszen a
tervezdi kapacitdsok nem ndéhettek ugrasszerlen, igy az igényes tervezést a normativak
mechanikus alkalmazasa valtotta fel. Az alkalmazott tipusok altalaban csak egyfajta tajolassal
épithet6k fel, ez az oka annak, hogy a '60-as (és a '70-es) években a lakdtelepek teljesen
idegen maddon, észak-déli raszteriikkel kiugranak a hagyomanyos utcarendszer(
varosszerkezetbdl. ErGsitették ezt a tendenciat a technoldgiai szempontok, pl. darupdlya
figyelembevétele. A lakastipusok csekély szama elsésorban kivitelezGi igény volt: az épitSipar
a hirtelen megnovekedett kapacitasigényeknek csak alacsony szinvonald munkakultira és a
jol képzett szakmunkdsok csékkend aranya mellett tudott eleget tenni. llyen kériilmények
eredményezte, és automatikusan a tervez8i munka presztizsének jelentds csdkkenéséhez
vezetett. A varosszerkezethez valé illeszkedés hidnya, a romlé min8ség és az apadd épitészeti
igényesség problematikdja hattérbe szorult az eredmények kovetkeztében. Ugyanis
szamottevéen novekedett a lakasok komfortja. A hatvanas évek lakdtelepein az egyszobas
lakasok aranya 25 szazalékra csokkent (a budapesti atlag az évtized elején még 60 szazalék
volt). Javult a lakdsok kényelmi minGsége és felszereltsége. Megszlint a flird&szoba nélkdli
lakasok épitése, és egyre nagyobba valt a korszerd f(itésd lakdasok aranya. Tovabbi valtozast
jelentett az el6z6 id6szakhoz képest az, hogy mérséklédtek a lakdtelepi lakasok 6sszetételének
varosrészek kozti kiilonbségei. A hatvanas évek telepei tehat fizikai jellemzdiket tekintve
egységesebbek lettek, és a lakdsok élhet8ségi mindsége egy viszonylag magasabb standardon
valosult meg.
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5.3 A hetvenes évek lakételepei, 1970-1979

Az 1970-es évtized lakasépités szempontjabdl a lakételepek torténetének legeredményesebb
id&szaka volt. Az uj, hazgyari technoldgia sikerein felbuzdulva meghirdették a masodik 15 éves
lakasépitési programot, amely most mar 1,2 millié lakast célzott meg 1990-ig. Az allamilag
finanszirozott lakotelepi lakasépitések kiilondsen Budapesten voltak sikeresek, ahol 6sszesen
mintegy 116 ezer hdazgyari lakas épllt az évtized soran, azonfelll a lakasépitések szama a 10
ezer db-ot minden évben meghaladta. Az 1970-es évek lakételepeinek beépitési maodjat és
épitészeti karakterét egyre inkabb a szovjet mintdju nagypaneles technolégia hatarozta meg,
ami sikeresen hozzajarult az egyik erGltetett célkitlizés megvaldsitdsahoz: a lakasok elGallitasi
aranak minimalizalashoz. A 70-es években felépitett allami lakasoknak mar tébb mint 70%-a
hazgyari technoldgiaval késziilt, ez az épitkezési forma valt egyeduralkodéva. Oridsi, 6téves
atfutdsu lakételepmonstrumok épiltek ekkoriban 5-15 ezer lakdssal, gyakran 35-40 ezer
lakost tomoritve. A 10 emeletes sdvhazak valtak meghatdrozévd, leggyakrabban ot
|épcs6hazzal, de el6fordult tizlépcs6hazas megoldas is (6). Az egyik legnagyobb ilyen épiilet a
benne lakék hatalmas szdma miatt az Obudai ,faluhdzként” nevezett savhaz. A felépil6
lakotelepek egyre inkdbb a varos szélére szorultak, ahol még nagy, eddig ,feltaratlan”
tertiletek kindltak olcsé beépitési lehet6séget. Az 1970-es években kdzponti kérdéssé valt az
atadott lakasok szdma, igy valhatott gyakorlattd a hibds lakasok ataddsa és atvétele, majd a
hibak késébbi, bekoltozés utani
kijavitasa. A koltségek minimalizalasa
miatt kozponti kérdéssé valt a fajlagos
koltségek kérdése, amelyet a szandlasi
koltségek, az Uj kozlekedési és
kozliizemi beruhdzasok, valamint a

megépitendd kozintézmények
|étesitési koltségei nagyban
befolyasoltak. Koltségcsokkentés
egyedl a kozintézmények

megépitésének elhagydsaval volt
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lehetséges, amit sajnos egyre
altalanosabban alkalmaztak, s késGbb
ez a mulasztas a lakételepek egyik
legsulyosabb hianyossagava valt.

Kelenfsldi lakételep?®

Mindamellett 6rvendetes tény, hogy az el6z6 évtizedhez képest minimalisra csékkent az
egyszobds, illetve jelentésen megn6tt a két- és haromszobds lakdsok ardnya. A
komfortszinvonal is emelkedett, az altaldnossa valé kozponti és tavflitéssel az
0sszkomfortossag sokaig e lakdsok legfontosabb mindségi jellemz8jének szamitott. Az idészak
a felépllé lakotelepek tdrsadalmi Osszetételében is valtozasokat hozott. Az 1971. évi
lakasrendelet a lakaskiutalast meghatarozott jovedelemszinthez, ill. szocidlis helyzethez —

24 Kép forrasa: Lechner Tudaskozpont, Utkeresés a 70-es évek lakasépitésében I.
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elsésorban a gyermekek szamahoz — kététte. Igy szegényebb rétegek is lakételepi lakasokhoz
juthattak, az Uj lakdtelepek tarsadalmi statusa ennek megfelel6en csdokkent. Ugyanakkor
jelenleg az 1970-es évek lakotelepei kizdenek a legtébb problémaval, s bar az ebben az
évtizedben megépilt lakdsok az allomany relativ szinvonal-emelkedését eredményezték,
jelenleg a lakasallomany legkisebb értéket képvisel6 részét jelentik (7).

A hetvenes években a politika felismerte a kritikussa valt lakashelyzet orvoslasanak
fontossagat, és az ugynevezett mennyiségi lakashiany felszamolasaban jel6lte meg céljat, s ezt
els6sorban az dllami finanszirozasu lakasépitéssel probalta meg elérni. Kilondsen Budapesten
volt létjogosultsaga ennek a lakdsépités-politikdnak, ahol a népességnovekedés lGiteme (amit
az el6z6 évtized épitéspolitikdja aldbecsiilt) ekkor megallithatatlannak latszott, és nem sokkal
kés6bb kritikus lakashelyzetet eredményezett. A hetvenes években jelent6sen megnovelték a
koltségvetési eszkozok lakasépitésre forditott hanyadat, sorra munkdba alltak a nagylzemi
épitésre alkalmas, nagypanelokat gyarté hazgyarak. A hetvenes évtized els6é 6t évének
budapesti lakasépitési terve 60 szazalékkal tobb lakast iranyozott el6, mint az el6z6 6téves
terv. Ezen belll az allami finanszirozasu lakasok tervszamanak novekedése 93%, melynek
kovetkeztében a 70-es években végil kdzel kétszer annyi lakas épll Budapesten, mint az el6z6
két évtizedben egylittvéve, s ezeknek a lakasoknak mar 76% szazaléka lakételepi lakas volt.

A hetvenes évek lakételepeinek helykijelolését és kialakitasat a fenti tényez6k szabtak meg: a
mennyiségi hiany enyhitésére torekvd lakaspolitika, a fokozott mértékben kdzpontositott
beruhdzdsok és a tomeges gyartasra alkalmas épitési technoldgia. Egy Uj lakotelepi lakas
»fajlagos koltségeit” a hazgyari lakasok el6allitdasanak standard darain feliil harom tényez6
befolyasolta: a lakotelepek elhelyezésénél sziikségessé vald szandlasok koltségei, az Uj
kozlekedési és kozmlberuhdzasok, valamint a lakételepi kozintézmények épitése. A
kdzintézmények koltségeit viszonylag rugalmasan lehetett alakitani (csokkentheté volt az
éplletek mérete, halasztani lehetett, vagy egyszerlen el lehetett hagyni az egyes
beruhazasokat — és ezekre a legtobb telepen sor kerilt), a masik két tényezd viszont
kikertlhetetlen, raadasul ellentétes elbjell koltségvaltozd volt. Olyan terlleteken, ahol magas
bontdsi arannyal jar az épités, alacsonyabbak a koézmikoltségek, mert a meglevé
alapkézmiivek kapacitasa a felb6vités utan részben haszndlhatdé volt, mig a beépitetlen
terlleteken vald épitéskor elkerllhetetlen az Uj alap infrastruktdra megvalédsitasa.

A hetvenes évek elsé felében inkabb az utdbbi alternativa bizonyult észszerlinek a lakételepek
elhelyezésének kérdésében allast foglald szakemberek és varospolitikusok szamara, amely két
f6 okra volt visszavezethetd, egyrészt, mert a varos ekkor jocskan rendelkezett még viszonylag
olcson ,feltdrhatd” szabad terliletekkel, masrészt mert nem valt még tomeges méretekben
érvényesithetévé az az elv, miszerint az elavult varosrészek bontasaval jelent6sen
csokkenthetd a lakasigényl6k szama is. Ugyanis az adott terileten tobb lakas épithetd, mint a
lebontott otthonok szama.
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A szandlt terlleteken vald lakasépités csak az évtized madasodik felében kezd tomeges
méretekben kibontakozni, a peremkeriiletek sdrlin beépllt kdzpontjainak ugynevezett
rekonstrukcidjaval. Ehhez az kellett, hogy az ésszerU koltséggel kozmdivesithetd, beépitetlen
terlletek lassan elfogyjanak, s hogy az Ugynevezett ,szanaldsi aranyszdmot”, vagyis az épllé
és az el6z6en lebontott lakasok még elfogadhatonak mindsitett aranyszamat felemeljék. A
kett6 nyilvan Osszefliggdétt, nem utolsdsorban Ugy, hogy a szanaldsos épitkezéshez
rendelkezésre kellett alljon az a lakdsmennyiség, ahova a lebontott lakdasokbdl a csalddokat at
lehetett koltoztetni. Mindez csak a hetvenes években volt lehetséges, amikor a beruhdazasi

javak hallatlan mérvi kozpontositdsdval 5-6 éves ,atfutdsu”, a kordbbiakhoz képest 6rids

lakotelepek épultek: atlagban 5 ezer lakdssal, de hat lakdtelep is 10-15 ezer lakassal. A
lakotelepi lakdsok kozil csak 4 szazalék éplilt a kozponti fekvés(i varosrészekben, 40 szdzalék
az dtmeneti 6vezetben, 56 szdzalék pedig mar a peremkeriletekben, hiszen nem csak a szabad
terliletek, hanem a lakasgazdalkodds és az épitéspolitika szempontjabdl haszonnal lebonthaté
varosrészek tobbsége is itt volt taldlhato.

HAZGYAR

A magyarorszagi
hazgydrakbdl csak
egy volt dan
rendszer(i, a tobbi
szovjet tipus volt®®

A hetvenes évek telepeinek beépitési és épitészeti karakterét a nagypaneles épitési mod
hatarozza meg. Az alkalmazott tipusok szama jelentsen novekszik a hazgyarak
megjelenésével, ez azonban nemigen teszi valtozatosabba a lakotelepeket, mivel egy-egy
lakdtelepen belll tovabbra is altaldban 2-3 tipust alkalmaznak. Ekkor mar valdéban a
technolégia diktdlja a varosképet, a lakdéplilet-tervezés a kivitelez6 altal meghatdrozott
tipusok adaptdlasabdl all. Az épités, az lizemeltetés, valamint a telekkihasznalas racionalis
szempontjait kovetve a 10 emeletes savhaz valik uralkoddva, gyakran 5-nél, sé6t, eseteként 10-
nél is tobb Iépcs6hdazzal. Az elSirdnyozott tervszamok és a tovabbra is fennallé lakashiany azt
eredményezte, hogy a kordbbi telepek &tgondoltsdga és jatékossdga megszlint, az
organizdacids okok, illetve a gyorsabb épités kedvéért (a darupdlya haszndlata hatarozta meg
az épuletek méretét és elhelyezkedését) éplltek a nagyon hosszu sdvhazak.

A lakéhazak, illetve a telepek novekedésével nagyobbakkd valnak a ,szomszédsagi egységek”,
s noha a beépitési normativak tanusaga szerint (pl. lakas/ha) a lakételepek s(ribben éplltek,
mint a korabbi évtizedekben, igy csokkent a kozottik elteriil6, egybefliggé z0ld- és
szabadterilet. Ugyanakkor [atvanyosan novekszik a kdzintézmények nagysagrendje, s ezek is

25 Kép forrasa: Domonkos Csaba: Panelbél csalddi haz, Pest-Buda 2018. Képtulajdonos: Fortepan
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tipusépiiletekként és tobbnyire el6regyartott szerkezettel épilnek. Erthet6 maddon
megvaltozik ezért nemcsak a kozépiletek, hanem a kodzmlvek, utak, zoldteriletek
tervezésének jelentésége is. Aldarendelt helyzet(ibél a lakasépitéssel egyenrangu tényezévé
valnak, és kilonboz8 beruhdzoi, kivitelez6i, lizemeltetési érdekeket kozvetitve nagyban

befolydsoljdk a lakételepek terilletfelhasznalasi és beépitési rendjét.

Szolnoki lakételep makett fotd, tervezd Lakdterv, tervezés éve: 197426

Az 1970 utdn épilt lakételepek beépitési tipusainak kiilonbsége mar nem a kisebb
épuletcsoportok konfiguraciéjabol, hanem a lakdtelepek egészét atfogd kompozicios
sajatossagokbol adddik. A szabad, beépitetlen terlleteken megvaldsult nagy telepekre a
hierarchikus szervezés jellemzd. Ezeknél a lakdéplletek csoportositasat, a kilsé terek
rendszerét, a kdzintézmények és a zbldteriletek elhelyezkedését szabadosan meghatarozott
és kovetkezetesen végig vitt centralis szervezés(i formai elv rendezi. Barmennyire is a
tulhatdrozottsag érzetét keltik ezek a telepek, a kisebb épiletcsoportok, térk6zok még itt a
legjobban kialakitottak, illetve épitészetileg megoldottak (Ujpalota, Békasmegyer Il.). A tébbi
lakételep még a nagyobb és viszonylag rovid id6 alatt éplilt telepeknél érvényesiilt egységes
koncepcié (K6banya Ujhegy, Ujpest I., Kispest Allami telep). Ezeknél a nagyobb szomszédsagi
egységeket, ismétl6d6 éplletcsoportokat tobbnyire egy fétengely (féut vagy gyalogos utca)
flzi fel, s a kézintézmények vagy e tengelyeken, vagy a lakéépiilet- csoportokhoz rendelve
sorolodnak.

A lakételepek tobbségének beépitése rendszertelen. Ennek oka, hogy épitésik rendszerint
elhizodott, és tobb lGtemben valdsult meg. Kisebb-nagyobb mozaikokbdl épiiltek 6ssze, s
ezeket a mozaikokat egy-egy lakdépiilet-tipus, vagy normativa-évjarat jellemzi. Ezek kozul
azok a telepek a leginkabb valtozatosak és sokszinliek, amelyek altalaban a kulsé keriletek
kdzpontjainal jottek Iétre, ahol az atépités évtizedekig hizédott (Obuda, Csepel, Pesterzsébet
stb.). Ezeknél nemcsak a torténeti utcarendszer mddositotta a hetvenes évek szokasos
beépitési rendjét, hanem azok a kisebb "zarvanyok" is, amelyek az 50-es és a 60-as években

26 A foto forrasa: Varosépitési Tudomanyos és Tervezd Intézet, Bp., 1974.
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épliltek. De sajatos képz6dményei a budapesti lakotelepitésnek azok a ,lakotelep-
aggregatumok” is, amelyek javarészt nem a 70-es években éplltek, mégis egy hetvenes
évekbeli beruhazas eredményeként valtak befejezetté, s az évtized telepeinek nagysagrendjét
kozelitd hatalmas egységgé (Angyalféld, UllGi ut, stb.). Ezen lakdtelep-csoportok létrejottét
nyilvanvaléan a korabban épilt telepek infrastrukturalis kapacitdsanak kiaknazasaval

magyarazhatjuk.

Az allami lakételepek lakasainak 6sszetétele a hetvenes években tovabb javult. Az egyszobas
lakasok aranya jelentéktelenre csokkent. Emelkedett a lakasok komfortszinvonala és
felszereltsége, altalanossa valt a kézponti-, illetve tavflités. Az épitészek a panelos rendszer
adta lehet8ségek kozott a lakasok bels6é elrendezésében tudnak alkotni és valtozatos jo
alaprajzok sziiletnek. Az id6szak jellemz6 lakastipusa a masfél, a kettd és a két és félszobas, s
a kotelezé atlag most mar az 53 m?, ami a hatvanas évek atlag 48m? alapterilet(i lakdsaihoz
képest mégis valamiféle el6re 1épést jelentett.
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Budapest I,
keriilet,  Obudai
lakételep, a

Szentendrei Ut, a
Kérhaz és a Raktar
utca kdzott, 1972%7

A nagyobb lakasok iranyaba eltolodo, kedvezébb lakasdsszetétel csak a magdanerds
épitkezéseken johetett létre, de ezek nem alkottak telepeket, egy-egy tarsashaz esetén
valésulhatott csak meg. Itt egy ligyvéd és az épitész vezetésével a leendd lakdk finansziroztak
az épitkezést, melynek kovetkeztében az épitész nagyobb szabadsdgfokon tudott tervezni, és
a kivitelez6 a leendé lakdk elvardsait, érdekeit bizonyos keretek kozott, de figyelembe tudta
venni, érvényesilhetett a fizet6képes kereslet és az egyéni kérés.

27 Kép forrasa: Urban Tamas, KEPSZAM: 15918, Fortepan
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A beruhazd, a kivitelezd és a tandcsi hatdsagok érdeke egyarant az épitett lakasszam novelése
volt, ami viszont a lakdsok épitészeti-, és mUiszaki min&ségének csdkkenéséhez vezetett. A
hetvenes évek végére természetessé valt a hibds lakasok atvétele és a hibdk késébbi (a lakdk
bekoltdzése utdni) kijavitasa. A hibatlan kivitelezés fogalma gyakorlatilag ismeretlenné valt.

A hetvenes évek lakételepeinek tarsadalmi 0sszetételét elsGsorban az idészak lakaselosztasi
politikaja hatarozta meg. Az 1971-es lakasrendelet ugyanis |ényeges valtozast hozott: az allami
beépitésl lakdsok kiilonb6zd finanszirozasu és elosztdsu valtozatait meghatarozott
jovedelemszinthez, illetve szocidlis helyzethez kototte. A szocidlis ismérvek kozll az egyik
dont6 szemponttd a gyerekszam valt. A lakoételepek formajaban megvaldsuld, koncentralt
allami lakasépités igy egyrészt tarsadalmi értelmd, masrészt demografiai jellegl elkilénilés
okozojava valt, egyfajta szegregacio jott létre. Azaltal, hogy a lakaskiutalasoknal — féként az
évtized elején — az alacsony statuszu rétegek (szanaltak, alacsony jovedelm(iek) keriltek
el6térbe, olyan lakotelepek alakultak ki, amelyek népességiik statuszat tekintve elmaradnak a
varos és a legtobb lakételep atlagatdl is. A tobbgyerekesek preferalasa pedig —ami az évtized
masodik felében valt meghatarozéva —erdsitve a tarsadalmi elkiiloniilést, egyben demografiai
szegregaciohoz vezetett. A terileti elkiiloniilés tendenciait fokozza, hogy mint lattuk, a 70-es
évek nagy lakételepei javarészt a varos peremteriletein épiltek, ami jelentGsen csdkkentette
az ottani lakasok piaci értékét, ezaltal korldtozta az ott él6k (nagyobb valdszinlséggel az
alacsonyabb stdtusziak) lakaspiaci mobilitasat. E lakdtelepek egyoldalld tarsadalmi és
demografiai strukturaja, a lakasok kedvezdétlen piaci helyzete, valamint az idekdlt6z6 népesség
lokalis kotédését nagyban gatld, ujszerli beépités egylttesen eredményezhették, hogy a
hetvenes évek kozepétdl egyre nagyobb szamban jelentkeztek publicisztikdban és a
emlithetjik a ,, Tulipanos vitat” is, amely magasra korbacsolta a kedélyeket mind a szak-, mind
a kozsajtoban.
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5.4. A nyolcvanas évek lakotelepei, 1980-1989

Az 1980-as évek lakasépitését mind orszdgos, mind févarosi szinten az allami lakasépités
folyamatos csokkenése és a maganerds épitkezések novekedése jellemezte. A habora 6ta
ebben az évtizedben fordult el6 el6szor, hogy a magdnforrasbdl épitett lakdsok szama
meghaladta az allami er6bél késziltekét. Az 1980-as évtizedben egyre jobban prébaltak
szakitani az el6z6 évtized lakételepeinek sematizmusaval. A hdzgyarak — kévetve az Ujabb
elvarasokat — fokozatosan Aattértek tobbféle magassagu, valtozatosabb épulettipusok
gyartasara. Ujra megjelentek a lakdtelepeken az alacsonyabb, 4-5 szintes hazak, s6t kisérleti
jelleggel 1-2 szintes paneles sorhazak is éplltek ebben az idében. A monotonitdst a
homlokzatok fantaziadusabb, jatékosabb kialakitdsaval (pl. fogazott, szines homlokzatok),
igényesebb bejaratokkal, a sarokszekcidk segitségével kialakitott bels6 udvarok parkositasaval
prébaltak feloldani (10). Ekkor terjedt el az alacsonyabb, 4-5 emeletes attraktivabb és
probléma mentesebb, magas tetds panelhazak épitése is (pl. a XVIII. keruleti Alacskai uti
lakotelep). A lakdtelepek mérete a 2—3 ezer lakast ritkan haladta meg, kivételt képeznek talan
az el6z6 évtizedben megkezdett lakotelepek befejezései. A lakdsok mind nagyobb ardnyban
éplltek a maganer6 bevonasaval, szovetkezeti lakasként vagy OTP-tamogatassal,
oroklakasként. Természetesen ezek a lakdtelepek kedveltebbek is voltak el6z6 tdrsaiknal,
presztizsiik egyértelmlen meghaladja az
1970-es években épliltekét. Az 1980-as
évek kozepétél a lakdsépitések és
lakdsberuhazasok jelentésen visszaestek,
a folyamat kiilondsen az 1990-es években
gyorsult fel. Az 1980-as évek végével
gyakorlatilag a lakotelepi épitkezések
lezarultak Magyarorszagon, csak néhany
kisebb volumen(i beruhazds befejezése
hidzédott még at az 1990-es évek elejére.

A Gazdagréti az utolsé nagy lakdtelep, melyet még
a 1970-es években terveztek, de csak az 1983-tdl
1989-ig tartd idGszakban épiilt fel .2

A nyolcvanas évek elején alapvet6 fordulat

kovetkezett be a lakaspolitikdban: az allami lakasépités aranya drasztikusan csdkken, a
magdanerds lakasépitésé novekszik. A févarosban — mivel itt a hetvenes években még az allami
lakasépités dominal — ez drasztikus valtozast jelent a lakasépitési konstrukcidk aranyaiban.
Paradox modon azonban ez az épitészeti kialakitdasban nem jelent érzékelhet6 valtozast:
tovabb né a lakételepi lakdsok ardnya. Ez elsGsorban a beruhazasi folyamat lassusdganak és a
hazgyarak piaci folyamatok irdnti érzéketlenségének a kévetkezménye. Az 1981-1985 kozott
épllt lakotelepek jelentds részét még a hetvenes évek elején tervezték, és a nyolcvanas évek
elején tervezett lakdtelepek is javarészt az el6z6 évtized tipusvalasztékabdl alltak 6ssze.

28 A kép forrasa: HVG: 25 éves a Gazdagréti lakdtelep. Ingatlan 2010. junius 17. 12.55, képtulajdonos Fortepan.
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A févarosban is elkezdett csokkeni az évente épitett lakasok szama, ez azonban nem hozta
magaval a beépitési mddok és a kivitelez6i struktura jelent8s valtozasat, mivel a maganerd
fokozott bevondsaval, OTP-beruhazasban tovabbra is éplltek lakdtelepek. A drasztikusan
novekvd lakasarak és a mélyen szubvencionalt lakdasok aranyanak csdkkenése a VI. 6téves terv
végére azutan oda vezetett, hogy novekedtek a lakételepi lakdsok iranti minéségi elvarasok
mind a lakasok nagysagat és beosztasat, mind kiviteli és épitészeti szinvonalat illetéen.

A lakotelepek presztizsveszteségét jelezte a kdzvélemény és a sajtd negativ kritikdja, és a
lakotelepi lakasok értékének relativ csokkenése a lakdspiacon. (Mindezeket a folyamatokat
alatdmasztotta az 1985-ben Ujpalotan végzett szocioldgiai vizsgalat is.) Ezzel a folyamattal
id6ben egybeesett a modern épitészeti ideoldgia helyességét megkérdgjelezé
épitészetelméleti iranyzatok magyarorszagi bejovetele és térhdditasa.

Nyilvanos és szakmai kdrokben mar a 80-as évek elejétdl gyakran felmeriilt ezen valtoztatasok
igénye. Mig az egyedi, maganerds lakasépitésben a valtozdsok hatdsa szinte azonnal érezhetd
volt, addig az allami épitSiparban a valtozasok csak a 80-as évek kozepétdl kezdek el
jelentkezni az éplleteken.

Az épitési teruletek kivalasztasaban donté jelent&séglivé valik a kedvezd szandlasi — értsd:
bontdsi — arany. Ennek kovetkeztében az épilé lakotelepek egyre kijjebb szorulnak a kilsé
szabad terlletekre, ahol sokszor mar nemcsak az alapkdzmdvek hianya, hanem a kedvezétlen
alapozasi adottsagok is gondot okoztak. Ennek kdszonhetéen tobb — részben mar
megtervezett — lakotelep kimaradt a tervbd8l a nagy bontasi arany miatt. Az id6szak végén
emiatt toébb helyen feloldjak az épitési tilalmat és a meglévd allapotnak megfelel6 6vezetbe
soroljak at a teriletet.

Szamos esetben torténik kisérlet a tervez6k és beruhdzok részérél az emberléptékibb
lakotelepek Iétrehozasara (alacsony szintszam, utcak létesitése, a meglevé kornyezethez vald
alkalmazkodds stb.) Ezek azonban altaldban meghiusulnak (pl. Kaszasd(l6, Gazdagrét).
Jellemz6vé valik a régi lakotelepek bdvitése, részben a lakodtelephez kapcsolddo szorvany
terlileteken, részben a meglévé teriletek ,intenzifikaldsaval”, bes(iritésével. Ezek az utdlagos
beépitések altalaban esetlegesen illeszkednek a régi lakotelepekhez. A lakdtelepi
lakasstruktura vonatkozasaban a VI. 6téves terv nem sok valtozast hozott a hetvenes évekhez
képest: a lakdsok valtozatlanul dsszkomfortosak, nem néttek a minimadlisra méretezett
mellékhelyiségek, az atlag alapterilet nem valtozott szamottevéen. A lakdsok beosztasa egy-
két Uj tipus esetében javulast mutat: étkez6t alakitanak ki, és a fekhelymentes nappali
érdekében n6 a halészobak szdma, ez azonban (valtozatlan alapteriilet mellett) a szobdk
méretének csokkenését, a félszobak altalanos elterjedését eredményezi (*félszoba: 6-11,99
m?, a szoba: 12 m? félétti terilet (5).

A nyolcvanas évek elejétél az iparosodott épitési technolégidkkal szembeni elvarasok
megnovekedtek. Ugyanis a hetvenes évek energiavalsaganak hatasara uj hdétechnikai
szabvanyok léptek életbe. Ennek betartasa a hazgyaraknak egyre nehezebb: fokozni kell a
panelek hészigetelését, az ablakok |égzarasat.
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Az évtizedek sordn megkérddjelez6dtek a lapos tet6 elényei. A bitumenes szigetelés legfeljebb
5-8 évig birta problémamentesen, még megfeleld kivitelezés mellett is. igy fordulhatott eld,
hogy a magas tetds panelhdz, amely a 70-es években még irédnidnak szamitott, a nyolcvanas
évek masodik felére polgarjogot nyert.

A 80-as években épilt Alacskai
uti lakotelep, Budapest, XVIII.
keriiletében®

A varosrendezési és épitészelméleti valtozasok a 80-as évek masodik felében folyd
beruhazasoknal mar éreztették hatdsukat. A magdners fokozott bevonasa a lakdsdsszetételt
is egyre kedvez6bben befolydsolta, bar a nagyobb lakételepi lakasok irdnti fizet6képes
keresletnek korlatjai voltak. A 80-as években éplilt lakdtelepek demografiai szepardltsaga a
70-es évekéhez hasonléan megmaradt, tekintettel a lakdtelepek differencialt lakaspiaci
leértékelGdésére. A tarsadalmi szegregdltsdg azonban a maganerd szerepének készonhetSen
a lakasmobilitds fokozddasaval csékkenhetett, hiszen az épitteték kivalasztédasanal
elsésorban a fizet6képes kereslet dominalt.

A fokozédd mindbségi kovetelmények persze nehezen egyeztethet6k Gssze a hazgyaraktol
megkivant relative alacsony drakkal és az alacsony technoldgiai fegyelemmel. Mindez
ellentmond az egyre kevésbé kedvez6 6koldgiai pozicioban |évd épitési teriiletek csokkend
presztizsértékének is.

Magyarorszdgon a nyolcvanas években tiz hdzgydr mlkodott, négy Budapest szélén és hat
vidéken, nagyobb varosokban, mint Gy6r, Miskolc, Debrecen, Szeged, Veszprém és Kecskemét
(13). Az elhelyezkedésiikbdl [athatd, hogy ezen hazgyarak teljesen lefedték az orszag teriletét.
A hazgydri paneleket nagy tdvolsagra is elszallitottak. Pl. a miskolci hazgyar paneljeibdl
épitették Ozd és Kazincbarcika Uj hazait az 1970-es, 80-as években. A nyolcvanas évek masodik
felében megrendeléseik fokozatosan csokkentek, a nagyobb beruhdzasok ledlltak, és a
hazgyarak termelése visszaszorult.

2 Kép forrasa: Pangea - Minden, ami féldtudomany. Lakdtelep evollcié Magyarorszagon. 2014. aprilis 09.
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6. A Tulipan vita

A hetvenes évek kozepén, 1975 szeptemberében élénk vita
bontakozott ki Major Maté épitész, egyetemi tanar és Nagy
Laszl6 koltd kozott arrdl, szabad-e a panelok egyhangu rideg
feltleteit motivumokkal oldani, és ezzel jatékosabba tenni.

Nagy Laszlo ,,Hol a tulipan” irdsaval vitaba szallt, Major a Csete
Gyorgy vezette Pécs Csoport panel megujitd kisérletét biralo
cikkével, melyben a pécsi épitész csoport megprdobalta a
panelos lakéhdzakat emberibbé formalni. A vitaba végul az
Elet és Irodalom, illetve a Magyar Epitémivészet hasabjain is
sokan bekapcsolddtak, s tobb mint egy évig tartott, ahol nem
is csak a diszités, hanem a 60-as, 70-es években felhuzott,

hatalmas  méretli  panel lakdtelepek  sablonszer(
egyhangusdgdt, embertelenségét kritizaltdk. Habar a vitdt els6sorban nem a politika
generadlta, mint az 1951-es ,,Nagy épitészeti vita” esetében, ugyanakkor az allamszocializmus
vilagdban, ahol a hatalmas lakdtelepektdl vartak a lakasprobléma végleges megoldasat, nem
lehetett tisztan épitészeti-mdvészeti vitat folytatni, annak régton politikai felhangja lett. A
diskurzust tovabb nehezitette, hogy az épitémiivészet, mint alkalmazott m(ivészet nem
fuggetlenithet6 a hatalomtdl, legyen az gazdasagi-, vagy politikai ezaltal sokkal kotottebb is a
tobbi mivészeti dgnal, ahol a megépllé ,,objektumhoz” mindig megrendel6re van sziikség és
a korszak legf6bb megrendel8je az allam volt. A szocialista vezet6k végil a Pécsi Ifjusagi Irodat
feloszlattak, tagjait az orszag kiilonb6z8 pontjaira iranyitottak és kikdzositették. , Elfogyott a
levegd kériiléttiink” — emlékezett vissza kés6bbi konyvében3® Csete Gyorgy a partéllam altal
adott feleletre.

A vita el6zménye a Pécsi csoport els6 épitészeti fénykép- és dokumentacids kiallitdsa volt a
Paksi lakételep megujitdsarél a hajduszoboszIléi Galéridban, amirél egy rovid ismerteté
fluzetecske készilt. Ennek a flzetnek a tartalma késztette Major Matét, hogy megirja
vitainditéva valt cikkét, a ,Nagypanel és tulipan”-t az Elet és Irodalom hasabjain. A csoport
tagjainak vezérgondolata, hogy a természettel, kdrnyezettel harmonidaban kellene élnie a
jelenkor emberének is. A népi épitészet régebben erre képes volt, a mai viszont nem. A
funkcionalista szemléletet egy '
koltéi kérdéssel biraltak:
»Teremthet-e  szintézist a
néphagyomdnytdl  elszakadt,
mechanikusan alkalmazott
elvek alapjan dllo épitészeti
kisérletek sora?”! Major ezzel
szemben a Bauhausbdl kinétt

modern  épitészeti  iskolat

30 Csete Gyoérgy és Duldnszky Jend, Monografia (35).
31 Simon Katalin: A tulipan vita. (18.)
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képviselte, és szigoruan csak a funkcionalitasbdl akarta levezetni az épiilet szerkesztését,
aminek az ornamentikus diszitések szerinte csak artottak. Major a tulipanos kisérletet
abszurdnak mindsitette, hiszen a szocializmusban a szecessziét csak a szazadforduld
kartékony, nemzeti (azaz nacionalista) vadhajtasanak tekintették. A paksi ,kiviragzott”
lakotelepekrél csak igy ir: ,a nagypaneles szerkezet és a ,népmlivészet stilizalt, kissé
szecesszionalt nemzeti tulipdnjai” csak tévedéshez vezethettek. Végleges elutasité allaspontja
kideriilt, mikor a Horthy-korszak épitészetét hasonlitotta 6ssze a pécsiekével: szerinte a
nacionalizmusbdl el6bb-utdbb csak fasizmus szarmazhat, ezért a népi ornamensek haszndlata
elvetend6 (18).

Cité Radieuse Tugendhat Villa Fagus M(ivek

Meglatdsom szerint a vitdban Major nem vette figyelembe, hogy bar a 70-es évek iparositott
technolégiajaval gydrtott és épitett nagypaneles szerkezetei ugyan a Bauhasban lefektetett
alapelvekre épultek, mégis, kinézetiik, megjelenésiik messze esett a Bauhaus ujitd szellem(
jatékossagatol és formagazdagsagatdl, gondolok itt Gropius Fagus MUvek éplileteire, Mies van
der Rohe Brndi Tugendhat villajara, vagy a Barcelonaban allé pavilonjara, esetleg Corbusier
Cité Radieuse épuletére Marseille-ben. A panelprogram (panelfelujitds) azéta bebizonyitotta,
hogy a lakdtelepek egyhangusdaga oldhato az épliletek szinezésével, még ha nem is torténtek
olyan messze meng atalakitdsok és atépitések, mint a nyugat-eurdpai panel hazak esetében.
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7. A lakételepek, laképarkok koztereinek vizsgalata

Fontos szot ejteni a lakotelepek szabad terileteirdl, melyek az épuletek kdzott jottek 1étre. Az
50-es évek lakotelepeire az eredeti varosszerkezet megtartdsa volt a jellemz8, ahol az
épuletek altal kozrefogott belsé zoldfellletek, a keretes, illetve megnyitott keretes beépitési
rendszerben szervezddtek ez volt szocreal stilusu szabadtér rendezés a keretes beépitésével,
szimmetridjaval, és az utcara valo szervezettséggel.

A 60-as években azzal, hogy az Uj beépitéseket részesitették elényben, olyan terileteket
jeloltek ki, melyek infrastrukturalis ellatottsaga viszonylag jdnak mondhatd volt, de a meglévé,
legtobbszor kisebb éplleteket teljesen szanaltak, kitisztitva a terlletet az uj lakételepnek.
Ezen Uj terlletfejlesztési koncepcido kovetkeztében a telepek kialakitasi strukturaja is
megvaltozott, mar nem a régi, kialakult utcahdlézathoz szervez6dott a beépités, hiszilyen nem
volt. A zéldmez6s telepeken, pl. Békasmegyer, Ujpalota stb. a bokros, ill. rostos beépitési
formdkat részesitették elényben. Az egymassal parhuzamosan elhelyezett savhazak kozotti
rostokba a telepitették a kiszolgalé utakat, és rajuk merélegesen az alapintézményeket
megkozelit6é gyalogutakat, viszonylag sok zoldfelliletet biztositva az ott él6knek, azzal a
kilonbséggel, hogy az elzart teriletek kinyiltak, kozteriletekké valtak, igy kodnnyen
megkozelithetd szabad terek jottek
|étre a hazak kozott. Az éplletek kozotti
terek koztes terekké valtak az addigi
udvarok helyett, a térfalak hidnyoztak, a
terek egymdsba folytak, igy a
térrendszer kifelé nyitott és aramlo
jelleglivé valt. A fas novényzettel vald
tértagolas a 60-as évek végén kezdett
megjelenni, elterjedése inkdbb a

kés6bbi id&szakra tehetd.
Kezdetben csak kevés auté volt a telepeken, éppen ezért a parkoldkat gyakran utdlag alakitottdk ki3?

A 60-as évek vége, 70-es évek eleje annyi valtozdst hozott, hogy ezek a rostok lassan
feltoltédtek gépkocsikkal, és zsufolt parkoldkka valtak. A kezdetben jol induld beépitési
elképzelés egyre tobb problémat és helyhidnyt okozott. A pont és sdvhazak kozotti parkoldk
az épuletekbdl kellemetlen latvanyt nyujtottak, és zavartdk az ugyanitt elhelyezett jatszo-
pihend funkcidt. Jobb volt a helyzet a kisebb lakdtelepeken, itt a kézintézmények altalaban a
lakotelep peremén kaptak helyet. Az épliletmagassdg dontéen 4-5 szint volt, amely a szabad
terek kedvezd aranyait eredményezte. Az épliletek még mindig a tombok szélén éplltek, a
belsé teret Uresen hagyva, viszont a zart térfalat add klasszikus szocredlhoz képest itt mar az
udvartér kevésbé volt zart, de a gépkocsik a kornyezé utcakban parkoltak (16).

32 Kép forrdsa: Horvath Péter, Fortepan
34



A 70-es évek egyre ndvekvé mobilizacidja miatt az éplletek kozotti zoldterilet — az autdk
fivon valé parkoldsanak kovetkeztében — egyre csokkent, a helyzet megoldasara a
tervez6knek ujra kellett gondolni a parkolast

A 70-es évek kozepétdl a lakdhazak
kozott tombparkoldkat helyeztek el,
amely javitotta ugyan a parkolasi
helyzetet, ugyanakkor a zoldfelllet nem
nétt, hanem tovabb csokkent.

A lakételep zéldfeliletén parkold gépkocsik®?

Tovabbi gondot okozott, hogy a csokkend zoldfellleteken a jatszéterek mellett célszer( volt a
nagyobb gyerekek és a feln6ttek sporttevékenységeinek is helyet adni, tovabba az id&sebb
korosztaly szamara pihenéhelyeket |étrehozni. Ezen fejlesztések csak ritkan valdsultak meg,
koltségességiik és az egyre novekvd tervszamok tarthatdsaga miatti, fokozott épitési tempod
mellett sokszor mar nem jutott rajuk sem id8, sem pénz.

Magyarorszagon a XIX. és a XX. szdzadi varosi épliletek szintszama legfeljebb 5 emelet volt, az
Uj, iparositott technoldgidkkal épiilt tizemeletes hazak®* (néhol 15 emeletes, bar nem volt
jellemz@) felsé szintjei elszakadtak az épuletek kozotti zoldteriletektdl. Kutatdasok kimutattak,
hogy az épiiletek szintszdma jelent&sen befolydsolja a szabad terek hasznalatat. Ot szint felett
fokozatosan elvész a lakas és a szabad tér kozotti kapcsolat. A kutatasi eredmények és a
tapasztalat azt jelezte, hogy a kozteriletek leromldasa a vandalizmus miatt a nagyobb
szintszamu telepeken jelent6sebb. A meteoroldgiai kisérletek pedig azt bizonyitottak, hogy a
magas és hosszu éplletek klimamddositd hatassal birnak, pl. novekvé szélerd, benapozasi és
arnyékolasi problémak. A talaj kozelében erés széllokések, forgdszelek alakulhatnak ki (16).

A gazdasdgi helyzet romldsa és a mennyiségi lakdshidny enyhiilése vezetett oda, hogy
csokkentek a lakdtelepek méretei, és a terlletek szanaldsa helyett inkabb beépitetlen
terlleteket jeloltek ki az épitkezésekhez. A magas, tizemeletes épiiletek egyeduralma helyett
megjelentek a 3, 4, 5 emeletes hazak, a daruelv érvényét vesztette, a hazgyarak pedig
bevezették a sarokelemet, igy lehet6ség nyilt rovidebb éplletek és félig zart udvarok
tervezésére. Jellemz6 a 36 tombbdl allé alapegységek kialakitasa, belsé forgalomcsillapitott
uthalozattal (17).

A 80-as években a szintszamok csokkenése mellett a savos beépités valtozatlanul uralkodo,
bar az épllet alaprajzok valtozatosabbak lettek. A tortvonald épliletek nyitott és zart
udvartereket képeznek, példaul a Pok utcai lakdtelepen vagy a 18. kerileti Alacskai

33 Kép forrésa: Inda fotd, panel és parkolas
34 Sokszor tizemeletes épliletekben maximaltak a telepek legmagasabb épiileteit, mert igy még kbzépmagasnak
szamitott, a tizenegyedik emelettel mar magashdaz lett volna, melyre sokkal szigorubb szabdlyok vonatkoztak.
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lakdtelepen, amely magas tetds, 3-5 szintes beépitésével mar nem is emlékeztet a 70-es évek
panel lakdtelepére. A hazakban bekdvetkezd valtozdsok jotékony hatdssal voltak a belsé
udvarokra és terekre, valtozatosabb térformak tudtak [étrejonni, és e lakdegylittesek jobban
tudtak integralddni az eredeti varosszévetbe is.

A 80-as évek lakotelepeinek masik jellemzd beépitési mddja Ujra a keretes beépités lett, ahol
zart tombbels6k alakultak ki, belsé kertekkel és udvarokkal, amelyeket csak a tomb lakoi
haszndlhattak, példaul a XX. kerileti SzentlSrinci uti lakotelep, de ide sorolhatd a Ferencvarosi
tombrehabilitacid is, amely a 80-as évek végén indult, és annyi régi rossz allapotu hazat kellett
elbontani, hogy szinte (j lakéegyittesek jottek Iétre (15).

A rendszervdltozas utan a maganfejleszték kezdeményezése nyoman elindult telepszeri
épitkezések, lakdparkok jol koril hatarolhatd terileten valdsultak meg, ahol mar ezen szabad
tereket bekeritették, azokat szigoruan csak az ott lakdk hasznalhattak és a egy vagy legfeljebb
két kapun keresztul torténd ellenérzétt megkdzelités lett a jellemz6.

A lakoparknak nevezhet6 beépitések magassaga 4-5 szintre korlatozodik, igy a kozte 1évd
szabad teriletek és zoldfellletek jol benapozottak, ugyanakkor a laképarknak nevezett 8-10
emeletes beépitések szabadterei inkdbb beszikiltek a lakotelepek szabadtereihez képest
sokszor az alsé lakasok benapozasa csak minimalisan biztositott, de mindkét esetben a kdztes
illetve bels6é terek korulkeritettek, oda csak az ott lakék és vendégeik mehetnek be, a
kozforgalom eldl elzart teriletek.
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8. A paneles épitési mdd szerkezeti sajatossagai

A huszadik szdzad masodik felében Magyarorszagon lezajlott nagymérvi telepszeri
lakasépitésekben jorészt a paneles, nagypaneles szerkezeti rendszerrel, megépult lakasok
képviselik, mely szerint az orszag teljes lakasallomanyan beliil csaknem minden 6tédik otthon
lakdtelepen talalhato. A kategdriaba sorolt kozel 800 000 lakas egyharmada Budapesten éplilt,
a tobbi féleg a megyei jogu varosokban, a panelként ismert éplletekben lévé lakdsok szama
csaknem félmillio.

A nagypanelos épitési moéd jellegzetessége, hogy az épllet flggbleges és vizszintes
teherhordo, illetve térelhatarold szerkezetei nagyméret(i hazgyari izemekben el6regyartott
majd a helyszinre szdllitott, lemez jellegl (faltartdék, fodém elemek) panelelemekbdl
készlilnek. Az el6regyartott elemeket a csatlakozasokndl a panelekbdl kilégo
vasszerkezetekkel rogzitették egymastdl, amelyeket a helyszinen kibetonoztak. Az épitési méd
szerelt jellege miatt jelentdésen csokkent a helyszini munka és szerkezetek aranya, ezzel
csokkentve az addigi helyszini zsaluzas, betonozas, és allvanyozé munkat, mely gyorsitotta az
épitkezést. A paneles épitési mddra jellemz6 volt, hogy az elemeket szinte teljesen kész
allapotban vitték ki a helyszinre. A kiils6 homlokzati falpaneleket az el6regyartd izemben mar
kialakitottak a végleges felllletképzését sokszor még a nyildszardkat is elhelyezték az
elemekben.

8.1. Alapozas

Az elb6regyartott panel elemeket a fogadodszintrél inditottak, melyek az alapozasra
tamaszkodtak, a panelos épitési méd alapozasa lehetett, -kedvezd talajviszonyok esetén-,
savalap, vagy gerendaracs, rossz talajviszonyok esetén, coldpalapozas, amelyet magas
szintszamok esetén is alkalmaztak. A cOlopozésre vasbeton gerendaracs segitségével
csatlakoztattdk a felmend szerkezeteket. A fogaddszint elkészitéséhez altaldban savszer(
aldtamasztasra volt sziikség, A foldszinti fogaddszerkezet lehetett falazott vagy helyszini
monolit technikdval késziil§ szerkezet.

8.2. Fogadoszint

A fogadodszint elkészitésénél pontos miuszeres geodéziai =

kitGzést kellett elkésziteni, ahol mm pontosaggal hataroztak

meg a szerkezet kontUrvonalat, mert az elSregyartott e

Oszerkezetekre jellemz& méretpontossagot csak igy lehetett FETURAN
betartani. A fogaddszint f6bb méreteinek meghatdrozasa

falazott fogadd szint esetén a kezd6 sor kirakasa kovetkezett.

A hagyomanyos falazas a falegyen elkésziiltéig tartott. Az igy

elkészilt falegyenre helyezték a fodémelemeket. A falakat és

. . (o . v , 11
a fodémeket a hagyomanyos éplletekre jellemz6 koszoru

szerkezet fogta 0Ossze. A késBbbiekben inkdbb vasbetonbdl késziil6 fogaddszinteket
készitettek nagytablas zsaluzatokat hasznalva. A tablak elhelyezésénél szintén fontos volt a
méretpontossag betartasa. Egyes tipusoknal az alagut zsalus elemekhez hasonld elemeket
haszndltak, a fal- és fédémszerkezetet egyszerre készitették el. Az elkészilt fogaddszinten
megkezdték a tovabbi szintek panel szerelését.
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8.3. Falpanelek csatlakozasai

Az allékonysag, valamint az egyutt dolgozas el6segitéséhez

szikséges, hogy a falpaneleket egymashoz, illetve a
fodémpanelokhoz kapcsoljak. A jelentkez6 igénybevételek

felvételére alkalmas kapcsolatot nedves, vagy szaraz
modon, illetve a két kapcsoldasi moéd kombinacidjaval

oldottdk meg. Magyarorszagon f6ként a nedves kapcsolat

terjedt el. A nedves kapcsolat esetében az egymashoz

csatlakozé fal- és fodémpanelok kozott kialakuld

hézagokat helyszini betonnal toltétték ki, ahol az
elemekbdl kinyulod vasbetétek egymashoz kibetonozas el6tt rogzitették.

Kils6 falpanelok kapcsolata

ZSALUZATBA HELYEZETT
['ELOREGYARTOTT ELEM

HOSZIGETELES

A kilsé falpaneleknek a szilardsagi kritérium mellett tobb
kovetelményt is ki kellet elégiteni Ggy, mint hszigetelés,

. 80 + 0L

parazaras, kilsé feliletképzés, ennek kovetkeztében a

kilsé panelek tobbrétegl kialakitast kaptak, melyben a
belsé betonszerkezet biztositotta a megfelel§ szilardsagot

L 150
T

a kiilsé betonréteg a homlokzati megjelenést adta, mig a
kozte elhelyezkedd hdészigetelés segitette az épuletek

hémegtartasat, melyhez EPS szigetelést, hungarocell-t
vagy nikecell-t hasznaltak. Az abrakon jdl l1athato, hogy a falpanelekben |év8 hészigetelés az
elem csatlakozasokndl elvékonyodott, ami ez hétechnikai nem a legjobb megoldas, mert
vonalmenti hdéhidak kialakulashoz, kiilonésen igaz ez a sarokcsatlakozasokra. A
rendszervaltozas utan a fokozatosan szigorodo energetikai szabvany elengedhetetlenné tette
a paneles éplletek hészigetelésének megujitasat.

Bels6 falpanelok kapcsolata

— —4[ A belsé falak csatlakozasanak megolddsa ugyanazon elv
|
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szerint tortént, mint a kilsé panelok rogzitése, de
o100 ) hészigetelés igény helyett a hangcsillapitasi igény jatszotta
a teherhordds mellett a f6 szerepet. A vasbeton falak a
léghangok ellen jél szigeteltek, de a kopogd un. testhangok
ellen nem, ezt a problémat nem sikerilt megoldani, amelyet

a falakban el6re elhelyezett villamos védd csdvek és il

s ]
szerelvény dobozok tovabb sulyosbitottak, mivel jol vezették & o 1
. ;. I . 7 Py 2 .
a hangokat. A hangszigetelés javitasara szerelt jellegli el6tét — = zzzm |7 =
| o /
. . N . > e
falazatokat alkalmaztak, amelyek gipsz, vagy faforgacs [ ~¢ 77 o
| == % =
lemezek voltak. A lemezeket felfart keretvazra, ;"
csavarozassal lehetett rogziteni. A lemezek kozé T of oo )
hangszigetel6 anyag kerult. A fellletliket glettelés utdn S

festették, vagy tapétat ragasztottak ra.
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Vélaszfalak

A panelos éplleteknél a szerkezeti harantfalak is gyakran a valaszfal szerepét is betéltotték,

ezért aranylag kevés valaszfalra volt szikség. A valaszfalak szintén nagyméret(, panel voltak

csak a szerkezeti vastagsaguk 4-7 cm volt. A valaszfal elemeket a gyartds soran a sziikséges

vakolattal is ellattak. Az elemek mozgatdsanal vigydzni kellett (daruzas), mert ezek az elemek

vastagsaguk miatt nagyon térékenyek voltak.
8.4. Falpanelek és fodémelemek kapcsolata

A fal és fédémpanelok kapcsolatanal a falak tetején helyszini
vasbeton koszorugerendat alakitottak ki, amely koszoru a
falpanelek tetején és a fodémelemek kozott jott 1étre. Az igy
kialakult keresztmetszetbe huztdak be a hosszvasakat, a

csatlakozo elemekbdl kiallé kampodkat pedig
Osszehegesztették, végll a csomdpontot utdlagosan

kibetonoztak.

A homlokzati falpanelok profiljait ugy kellett kialakitani, hogy
a csapodesd és a homlokzaton lefolyd viz ne tudjon kart tenni

a csomopontban. Ezért a homlokzati falpanelek
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csatlakozasanal a tomitéshez bituran csikot és kilonbozé profilu PVC szalagokat alkalmaztak.

A kilsé hézagok helyes kialakitdsa az élettartam szempontjabdl nagyon fontos volt. A

csapdesl vagy a fagy itt tud el6szor kart tenni az épliletben. Gondosan kellett elkésziteni az

utélagos betonozasi munkakat is, hiszen a folytonossagi hiany korrézidohoz vezethet. Ezek a

kiilsé csatlakozdsi pontok adjak az épliletek élettartama szempontjabdl a legsérilékenyebb

helyeket.
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végleges burkolat.

(kiegyenlit6-hangszigeteld)

A fodémpanelok modulmezdé méretliek voltak és a
négy szélikon az alatta 1évé falakra tamaszkodtak. A
fodém elemek rétegrendjének kialakitasa rendkiviil
egyszerU volt. A fodém alsé sikjara legtobbszér nem
kerilt vakolat csak befestették. A lemez felsé sikjara

réteget

készitettek, majd erre a kiegyenlitésre kerilt a

A fal és fodémelemek mellett kiegészit6 szerkezetenként Iépcsé és loggia, illetve attika

elemeket alkalmaztak még.3®

35 Képek forrasa: Magasépitési Tsz.: Abragydjtemény 2. Flizet (32)
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9. Telepszeri beépitések (lakotelepek) dllami és maganerds finanszirozasa

A telepszeri épitkezések finanszirozasanak targyaldsa azért fontos, mert jol mutatja a korszak
hatalmi elitjének politikajat és hozzaallasat a lakaskérdéshez.

A Kadar-rendszer szocialista Magyarorszagan a lakashoz jutas allampolgari jog volt, ahol a
lakaskiutaldssal kivantak a nehéz lakashelyzetet megoldani. Az adllam szavakban, deklaraltan
hirdette, hogy allami kotelesség az emberek lakdshoz juttatdsa. Ez az elv kihatott a fizetésekre
is, hisz a béreket ugy allapitottdk meg, hogy abba a lakasvasarlas nem volt belekalkuldlva.
Ugyanakkor a 1960-1970-es id8&szakban egyértelmlien bebizonyosodott, hogy ez az
elgondolas nem mukaodik, és ha valaki lakashoz akart jutni, akkor bizony sajat forrasaira kellett
tamaszkodnia, ezaltal pedig egy tébbcsatornas finanszirozasi rendszer jott [étre.

Az 1960-as évek kdzepétdl fokozatosan kiéplilt a lakashoz jutasi rendszer, megfogalmazddott
a lakaselosztas Ujra szabalyozasanak és a szocidlis szempontok figyelembevételének igénye.
Az Uj gazdasagi mechanizmus logikajanak megfeleld iranyitas 1971-es bevezetésekor ugyan
tovabbra is az allami lakasformak kaptak a koltségvetési tamogatasok jelentésebb részét, de
megndtt a sajat lakasépités és a piaci lakasépités hiteltamogatasa. Megjelentek a lakasépité
szovetkezetek, amelyek a tdrsashazaknal kedvez8bb pénziigyi feltételekkel rendelkezd
konstrukcidk voltak. Még ebben az évben felemelték a lakbéreket — Iényegében elsé izben a
szocialista lakasrendszer kialakitasa 6ta.

Az 1973-1978-as években, kapcsoléddéan a gazdasdgi reform visszafogdsdhoz (a
recentralizaciéhoz) az allami tdmogatdsok Ujra (a korabbinal is nagyobb mértékben) az llami
lakasszférara, ezen bellil a kiemelt lakdsformdkra koncentralédtak. 1975-t6l bevezették a
tobbgyermekes programot, amely szerint a lakashoz jutasi esély egyik meghatarozdja a
gyermekszam lett. Az 1970-es évek végén a tanacsi lakdshoz jutas varakozasi ideje atlagosan
10 év volt. A lakasigényl6knek eloszthatd lakasok szama tovabbra is szlik volt, kb. 100 ezer
igényldre 9 ezer lakas jutott.

Az allami forrasbdl megvaldsult lakasok legnagyobb hanyada tanacsi beruhdzas volt, de nem
volt jelentéktelen (kiilondsen az 1960-as években) az emeletrdépitéssel, ill. minisztériumi
keretbdl épitett lakasok aranya sem. A vizsgalt id6szak elsé felében orszagos szinten jél haladt
a 15 éves lakasépitési koncepcié megvaldsitdsa, a févarosban azonban jelentds volt a
lemaradds. 1970-ben az orszag lakasigényl8inek 42%-at tovabbra is Budapesten tartottak
nyilvan (9).

A szocializmus évtizedei alatt sokaig a paternalista gondolkodas volt jellemz§, és a maganerds
lakasépitést nem tamogattak, inkabb a tlrt kategdridba tartozott. A telepszeri épitkezésekbe
semmilyen beleszdlasa nem lehetett a leendd lakdknak, mondvan: az emberek még nem elég
érettek ahhoz, hogy lakasokat, telepeket Oner8sen, részben sajat elgondolasuk alapjan
valdsitsanak meg. Ez a hazugsag arra a félelemre épllt, hogy a rendszer tartott az alulrdl jové,
onszervez8dd csoportoktodl. Jellemz8 erre a korszakra a nemrég elhunyt épitész, Rajk Laszld
akkori kijelentése, aki egy 1978-ban Parizsban publikalt irdsaban kiallt az 6ner6s lakasépités
mellett.
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»A politikusoknak fel kellene ismerniliik, hogy tarthatatlan az a kézhelyszeriien hangoztatott
dllitdsuk, hogy azemberek még nem elég fejlettek ahhoz, hogy lakdst tervezzenek és épitsenek,
vagy telepeket hozzanak létre. Be kellene ldtniuk, hogy a lakdsmizéridbdl egyetlen valésdgos
kiat van: az, ha bizunk a spontdn moddon létrejévé kbzosségekben; ha tdmogatjuk azt a
torekvésiiket, hogy kibujjanak az elleniikre vald szervezeti formdbdl; ha technikailag hatékony
eszk6z6ket adunk a keziikbe céljaink megvaldsitdsdhoz.” 36

A Kadar-rendszer kormanyzata végil rajott, hogy a kitlizott lakasépitési célokat varhatdan csak
allami beruhazasban nem tudja elérni, emellett a maganépitkezésekre vald igény és épités is
egyre inkabb jelentkezet. Ez vezetett ahhoz, hogy teret engedjenek a magantulajdonu
tarsashazi, illetve lakasszovetkezeti lakasépitéseknek. Ugyanakkor a rendszer a magdanerds
lakasépitéseknek ezen indokok mellett is igyekezett gatat szabni, vagy ha ez nem sikeriilt,
akkor keretek kozé szoritani. Ezaltal a kisebb csaladi hdzas beépitéseket nem tartotta
nemzetgazdasagi szempontbdl megfelel6nek, és inkabb nagyobb lakdass(irliséget elérd,
tobblakasos tarsashazi formdra vagy telepszer(i épitkezésekre igyekezett rdszoritani a
maganerds épitSket, késébb ezen formak kisebb-nagyobb mértéki tdmogatasat is felkinalva
az OTP-n keresztal.

A telepi lakasok a finanszirozas és tulajdonlas tekintetében harom f6 csoportra voltak
oszthatok:
e Az elsé tipus a tanacsi lakas, ahol tulajdonos a helyi Tandcs volt és a laké a bérlé.
e A masodik a szovetkezeti lakds, ahol a leend§ tulajdonosok lakasszovetkezetekbe
tomorulve épitették fel a hazat.
e A harmadik tipus az OTP-lakas, ahol a Bank volt a beruhazd, és készpénzes fizetéssel
juthatott lakdshoz a leendé tulajdonos, de a bank adhatott tobb-kevesebb hitelt is (2%-
os kamattal).

A maganerds lakasépitési politika kialakitasandl (is) egyik f6 rendez6 elv az optimalis
laks(rliség biztositdsa — a gazdasagos telekkihasznalds és kdzmiuvesités érdekében. Ennek
értelmében (az eldirdsok szerint) a csalddihdz épités hagyomanyos (szabadon allé) formaja
gazdasdgtalannak minGsilt. A beépitési sorrend e szempont szerint tdbbszintes —
tobblakdsos, emeletes sorhdzas; kistarsashdzas; foldszintes sorhazas; szabadondlld
csaladihazas. E sorrendnek megfelel6en részesilnek, vagy nem részesiilnek a maganlakas
épit6k az adllam tdmogatdsabdl (természetesen mindeniitt van tamogatas, csak a mértékben
vannak — nem kicsi — kilénbségek), (8).

Az allami lakasépitéseknél a leendé lakdk (bérl6k) kivalasztasanal (lakdselosztas szocialista
szisztémaja) a lakaskiutalds rendszere miikodott a 60-as évek kozepéig, elsGsorban a
raszorultsdg mértéke jatszik szerepet (életkor, csaldd, gyerekszam stb.). Az egyes
kategodriahatdrok alatt elhelyezked6k kaphatnak a jovedelemkategdrianak megfeleld lakast.
gy a legalacsonyabb kategéridk juthatnak a legkedvez6bb — tandacsi bérlakdsos —
lakasformahoz, a legmagasabb kategdridk esetében legfeljebb csak vevdkijeldlésre

36 Rajk Ldszlo: Lakasépités, informacié, manipulacio. In: Kende Péter (szerk.): Mit ér a kéziratos irodalom, ha
magyar? Magyar Flizetek 2. Parizs, 1978, a szerz6k kiadasa. (20)
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palyazhatnak az igényl8k. Ez a sorrend egyuttal a legmagasabb allami dotdcidk nagysagat is
jelenti azok szamara, akiknek jovedelemkategdridja a legalacsonyabb, s felfelé haladva a
dotaciod csokken, majd megsz(nik.

A 70-es években egyre nagyobb szerepet kap a raszorultsag mellett a vevdékijel6lés, melynek
oka a forrashiany és a tervszamoktol valé folyamatos elmaradas volt. A leendé lakastulajdonos
kijelolésénél szintén szerepet jatszo tarsadalmi status, gyerekszam, (meglévd, villalt), életkor
mellett legalabb ennyire meghatarozé volt a bérjévedelem nagysaga, melynek kdvetkeztében
a 1970-es évek kozepétdl a magasabb jovedelemmel rendelkez6k tudtak magdntulajdonu
lakashoz jutni, mely abban is érzékelhets, hogy az ujabban épilt lakotelepeken atadott
lakasokbdl alacsonyabb szazalékban részesiltek a munkdasok, és ezaltal parhuzamosan
novekedett az értelmiségiek aranya az elkészilt lakételepeken.

A lakasépitési tervekben nem csak az 0Osszes épitendd lakasszamot, hanem az el6re
meghatarozott allami, szovetkezeti, ill. maganépitési lakasok aranyat is gyakran valtoztattak
meg a maganépitkezések javdra. A févaros vezetése a lakasépités itemének fokozasaval, a
lakasépitési tervek mindendron torténd tulteljesitésével igyekezett Urra lenni a mennyiségi
lakashidnyon (1960-ban Budapesten toébb mint 120 ezer lakasigényl6 volt). Az allami forrasbol
megvaldsult lakasok legnagyobb hanyada tanacsi beruhdazas volt, de nem volt jelentéktelen
(kulondsen az 1960-as években) az emeletrdépitéssel, ill. minisztériumi keretbdl épitett
lakasok aranya sem. A vizsgalt id&szak els6 felében orszagos szinten a 15 éves lakasépitési
koncepcié megvaldsitasa jol haladt, a févarosban azonban jelentds volt a lemaradas (9).

1970-ben az orszag lakasigényl8inek 42%-at tovabbra is Budapesten tartottak nyilvan.
Dontéen az allami lakasépitések folyamatos csuszdsa miatt a févarosi Otéves lakasépitési
terveket folyamatosan mddositani kellett (2. tdbldzat). Ennek a legfontosabb oka a forrashiany
volt, de mdédositani kellett az elGirdnyzatokat a panelgyarté technoldgia késéi (csupan az 1960-
as évek végén vald) beszerzése, az épitési terliletek rendkivil rossz mlszaki el6készitettsége,
a korabban ismeretlen munkaer6hiany és a tervellatottsag elégtelensége miatt is (11).
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10. Az 1950 és 1990 kozotti magyarorszagi lakotelepek értékelése, 6sszefoglalé adatai

A masodik vildaghaboru utani févarosi és vidéki telepszerl lakdsépités tobbsége lakotelepi
formaban létesiilt. Az 1990-ig terjed6 id6szakban jellemz6en a lakdtelepek épitésnek tulsulya
jellemezte. Kiléndsen az 1970-es években volt rendkiviil magas a megépllt lakdtelepi lakasok
aranya.

A szocialista Magyarorszagon a haboru utani években, habar a lakasszamok névekedtek, de
nem kovetkezett be alapvetd valtozas a lakdshelyzetben, tovabbra is dlland6 probléma maradt
a lakashiany. Az 1980-as évek végén a lakashoz jutas majdnem olyan nehéz volt, mint 1950-es
években. Ennek oka a rossz lakbérpolitika, valamint a kdzponti szabdlyozas hibai, mint a
lakascserék korlatozasa vagy a lakdstulajdon célszer(itlen szabdlyozdsa. A nagyltemd
lakasépités nem tudta ellensulyozni a kialakult rendszer hidnyossagait.

A telepszer( lakasépités az 1990-es évekig jellemzéen el6szér a hagyomanyos, majd blokkos
és Ontottfalas, késébb panelos lakdépiiletek épitésére korlatozddott, ez a tendencia a 1970-
es években érte el a csucsot, ugyanakkor a rohamtempaoban torténd épitkezések nagyon sok
épitési hibat generdltak, még ugyis, ha lakdsok szinvonala kdzben ndvekedett (10). A
nyolcvanas évekre a recesszido hatasdra is a lakasépités visszaesett, ez jol latszik az 2.
tablazatbdl.
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1. dbra. Az 1000 lakasosndl nagyobb lakdtelepek Magyarorszagon. — 1 = lakételep

Az 1950 és 1990 kozott épilt lakotelepek nagysaga 1000-7500 lakas kdzoétt mozgott, terileti
eloszlasuk féleg a févarosra és a nagyvarosokra koncentraldédott, ugyanakkor a legtobb és
legnagyobb, 5000-7500 lakasos lakételepek Budapesten és a megyeszékhelyeken és az
iparositott varosokban (Ajka, Ozd) épiltek (Idsd 1. dbra). Kisebb telepiiléseken is épiiltek
lakdtelepek, noha a lakdsszam elmaradt az 1000-es atlagtdl, a telepiilés méretéhez képest igy
is jelent8s aranyt képviseltek, pl. Dél-Dundntulon Komld, amely szocialista banyavaros volt,
lasd 1. dbra (2).
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A 2. tablazatbdl az is jol kivehet8, hogy a 1960-as évektdl a nyolcvanas évekig az allami és
szovetkezeti lakasok esetében az elkésziilt lakdasok szama elmaradt az elGiranyozottaktal,
azonban a maganfinanszirozasu lakdsok sokszor Iényegesebb nagyobb volumenben valdsultak
meg, mint azt a tervszamok el8irdnyoztak.

2. tablazat. Tervezett és megvaldsult dllami és maganlakas-épitkezések tervidészakonként

Tervidészak Allami és szdvetkezeti lakas Maganlakas
Tervezett Megvaldsult Tervezett Megvaldsult

1961-1965 35.000-38.500 31.317 10.000-15.000 19.504

1966-1970 35.000-66.000 36.431 14.000 22.507

1970-1975 50.000-56.500 48.412 15.000 28.922

1976-1980 75.000 57.934 15.000 27.654

Osszesen: 195.000- 174.094 54.000-59.000 98.587
235.500

Forras: Az 6téves tervek elképzeléseit targyalé MSZMP BP VB és FT VB jegyz&konyvek, illetve Budapest statisztikai
évkonyvei 1961-1981.

1985 végén az Osszes lakdsszam Budapesten 800 636, ennek 30,8%-a lakotelepi. Ekkor a
févarosban 105 lakdtelep volt, melyek nagysag szerinti megoszlasa a kévetkez6:

3. tablazat. A févarosban épiilt lakdtelepek szama és méretbeli megoszlasuk

Lakételep 500 501-1000 1001-5000 | 5001-10 000 10001

Osszesen lakdsig lakasig lakasig lakasig lakas felett
105 db. 24 26 40 10 5
100% 22,8 24,8 38,1 9,5 4,8

forras: Kbzponti Statisztikai Hivatal (KSH)

Ezek a lakotelepek, ha a lakashianyt nem is tudtdk teljesen felszamolni, a budapesti
lakasallomany szamottevd javuldsdahoz donté mértékben jarultak hozza. Az adatok arra is
ravilagitanak, hogy a panellakasok milyen nagy részt képviselnek a budapesti lakasallomanyon
beliil, hisz a f6évarosi lakasok kdzel egyharmada lakételepen van.

A hatvanas években a lakételepek épitésére alkalmazott technolégiak, mint a hagyomanyos,
majd a blokkos és ontott falas, csuszo- és alagutzsalus épitésmodok mellett Uj modszerekkel
kisérleteztek, mint az el6regyartott épuletelemekbdl épilé paneles épitési mod. A paneles
épitési modhoz szukséges hazgyari technoldgiat a Szovjetunidbdl, illetve Danidabdl szerezték
be. Véglil minden mas épitési technoldgidval szemben a hazgyari paneles épitésmaod
széleskor( alkalmazasa mellett dontottek, ennek eredményeként az orszdg egész teriiletén
feléplilt hazgyarakban elindult a termelés a lakashiany megoldasara, bizva abban, hogy ezzel
a hazai lakasépités le fogja dolgozni a tobb mind félévszazados restancidjat. A hazgyarak 30
éves felgyorsulé mikdodése alatt majd 800 000 panellakas épilt fel, bar ez a szam is joval
elmarad a kitlizétt céloktél, melyben 15 év alatt 2,2 millié lakdst akartak felépiteni.
Ugyanakkor a lakotelepi iparositott technolégianak kdszonhetéen a lakashiany jelent&sen
csokkent, viszont jellegliknél fogva Uj tipusu problémadkat generalt.
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A szocializmus évtizedei soran a lakasépités kiszakadt a hagyomanyos fejlédésbdl, a kezdetben
meég a varosszerkezetet tiszteletben tartd telepszer( épitkezésektsl az 1970-es évek végére
eljutott a varos szovetét, a kdrnyez6 hazak és az épiletek konturjait teljesen figyelmen kivdl
hagyo, a tervszamokat teljesiteni akaro, sok hibaval dolgozo ,lakastermelésig”.

A 1970-es évek telepépitését kettGség jellemezte. Egyik oldalon a tervszamok teljesitésének
hdzat) azt eredményezte, hogy a lakasok kivitelezési min&sége csokkent, és gyakorlattd valt a
hibds lakasok atvétele, majd a bekdltdzés utani hibajavitas. Ugyanakkor a lakasok mérete,
nagysaga, komfortszinvonala és felszereltsége névekedett, a lakdasokban altalanossa valt a
tavflités. A 70-es évek tiz emelet magassagu (néhol 15 emelet) panel lakotelepei a lakashidanyt
nagymeértékben csokkentették, viszont megjelent a telepeken a vandalizmus, az elidegenedés
a koérnyezettdl.

A hetvenes évek végére a telepllésszocioldgiai vizsgalatok eredményei a kialakulé beépitési
formak megvaltoztatasanak, emberibb léptékivé tételének sziikségességét hangsulyoztak,
amelyek azt bizonyitottak, hogy a lakdhelyi integracidt a meglévé lakdtelepek nem segitették
elé kell6képpen. A varosszerkezethez harmonikusan alkalmazkodd beépitési formak, az
igénystrukturanak megfelel§ lakdstsszetétel és a magas szinvonalu épitészeti-technoldgiai
mindség elérése a telepszerd épitkezésben csak egy-két helyen valdsult meg tébbé-kevésbé.

Az emberibb megoldast a 80-as évek hozta el, amikor megjelentek a 3-4-5 emeletes
lakdtelepek, a szintszamokat visszavették, bar ebben gazdasagi okok is kézrejatszottak. A 80-
as évek gazdasagi valsaga itt is éreztette hatdsat, és ehhez a szintszamhoz nem kellett liftet
épiteni, ami csOkkentette a koltségeket, masrészt a 8-10 emeletes hazakbdl allé telepek
népslrlisége magas volt. A lakdkdzosségek kevéssé ismerték egymast, ami hozzajarult a
vandalizmus gyakorisagahoz, ami a kisebb szintszamu telepeken nem volt jellemzé.

A nyolcvanas évek masodik felében végul a hazgyarak megrendelés allomanya fokozatosan
csokkent, a nagyobb beruhazasok lealltak, és a hazgyari termelés visszaszorult. Végil a 90-es
évekre rendelés nélkil maradtak, és lezarult egy nagy korszak Magyarorszagon, a paneles
épités id6szaka.
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11. A lakotelepek elnyei és hatranyai (vélt, illetve valds problémak)

Az egyes lakaskategoériak kozott nemcsak a lakételepi lakdsok aranyaban, hanem a
lakasallomany 6sszetételében is mutatkoznak kiilonbségek. A magyar lakételepeken az 50-59
m? alapteriletd lakds a tipikus (44%), mig 80 m2-nél nagyobb lakds csak elvétve akad (1,8%).
Az MTA Foldrajztudomanyi Kutatdintézet vizsgalatai azt mutattak ki, hogy tobbek kozott
éppen a lakasallomany ezen egyhangusaga, a kis lakasok magas aranya all a lakdk kritikajanak
kozéppontjaban, pl. a lakasokban nincs éléskamra, nem férnek el a régi, nagyobb butorok,
vagy csak szogbelovével lehet feltenni a képeket a falra. Ezen kialakitasi strukturdk gatoltak
természetesen a lakéhelyi mobilitast, amely igy a lakdk egészséges fluktuacidja helyett egyre
inkabb egy zsakutcas fejl6dési folyamatba torkollott, ahova bejutni konnyl volt, mig kijutni
onnan mar annal reménytelenebb. Az is megallapithatd, hogy minél késébb éplltek a
lakdtelepi lakasok, atlagos alapteriletik annal nagyobb, de nagy lakasok nem igen épliltek.

A lakotelepi lakasok komfortfokozatardl elmondhatd, hogy az mindig is magasabb volt, mint a
nem lakotelepi lakasé. Toébbek kdzott éppen ez volt az a vonzerd, ami a fiatalabb népességet
az elmult évtizedekben a lakdtelepekre csabitotta. Pozitiv |épés volt a tavflité milivek
megépitése Obudan és bevezetése az Uj és a régi épiiletdllomanyba is. Sok esetben viszont az
értelmetlen spoérolas a strangokkal és a szelepelzardkkal azt eredményezte, hogy a hazgyari
lakasok egyedi szabalyozasa lehetetlenné valt. A bemenetnél levé lakasok tulflitését, a tavoli
lakasok kell6 fltottségének hianyat érték el vele. Azt sem felejthetjik el, hogy az 1970-es és
1980-as évek lakotelepeinek Osszkomfortossaga a rendszervaltozas utani koziuzemi arak
drasztikus emelkedései miatt e telepek egyik jelentds hatranydva valt. Ugyanis a lakotelepi
éplletek alapanyagat a kezdeti id6szakban tégla, majd a tdmeges gyartas idején a vasbeton
panelelemek adtak, mely elemek hészigetelése, illesztése szamos kivanni valét hagyott maga
utan, és igen gazdasagtalan fenntartast és mikodést tett lehetévé, mely altal magas kdzlizemi
koltségekkel volt csak fenntarthaté. Tovabba ezen lakdsok kdzponti flitése (legtobbszor tavho)
még ha szabdlyozhatd volt is egyedileg, de a egyedi mérés nem volt lehetséges.

A magyarorszagi 4,2 milliés lakasallomany 18,5%-a iparositott technoldgidval épllt lakotelep,
270 ezer blokk és ontottfalas, alagutzsalus vasbetonvazas épilet, valamint 508 ezer
panellakds. Ezek alkotjak az un. szocialista lakotelepeket. A panelprobléma el6sorban
Budapesten jelentkezik koncentraltan, ahol a 191 ezer panellakas az allomany 22,6%-at adja.
A lakasok hasznalati értéke, a magas fenntartasi koltségek jelentették a panellakasok
legnagyobb problémdjat, minek kovetkeztében 15-25%-kal alacsonyabb aron voltak
értékesithet6k a régebben épiilt téglalakasokkal szemben (29).

A kilonbozd koru és tipusu lakdtelepek lakasainak piaci drmozgdsa az 1989-et kovetd
id6szakban egyre inkdbb eltért egymastdl. Legkedvez8bb piaci megitélése a nyolcvanas évek
»sztar” lakotelepeinek volt (Vizafogd, POk utca, Sallai utca stb.), amelyek még realértékiket
tekintve is |épést tudtak tartani a gyorsuld inflacidéval. A mdsik harom lakételepcsoport
esetében azonban mar egyértelmUen realérték-csokkenés kovetkezett be. A lakodtelepek elsé
generdcidjat alkoto 6tvenes évekbeli lakotelepeknél (Fiastyuk utca, Kerepesi Ut stb.) tortént a
legkisebb realérték-csokkenés, amelyben egyértelmlien szerepet jatszott a lakotelepek
emberkozelibb l1éptéke, a hagyomanyos (tégla) falazat hasznalata, kedvezd fekvés stb.

46



Joval kedvez6tlenebb helyzetben voltak a hatvanas és kiilondsen a hetvenes évek soran épiilt
hazgyari lakételepek (Ujpalota, Havanna, K&banya-Ujhegy stb.). A kedvezétlen fekvés, az
igénytelen lakdkérnyezet, az embertelen Iépték, az uralkodd panel épitészeti megoldas,
valamint ezen lakételepek egyontetlien rossz tarsadalmi imazsa rendkivil alacsonyan tartotta
a keresletet az itt taldlhaté lakdsok irant, ami részint eladhatatlanna, vagy csak erGsen ,aron

III

alul” értékesithetdveé tette Gket, a tobbi lakételeppel 6sszehasonlitva is.

A lakotelepek hatalmas méretei, egyhangusaga, tizemeletes, kézépmagas hazak, illetve az
egységnyi teriletre esd magas népslrliség elidegenedést okozott az ott lakok kozétt, sokszor
a szomszédok sem nagyon ismerték egymast, mert a nagy lakds(rliség (zsufoltsdag) miatt
igyekezett mindenki megteremteni a maga intim kis kdrnyezetét, és ezért megprobalt
elzarkdzni a tobbiektdl.

A 1990-es évek egyik kézponti témaja volt, mi legyen a panellakasokkal. Sokan a lebontasuk
mellett érveltek, csak késébb, évek multan ismerték fel, hogy lehetne valamit tenni a
lakStelepi lakasok elavult hé- és vizszigetelése és nyildszardi ligyében. Erdekességként
megemlithetd, hogy ,dr. Zéld Andrds, a BME Epitészkar Epiiletenergetikai és Epiiletgépészeti
Tanszék vezetbje megadta, hogy az ipari technoldgidval megépiilt 800 000 lakds elbontdsa,
(egységenként dtlagosan 40 tonna vasbetonnal szdmolva), akkora mennyiségli veszélyes és
kezelhetetlen bontdsi hulladékot jelentene, amib6l a magyar Alféld teljes teriiletét egy
méterrel lehetne megemelni. Az elbontott anyagokat el kellene szdllitani, drtalmatlanitani,
tovdbbd a kiesd lakdsszdmot ujra pétolni évszdzadokba keriilne”.3” Szerencsére a hazgyari
épuletek lebontdsa lekerilt a napirendrdl.

Olyan elképzelések is szililettek, hogy a lapostet8s panelhazakra a felujitas soran épitsenek
magas tetdt, hatha ezzel az esztétikajukat javitani lehetne, szerencsére ez nem valdsult meg,
viszont a 2000-es években elindult panelrekonstrukcidk sikeresnek bizonyultak, ahol az
épulleteket kivllrél hdszigetelték, kicserélték a kilsé nyildszarokat, és sokkal kedvez6bb
Osszképet kialakitva Ujra szinezték. Az éplletszerkezeti javitasok és felujitasok mellett
energetikai korszer(isitéseket is végrehajtottak. Igy 2008-ban kezdetét vette a tavhdvel
ellatott lakasok flitéskorszer(sitése és az egyedi mérést biztositd kiépités. A lakasok
energetikai felujitdsahoz az allam jelent6s tamogatdsokat adott és ad jelenleg is, energetikai
korszer(sités néven minden évben meghirdetik az energetikai felujitasi palyazatokat. Az
Obudai, csak ,Faluhdz”-ként emlegetett legnagyobb, 10 emeletes, egybefliggé panelépilet
energetikai korszerUsitése 2009-ben fejez6d6tt be, amelynek részeként az épllet tetejére
1500 m2-nyi napkollektort is telepitettek (12). Mindezek kdvetkeztében az addig lejtmenetben
lévd telepi lakasok arai szép lassan elkezdtek emelkedni.

37 Dr. Karacsony Sandor egy. prof. szébeli kézlése
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12. A kilencvenes években indult valtozasok a telepszer(i lakasépitésben, 1990-1999

A rendszervaltas id8szaka utan, 1989-et kovetben lezarultak a nagy allami lakasépitések,
egyrészt az allami szerepvallaldst az Un. paternalista (gondoskodd) allamot felvdltotta a
piacgazdasag, ahol az orszag akkori vezetdi részben tévesen ugy itélték meg, hogy ebbdl a
szektorbdl az allamnak vissza kell vonulnia, és ezzel egyid6ben elkezd6détt a bérlakasok
magantulajdonba valé adasa (eladasa) azzal a szlogennel, hogy az allam ,,rossz” tulajdonos.

A telepszer( paneles lakasépités harminc éve alatt az orszagban 788 000 panellakas épiilt fel,
melyek meghatdrozzak a magyarorszagi nagyvarosok és iparvarosok képét. Aranyaiban a
legtobb panellakdas Komarom-Esztergom megyében taldlhatd (az Osszes lakds 25%-a van
panelhazban). Az ardnyokat tekintve a sorban a masodik Budapest (az dsszes lakas 22,6%-a,
189 667 db).

A rendszervaltds utan a még félkész lakotelepeket befejezték, majd a hazgyarakat ledllitottak,
ezzel véget ért az a folyamat, ahol a lakashidny problémajat hatalmas 0Osszefliggé
lakdtelepekkel akartak megoldani. A lakotelepek és a 10-15 emeletes soklakasos hazak egyik
szellemi atyja, Le Corbusier a lakdgép kitalaldja volt, hisz a lakdtelepes (panelos,
vasbetonszerkezetes) épités nem szocialista taldlmany, hanem az egész korszakra jellemzé
technoldgia, nyugaton is ugyanugy épliltek panelos lakdtelepek (az egyik hazgyartipusunkat
Daniabol vettik). A nyugaton épllt panel lakotelepek sem voltak feltétlendl
Otletgazdagabbak, de jorésziik magasabb szinvonald és humanusabb koérnyezetet teremtett
az ott lakdéknak. Az EU nyugati és dél-eurdpai orszagaiban a lakasok atlagos nagysaga 96-97
m?, mig Magyarorszégon ez a szam 70-75 m? volt.38

Le Corbusier fiatalkoraban a beton és acél alkalmazasaban uttor6ként ismert Perret
munkatdrsa volt, a nala szerzett tapasztalat nagy hatdast tett ra és munkadira. Néhany évvel
kés6bb mar egykori egyetemén tanitott, és megalkotta a Domind hazak tervét, melyek
sorozatban gyarthatd vasbeton épiletelemekbdl alltak 6ssze, és Iényeglk az volt, hogy az
éplleten fliggblegesen végigfutd oszlopoknak és 6nhorddé fodémeknek kdszonhetben az
emeletek teljesen nyitottak lehettek, a térben all6 tehervisel6 falak nélkdil.

Kés6bb Parizsban tervezGirodat nyitott, ahol lakdtelepeket és lakasokat, hazakat terveztek, és
megsziletett benne az igény arra, hogy modern épiileteihez, vagy, ahogy & nevezte, a
»lakogépekhez” szervesen kapcsolddnia kell a funkcionalis butoroknak is.

Mikor Corbusier a ,lakogép” fogalmat hasznalta, nem a tokéletességre vagy automatizaltsagra
utalt, és nem is az épitészeti barbarizmusra, inkabb a lakds tényleges miikédésére forditott
kilonos odafigyelésre, hogy a lakds és a benne 1évé butorok 6sszhangja egymast erGsitse.

38 Hegedis J6zsef-Somogyi Eszter—Teller Néra: Lakaspiac és lakadsindikatorok. Tarki-kutatds, 2018. (31)
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Ezen elvek szerény visszhangjai megjelentek a magyarorszagi telepszer( panelépitészetben is,
mint a beépitett konyha, vagy a lakdsba el6re beépitett szekrények, illetve komplett
flird6szobak, mégis, a tervutasitasos rendszerben, habdr a hangoztatott elvekben az ember
volt fontos, a gyakorlatban antihumanus korilmények jottek létre. Kis lakasokban és kis
terlleten sok embert zsufoltak 6ssze, ahol lakni ugyan lehetett, de élni mar annal kevésbé.

Az ezredforduld utdn a telepszer( beépitések tervezési elveinél is fordulat kovetkezett be, az
addig allamilag az épitészekre kényszeritett tervezési normak lazulni kezdtek, és egyfajta
koztes allapot jott [étre, ahol a régit igyekeztek elvetni, de az Uj szabalyok és iranyok még csak
alakultak.

A rendszervaltozas utan bekdvetkezett atalakulas egyik legfontosabb mozzanata a
lakasallomany privatizacidja volt. A folyamatba természetesen a lakotelepek is bekeriltek, és
kozel tiz év alatt megtortént ezen lakdsok magankézbe adasa, melynek kovetkeztében a
tulajdonosi  szerkezet szétaprdzédott, az Onkormdanyzatok igyekeztek szabadulni a
problématdl, és a leendd tulajdonosokra hagyni ezen lakdsok felujitasi-, korszerUsitési-,
problémait és koltségeit. Mindezen folyamatok kovetkeztében orszagos szinten végil a
lakételepi lakasallomany minddssze 5—6%-a maradt dnkormanyzati kézben. Osszességében
megallapithato, hogy a lakételepek a privatizacio veszteseinek tekinthet8k. Erre utal az a tény
is, hogy az 1990-es évek els6 felében a lakdtelepi lakasok ara a névérték emelkedése ellenére
mintegy 50%-o0s realérték-veszteséget szenvedett el, amelyet csak a késébb beinduld
korszer(sitési palyazatok ellensulyoztak valamennyire, hogy a panellakdsok is megtalaljak
helyuket az ingatlanpiacon.

Mindezen felvetésekre, kérdésekre és problémakra kellett a rendszervaltozas utani telepszerd
beépitéseknek és a lakaspiaci folyamatoknak reagalni, amely részben sikeriilt, de, tovabbra is
maradtak megvalaszolandd kérdések.
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13. Panelfelujitasi program

A panelprogram (panelfeltjitas) azéta bebizonyitotta, hogy a lakdtelepek egyhangusaga
oldhatd az épliletek szinezésével, melyre szdmtalan szép példa taldlhatd, jegyezziik meg,
szllettek izléstelen dekoracidk is. Ugyanakkor Nyugat-Eurépdban sokkal merészebben nyultak
a paneles épliletek felujitasi kérdéséhez, volt ahol a tet6re Ujszintet épitettek, hozzdépitettek
esetleg szinteket bontottak le vagy teraszositottdk a hazakat, ezen felujitasok sordn sokszor a
lakdsok belsé elrendezését is megvaltoztattak lakdsokat vontak 6ssze luxus lakdsokat is
kialakitva, amely gondolkodds magdval hozta, hogy az éplilet végil elegdns megjelenés
Ujszer(i hazza valt, amely mar nyomokban sem emlékeztetett az eredeti panelhazra.

A panel rehabilitdcid6 egyik kreativ példaja a
Brandenburgban a Cottbus szélén [évé Sachsendorf-
Madlowban, talalhaté tizenkét emeletes hatalmas paneles
lakétornyokat egyszer(ien szétszedték, majd a paneleket
kisebb hazak formajdban (jra Osszeszerelték emberibb
léptéket és beépitést hozva létre.3?

Német példaként emlithet6 a Magdeburgban az Elba
panelhaz melyet a varosvezetés kiemelt varosi pozicidja
miatt magasabb mindségli lakdsok kozé kivant
poziciondlni. Az ives elemeket az eredeti balkon elemek
helyére illesztették. Mozgalmas és jatékos homlokzati
strukturakat alakitva ki ezzel. A fejlesztés és felujitas

egyelbre terv szinten megallt (34).

A Németorszagi Leinefelde-Worbis varosaban az o6t
lakdszintes bérhaz felsé négy szintjének lakasait kétszintes
duplex lakasokka vontak 6ssze a megvaltozott funkcionalis

_. hozzdépitett fliggéfolyosdkrdl lehet megkozeliteni,
melynek a hozzdépitett kopolitliveges fliggbleges

kozleked6magja adja az éplilet sarokmegolddasat (34).

A szlovak GutGut tervezd iroda a Rimaszombati lakodtelep
panelfelljitasa soran az energetikai korszer(sités mellett
teljesen atstrukturdlta az épilet belsé elrendezését,
ezaltal médosult a homlokzati megjelenés is. A legfels6
szintre egy konnylszerkezetes Uj szint kerllt, a kulsé
ablakméretek megvaltoztattak és acél fliggesztett kis
teraszokat épitettek hozz4.*°

39 https://ingatlanok.hu/hirek/20170609/igy-neznek-ki-a-visszabontott-panelhazak
40 http://www.gutgut.sk/PANELAK
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Magyarorszagon a finanszirozasi feltételek miatt a feldjitdsi palyazatok nem tdmogatjdk, az
ilyen mértékd atalakitasokat tovabba a szétaprdzddott tulajdonosi struktura is nagyon
megneheziti ezen beruhdzdsokat. Az ilyen mérték( atalakitasoknak sokszor maguk az
érintettek a legf6bb akaddlyai, ugyanis egy-egy panelhdz megujitasdhoz tokéletes
egyetértésre és pénzigyi fedezetre van sziikség a lakdk részérél, igy maradt a palydzatok altal
tdmogatott utdlagos hészigetelés és festés. A kilfoldi példakndl is elsésorban azok a
beruhdazdsok mikodtek, ahol a lakasok egy kézben maradtak vagy keriltek legyen szé
onkormanyzati- vagy magantulajdonrol.

A  mivészeti egyetemeken
diplomatervek készlltek a
panelok strukturajanak
felpuhitasara. llyenek a
MUegyetemen dr. Tari Gabor
altal vezetett Szindinamikai

Posztgradualis m(ihely képzése

keretében sziletett tervek:
puzzle hatdsu szindinamikai kompozicidk vagy hulldmzo savokkal tagolt panelvariaciok.*!

Erdekes megoldas a végfalakon vagy az
ablaktalan panelokon megjelené realista
rajzolat a falakon tuli élet képeivel,
amellyel a Magyar Képz6-mlivészeti
Egyetem Képgrafikai Tanszék studiuman
Kiraly Gabor kisérletezett.

A panelfelujitasi programok masik nagy

része a homlokzati hdszigetelés és
ablakcsere mellett a gépészeti felljitds, j6 példa erre az 6budai tizemeletes ,faluhdz” mint az
orszag egyik leghosszabb haza, a maga 315 méter hosszaval, 15 lépcs6hazaval és 886
lakasaval, mely kb. Héviz lakossagaval azonos lakdnak ad otthont. A paneles tarsashazban az
altalanos gépészeti korsze-
r(isités mellett 1500 m?
napkollektort telepitettek a
tetére, a melegviz biztosi-
tdsdra ezzel majd felére
csokkentve az épulet kilsé
energiafelhaszndlasat. A homlokzati feldjitasara és szinezésére dr. Tari Gabor képzéml(ivész

altal megalmodott szinterv nemcsak egységesebbé, de a varoskép és a benne lakdk szdmara
vonzobba is tette Magyarorszag egyik legnagyobb lakéépiiletét.*?

1 Kulcsar Attila: Tulipanvitatdl a panelprogramig, avagy az Uj street art festészete. Epitészet, Kritikak|Voros
postakocsi Online|2016. aug. 8. (19)
2 Gurdon Balazs: Utépia és valésag ME Magyar Epitémiivészet 2015/6.
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14. A rendszervaltozas utani telepszeri lakasépités, a lakoparkok megjelenése, 2000-2019.

Hazankban az elsd lakdparkot az 1980-as évek végén, az 1990-es évek elején a Budapesten
dolgozé kilfoldi diplomatak szdmara épitették. Az elsé kdznapi értelemben vett lakdparkok
1998 és 2000 kozott keriltek atadasra, azota a lakoparképités viragzasnak indult. A lakdpark
jorészt ,amerikai taldlmany”, ahol a tehetdsebb rétegek a belvarosok szlé6mosdds,*?
gettdsodott részeibdl inkabb a varos zoldterlletein és hataraban létesilt laképarkokba
koltoztek, és bar ezek elsGsorban csalddi hazakbdl alltak, de fallal koriilvéve, és 6rz6-védo
szolgdlattal ellatva, igy egyfajta elkiilonllés, szegregacio jott létre.

Magyarorszagon a panellakotelepeket egyértelmlen a rossz lakas és lakdkornyezet
szinonimajaként értékelték. Az ingatlanfejlesztés most mar elsGsorban a maganberuhazdkra
harult, mivel az allam szinte teljesen kivonult a lakasépitésbdl, azt gondolva, hogy a
piacgazdasagra valo attérés soran ez a feladat a magdnerds beruhdzasokat folytato
ingatlanfejleszt6k kotelessége.

Mindezek kdvetkeztében a beruhdzok igyekeztek a nagy lakdasszamu ingatlanfejlesztéseknél a
rosszcsengésli panel vagy lakdtelep fogalmakat kertilni, és elkezdték a lakdpark nevet
hasznalni ezen beruhdzasokra. Ahol a tagas lakékornyezetet (ami nem mindig volt igaz) az
Orzott terlletet és az egyéb plusz szolgaltatasokat igyekeztek el6térbe allitani példaul azzal,
hogy ezen fejlesztések épit6anyagainal a téglat és a ,hagyomanyos épitést” hangsulyoztak, és
kerilték a betonszerkezet, vasbeton vagy a panel megjeldléseket. A folyamat kovetkeztében
a paneles lakdsok ara az uj lakasok piacra keriilésével parhuzamosan csokkent és majd 15
évnek kellett eltelnie, hogy aruk uUjra emelkedni kezdjen és értéke a helyére keriljon a
lakdspiacon.

A rendszervaltozdas utani telepszer( lakasfejlesztések a varosok kiilsg, ujonnan parcellazott,
z6ldbvezetirészein, igy a févarosban is Buda néhany magas presztizsl keriiletében épiltek, az
Uj teruletek szlkilésével viszont a beruhazok felfedezték Budapest és a varosok belsébb
részében |évé, volt ipari terlleteit (rozsdadvezet) és a lepusztultabb, eloregedett varosrészek
éplleteinek elbontasaval kialakuld terileteket is. llyen fejlesztés volt a mestermunkaként
bemutatandd Lahner Liget Lakdpark, ahol a beruhazé a liget széval is prébalta hangsulyozni a
fejlesztés szell8s, zold, fas jellegét.

Az Uj épitésl lakoparkok — ellentétben a 90-es évek el6tti lakdtelepekkel — legtobbszor
keritéssel védett, 6nallo, zart rendszer(i éplletegyuttesekbdl alltak. A lakopark &nmagan beldl,
a lakasokon tul egyéb kiszolgald funkcidkkal is rendelkezhet: ilyen lehet pl. egy teremgarazs,
6rz6-védd szolgalat, kondi terem vagy akar uszoda is.

43 5716mosddés: az angol szI6m (slum) kifejezést hasznaljuk, varosok, elsésorban nagyvarosok fizikailag leromlott
allapotu varosrészeinek megnevezésére. A szI6mosodés jelenségével tudomanyos megkozelitésben elséként a
20. szazad elején a Chicagdi iskola kutatdi foglalkoztak. Wirth (1929) szlom definicidjat alapul véve a teriilet egy
lefelé hizo spirdl részese lesz. A szlomosddés ekként egy dngerjesztd visszacsatolasi folyamat, amelynek
végeredményeként egy épitészetileg, fizikailag er6sen leromlott allagy, tulzsufolt terilet jon létre, ahol gettd
képzédik, azaz (hatranyos helyzetd, ,tarsadalmon kiviili”) csoportok koncentralédnak.
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A varoson bellli elhelyezkedés és a teriilet jellege mindig jelent6sen meghatdrozta a lakopark
fejlesztési iranyat, minél frekventaltabb telken épult egy lakdegyittes, annal nagyobb
presztizzsel rendelkezett, és annal tébb szolgaltatast igyekeztek a beruhazok biztositani a
leendé lakdknak. Igy a zélddvezeti lakdnegyedeknél elvart, hogy a helyet biztositsanak a sport-
és egyéb szabadid6s tevékenységekhez (uszoda, szauna, sportpalydk), és a kiilonb6z6
kiszolgald létesitmények és szolgaltatasok sem hianyozhattak.

A 2000 és 2008 kozotti idészakban a lakdingatlanok iranti kereslet jelent6sen megnétt, és aki
csak tehette, Uj épitésd lakast vasarolt, melynek egy jo része lakdpark volt, vagy csak annak
nevezte magat. Olyan szélsdséges példak is el6fordultak, hogy egy-két épuletbdl allé
tarsashazi ingatlant is megprobaltak lakoparkként eladni, ami jelzi, hogy az emberek szamara
ez a megnevezés egyfajta minGséget is jelentett. Az ingatlanfejleszt6k egy része ezt
kihaszndlva marketing eszkdznek tekintette a lakdpark megjel6lést, szamtalan Uj lakdtelepet
épitve fel igy.

A 2008-ban bekdvetkezett vilagméret(i pénziigyi valsag hatasara a felfuto épitkezések lealltak.
A befektet8k megprobaltak ezen épitkezéseket befejezni, de j6 par beruhazas becs6dolt, és a
befejezett épitkezések ingatlanjai kdzil is szamos elkészilt lakas eladatlan maradt. A 2008-t6l
2014-ig tarto6 valsagiddszakban a lakasépitések, igy a telepszerd épitések is visszaszorultak, a
beruhdzék és ingatlanpiaci szerepl6k mas befektetési iranyokba fordultak. A fizet6képes
kereslet jelent&sen lecsokkent, akiknek volt pénze, azok is kivartak. 2014 utan a javuld
gazdasagi helyzet, az alacsony inflacié és a Nemzeti Bank altal leszoritott hitelkamatok,
tovabba a kormanyzati lakasiranyl megtakaritdasokra 6szténz6 intézkedések hatasara a
telepszer(i lakasépitések ujra beindultak. Jelenleg a 2016—-2019-as években a lakaspiacon
robbandsszer( valtozasokat lathatunk, mely varhatdéan a 2020-as év utan az 5%-os lakas afa
kivezetése és a sz(kll8 uniods forrasok kdvetkeztében némileg lassulni fog.

A telepszer( lakasépitések azt mutatjak, hogy a rendszervaltozas utdan megindult folyamatok
reagdltak a megvaltozott korilményekre, ahol a beruhazék mar elsésorban az eladhatdsagi
szempontokat figyelembe véve egyre inkabb a leend6 lakok igényeit és elvarasait igyekeztek
keresni. A kisebb tarsashazi épitkezések minésége ugyanakkor tovabbra igen heterogén képet
mutatott, mig a nagyobb volumen( telepszer( lakdsépitésben mindenképpen szinvonal
emelkedés kdvetkezett be, ahol az épitészeti minGség egyre inkabb meghatarozéva valt.
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