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Tézisflizet
1. Téma és koncepcio, kutatasi, tervezési el6zmények

Magyarorszagon a varosi telepszer(i épitkezések, f6ként a lakdtelepek felujitasanak,
korszer(sitésének kérdéskore az utdbbi par évtizedben egyre nagyobb figyelmet kapott. Az
értekezés szamba veszi, bemutatja az ebben az id6szakban lezajlé épitési-épitészeti
paradigmavaltasokat, melyek kovetkeztében az épitészethez valé politikai és tarsadalmi
hozzadllds nagymértékben megvaltozott. A varosépités, a telepiléspolitika és a
teleplilésfejlesztés témaja mind az 1950-es években, mind 1970 és 1980 kozott jelentbs
szakmai, illetve tarsadalmi vitdkat valtott ki. A szakmai férumok mellett (Varosépités, Magyar
Epitém(vészet) irodalmi, tarsadalomtudomanyi lapok (Elet és Irodalom, Valdésag) kozoltek
véleményeket a lakdtelepek fejlesztésérdl és a folyamat tarsadalmi hatdsairdl. Lasd: Ferkai
Andras: Lakételepek. Bp., 2005., illetve Preisich Gabor szerk.: A varosépitésrél. Bp., 1984.

A DLA-mestermunkat kisér@ értekezés a lakasépités elterjedését vizsgalja a XX. szazad masodik
felében Magyarorszdgon. Doktori értekezésem els6 részében bemutatom a korabeli
magyarorszagi lakashidnyra valaszként megfogalmazott telepszeri lakasépitések alakulasat a
II. vildaghaborut kovet6 évtizedektdl egészen napjainkig. Ezekben az évtizedekben két,
markdansan elkilonul6 idészak tarul elénk: a haborutdl a rendszervaltozasig, majd az allami
berendezkedés megvaltozasatdl napjainkig. Az irds f6ként a XX. szazad masodik felében
Magyarorszagon tomegessé valo, el6szor hagyomanyos beépitéssel és anyaghasznalattal
készlls, kés6bb, a ’'70-es évek elejétdl nagylzemi rendszerben épulé blokkos, majd
nagypaneles lakotelepeket mutatja be egészen a 80-as évek végéig, majd azt, hogy a '90-es
évek valtozasai hogyan hatottak a telepszer( épitkezésekre a rendszervaltozas utan.

Az értékezés vizsgalja a Il. vildghaboru utani lakaskérdés (lakashiany) megoldasara irdnyuld,
nagyobb volumen( telepszer( épitkezések hatdsait a magyarorszagi ingatlanallomanyra,
hogyan valtoztattak meg ezen épitkezések a varosi beépitési strukturakat. Bemutatom,
hogyan alakult at a rendszervaltozast kovetben a telepszerd lakasépitéshez vald hozzaallas,
amelybdl az dllam szinte teljesen kivonult, és az épitést maganberuhdzdkra bizta, mig az addigi
allami, 6nkormanyzati bérlakas-allomanyt szinte teljes egészében értékesitette. Ismertetem,
hogy az allam miként reagalt a most mar magdantulajdonban kerilt lakotelepi lakdsok és
éplletek problémaira, és azokat milyen eszkozokkel igyekezett orvosolni, majd az ennek
hatasara beindulé felujitasi programok miként segitették a lakasallomany mdszaki és egyben
piaci megujulasat.

A rendszervaltas utan ezen telepszer( egylttesek épitése jelentésen atalakult, ahol az Uj
lakdtelepeket mar inkdabb lakoparkoknak kezdték nevezni. A disszertacié masodik felében egy
altalam tervezett — tervezdi mivezetéssel végigkdvetett — és megéplilt telepszerd, nyolc
éplletbdl 4ll6, 5000 m? szintteriletld beépitést, egy kisebb lakdpark tervezését és épitését
ismertetem, amelyben elemzem a telepszer( lakasépités legujabb tendencidit, és bemutatom
az élhetd lakokornyezet szempontjait, illetve a megvaldsitasban résztvevék szerepét,
lehet&ségeit és felelGsségét. Ertekezésemben Ujra definidlom, meghatarozom a kiillénbséget
a lakopark és a lakotelep kdzott, kifejtve, hogy hol hizhaté meg a hatar a két fogalom kozott.
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2. Az értekezés kutatas-modszertana, forrasok, vizsgalati médszerek, felépités

A disszertacid megirdasahoz a témadaban eddig megjelent kdnyvek, cikkek, szévegforrasok
mellett sajat szakmai tapasztalataimra tdmaszkodtam, mddszertanilag feltaré (meglévé
dokumentumok elemzése, a megépult laképarkok helyszini vizsgalata megfigyelése) és
feldolgozé modszerekkel (a statisztikai adatok 6sszevetése, illetve elemzése) készitettem el az
értekezést.

A dolgozat két f6 részbdl all, az elsé egy elméleti rész, mely az el6zmények és hatasok
bemutatasa utdn részben torténeti attekintést ad a Il. vilaghaboru utan kezd6dott telepszerd
épitésekrdl, egészen napjainkig. Bemutatja és elemzi mindazokat a hattér folyamatokat,
amelyek meghatdroztak és alakitottak ezen épitkezéseket. Vizsgalja az 1950-t8l 1990-ig tartd
idészak alatt megépilt telepek tervezési kérdéseit, koncepcidjat, telepitését, és igyekszik
szétvalasztani a valos és a latszélagos problémakat, illetve bemutatja a rendszervaltozashoz
kothet§ valtozasokat a telepszerl lakasépitésben. A disszertaci6 masodik része a
mestermunka, melyben egy telepszer( épiletegylttes, egy kis lakdpark kerilt elemzésre. A
megépllt példan keresztil szemléltetem a rendszervaltozas utani kisebb telepszer(
épitkezések sajatossagait.

A disszertacio elsé részében a kvantitativ kutatasi mdédszereket részesitettem elényben, ahol
mennyiségi mutatdk alapjan rendszerezve vontam le bel6lik altaldanos érvényességl
megallapitasokat és kovetkeztetéseket. A DLA-dolgozat madsodik részében a kvalitativ
modszerre tamaszkodva egy sajat tervezésl lakopark megépitésének, kialakitasanak és a
tervezés mozgatdérugodinak bemutatdsan keresztil hataroztam meg a lakdpark élhet6ségének
jellemz@it, ismérveit és altalanossagban is hasznalhaté szabalyrendszerét.

Az els6 elméleti egység végén, szintén irdsos forrasokra tdmaszkodva, a rendszervaltozas utan
elindult valtozasokat ismertetem a telepszer( lakasépitésben, ekkor Magyarorszagon mint Uj
fogalom jelenik meg a lakdpark. Az értekezés elsé fejezetében adott torténeti attekintés és a
korszak telepszer(l épitkezéseinek elemzéseibdl levont kovetkeztetések adjak a tézisek elsé
részének megallapitasait.

A masodik része az értekezésnek a mestermunka, ahol egy telepszer( épiletegylttes, egy kis
laképark keriil elemzésre. A megépilt példan keresztiil szemléltetem a rendszervaltozas utani
telepszer(i épitkezések sajatossagait, miben kilénboznek a 60-as, 70-es, 80-as évek telepeitdl,
milyen Uj szempontrendszerek érvényesiilnek, illetve mely faktorokat és komponenseket
kellene el6nyben részesiteni a lakdparkok épitése soran, ugymint élhet8ség, felépités,
kornyezetbarat anyaghasznalat, emberkézpontusag stb. Az értekezés masodik fejezetében a
hasznalt vizsgalati mddszer a tervezési praxis soran szerzett elméleti és gyakorlati ismeretek
elemz6 bemutatasa.



3. Az értekezés tézisei

A mesterml elemzése, illetve a kisér6 értekezés készitésekor a kovetkezé tézisek
fogalmazodtak meg, melyek az értekezés eredményeit foglaljak dssze.

3.1. Amult 6réksége — lakdsinség

A megoroklott budapesti lakasinséget, a Il. vilaghaboriban megsemmisiilt lakasok tovabb
stlyosbitottak, melyet a haboru utani épitési technikdkkal nehéz volt enyhiteni. Ezenfeliil az
1950-ben kitlizott és az épitészszakma altal is tdmogatott lakasépitési tervszamok nem
kaptak politikai tAmogatast, ezért nem is teljesiilhetett. Nagyobb litemdi fejlesztés csupan
1960-as évektdl kezd6dben valdsult meg, mely a 70-es évek kdzepén érte el a csticspontjat.
A lakashiany felszamolasa érdekében nagyiizemi kivitelezésben késziilt lakotelepi lakasok
tomege, ha teljesen megoldani nem is tudta, de jelentésen csokkentette az 1980-as évek
végére Budapest és a nagyvarosok lakashianyat.

A ll. vildaghaboru utani lakasinség féleg a févarosra és a nagyobb varosokra volt jellemzé, ahol
a lakashianyt tovabb novelte, hogy ebben az idészakban a vidéki telepiilésekrdl tomegével
koltdztek az emberek a nagyvarosokba és els6sorban Budapestre.

A haboru utani els6 idészakban a harcok okozta romok eltakaritdsa és az ujjaépités volt a
feladat. A lakotelepek — az 6tvenes években és a hatvanas évek elején — f6ként a belvaroshoz
kozeli, infrastrukturaval ellatott, beépitetlen vagy szanalasra varé teruleteken valdsultak meg,
pl. Kerepesi uti, Lagymanyosi vagy a Jozsef Attila lakdtelep, amelyet a Maria Valéria
nyomornegyed felszamolasara, annak helyén épitettek fel.

Budapesten a Il. vildghaboru utan mintegy 270 000 lakas épiilt lakételepeken. A lakotelepek
1985-ben — a nagy lakotelepépitések végéhez kdzeledve — a varos lakdteriletének 14,1%-at
adtak. Jelenleg csaknem minden harmadik budapesti lakos lakételepen él. Az 1950-1990
kozott eltelt négy évtized alatt a koncentralt lakotelepi épités fokozatosan tulsulyra jutott a
budapesti lakasépitésben.

A telepszer( lakasépitéseknél az 1960-t6l 1989-ig tartd id6szakban, ha nem is kizardélagosan,
de a legnagyobb aranyt a panelépiletek képviselték. 1945 és 49 kdzott Budapesten lakotelep
nem épllt. Az 1950 utdn a rendszervaltozasig megépult 480 000 lakasnak kb. 60% lakdtelepi,
ez az arany azonban id&szakonként jelent8s eltéréseket mutatott. Az 6tvenes években
egyharmada, a hatvanas években fele, a hetvenes és a nyolcvanas években mar tébb mint
haromnegyede volt lakdtelepi az Ujonnan épitett lakdasoknak. A budapesti lakotelep-épités
tehat a 70-es években valik a leginkdbb meghatarozéva a varos épitészeti arculatanak,
lakasviszonyainak, tarsadalmi szerkezetének alakitasaban, s ekkor keriil igazan a tarsadalmi
érdeklédés kdzéppontjaba is. A 80-as években a nagypanelos hazgyari technoldgiaval épulé
lakdtelepek szama csokkent, majd a 90-es években a hazgyadrak ledllitasaval teljesen
megsz(int.



3.2. A lakdpark és lakdtelep kézétti hatdrvonal

A rendszervaltozast kovetéen megjelend laképarkoknal a beruhazéi nyereség maximalizalas
miatt sokkal nagyobb és s(ir(ibb beépitések épiiltek lakopark cimszé alatt, mint az helyes
lenne, ezért célszerli megkiilonboztetni a lakdparkot és a lakételepet, mint telepszeri

beépitési formakat.

Magyarorszagi vonatkozdsaban a kovetkez6kben lehetne szétvalasztani a laképark és a
lakdtelep jelentését. A szoban szerepel a park kifejezés, ami jelent8s zoldfeliletet, a nem tul
slrd beépités képzetét kelti, ugyanakkor az 5. emelettdl felfelé a lakdsok mar elszakadnak a
kerttdl, tehat a ,,park” szé hasznalata mar nem életszer(i, mivel a lakasok és a kert kapcsolata
megtorik, ezért a lakotelep kifejezés lenne a helyes.

A lakdpark egy alacsony vagy kozepes intenzitasu beépités, amely egy idében és egy
stilusban épiilt, fold feletti 3-5 szintes hazak telepszer( beépitését takarja, ahol a park egy
jol korul hatarolt teriileten kialakitott, olyan lakdegyiittest jelent, amelynek épiiletei
jellegiikben hasonlitanak egymasra, épitésiik egy id6ben és egy gondolat mentén tortént. A
beépités jelentds zoldteriilettel rendelkezik, a z6ldfeliileti arany 40-50% koriil mozog. Az
épiletek legfeljebb 6temeletesek és a legfelsé padldszint magassaga sem lépi tul a 16,5 m-
t. Az ennél nagyobb, slir(ibb és magasabb beépités mar lakotelepnek nevezhetd.

Az 1990-es évek utan bekovetkezett valtozasok a telepszer( épitkezésekben magukkal hoztak,
hogy minden ilyen beruhdazast laképarknak kezdtek nevezni. Napjainkban is a telepszeri
beépitéseknél keverednek a lakdpark és a lakételep fogalmak. Tobb definicid is hasznalatban
van, igy a két fogalom nem teljesen egyértelmd, illetve ami a meghatdrozasban értelemszerd,
azt sem nem veszik figyelembe. Minthogy az eladas és a marketing szempontjabdl a lakotelep
még mindig rossz csengésl kifejezés, helyette az eladhatésag kedvéért sokszor a
lakdtelepszer(i projekteket is lakdparknak nevezik, hogy minél zéldebbnek és humanusabb
kialakitasunak tiintessék fel a telepszeri beépitést.

A lakoételep és a lakdpark fogalmat elsésorban a teriilet beépitésének sirisége, a lakas- és a
lakdszam mennyisége és az épiileteknek magassaga, jellege alapjan kivanatos elvalasztani. A
laképark definicidja esetében a kisebb sirlségl beépités és az 6t emeletnél nem magasabb
épuletek kritériumat kell alkalmazni, mivel manapsag sokszor laképarknak neveznek olyan
éplletegylitteseket is, amelyek ezen aranyokat nem veszik figyelembe, és 6-8-10 emeletes
tombjeik inkabb a lakételepre jellemz&ek.



3.3. Lakdsszdm és komfortfokozat-névekedés, mindség

A szocialista telepszer(i lakasépitéseknél a lakasok komfortfokozata a haboru el6tt épitett
lakdsokhoz képest fokozatosan novekedett, ugyanakkor az épitészeti mindség helyett
els6sorban a mennyiségi mutatdé volt a meghatarozd. A rendszervaltozas utan altalanos
jellemzéként elmondhato, hogy a telepszer(i beépitéseknél a lakasok mdiszaki, épitészeti
mindsége jobb lett, és az atlagos lakéteriiletiik megndtt.

A haboru utani ujjaépités iteme megkovetelte a gyors és hatékony épitést, igy az el6regyartas
kérdése itthon is el6térbe kerllt. A magyarorszagi és a budapesti lakételepek 35 éves
torténete négy nagy korszakra oszthatd fel, melyek egy-egy 10 éves periddust, illetve a 80-as
évek esetében 5-6 évet dlelnek fel.

A lakasok szamdaban az 50-es években épult uj telepek nem hoztak jelentds javulast.
Ugyanakkor komfortfokozat tekintetében viszont mar el6relépést jelentettek a lakotelepek,
még akkor is, ha az 50-es évek végén is épliltek flirdészoba nélkdili, un. ,,CS” lakasok.

A hatvanas évek elején fellendil a lakasépités. Az 1960-ban elindulé ,, 15 éves lakasfejlesztési
program” mar els6sorban a vidéki lakasépitésre koncentralt. A program 6sszesen egymillio
lakas megépitését iranyozta el8, ebbdl 250 ezret Budapesten, a tobbit vidéken épitik meg.
Megndtt a kétszobas, a flird6szobas és a kdzponti fltéssel ellatott lakasok aranya. Egy-egy
lakdtelepen atlagosan 1000-1500 lakds épiilt, ami kétszerese az el6z6 évtized atlaganak. A
lakasok komfortja is szamottevéen névekedett. A hatvanas évek lakotelepein az egyszobas
lakdsok aranya 25 szazalékra csokkent. Javult a lakasok kényelmi minésége és felszereltsége,
megszlint a fird6szoba nélkili lakasok épitése, és n6tt a korszer( f(itésd lakasok aranya.

Lakdasépités szempontjabol az 1970-es évtized volt a lakdtelepek torténetének
legeredményesebb idészaka. Az Uj hazgyari technoldgia sikerein felbuzdulva meghirdették a
masodik 15 éves lakasépitési programot, amely most mar 1,2 millié lakas megépitését célozta
meg 1990-ig. A korabbiakhoz képest drias lakotelepek éplltek, atlagban 5 ezer lakdssal, illetve
hat lakételep 10-15 ezer lakassal. Az el6z6 évtizedhez képest minimalisra csokkent az
egyszobas, illetve jelent6sen megnétt a két- és hdromszobds lakdasok aranya. A
komfortszinvonal is emelkedett, az altaldnossa valdo kozponti és tavflitéssel az
0sszkomfortossag sokaig e lakasok legfontosabb mindségi jellemz6jének szamitott.

Az 1980-as években a lakételepi lakasstruktura vonatkozdsaban nem sok valtozast hozott. A
lakdasok valtozatlanul 0©sszkomfortosak, de nem néttek a minimdlisra méretezett
mellékhelyiségek. A lakasok atlag alapteriilete nem valtozott szamottevéen. A lakdsok
beosztasa egy-két Uj tipus esetében javulast mutatott, pl. a lakasok étkez6vel épiiltek, és a
fekhelymentes nappali érdekében nétt a haldészobdk szdma. Ez azonban (vdltozatlan
alapteriilet mellett) a szobdk méretének csokkenését, a félszobdk altalanos elterjedését
eredményezte.



Osszességében megallapithatd, hogy a hdzgyari technoldgia bevezetésének is készénhetéen
az 1990-ig atadott 288.000 uj lakotelepi lakds lényegesen javitotta a févaros lakhatasi
helyzetét, lehetévé tette szdmos korabbi nyomortelep felszamolasat (pl. Maria Valéria telep,
Tripolisz stb.) és a mennyiségi mutatok mellett minGségi javuldst eredményezett, ami
elsGsorban a lakdsok komfortfokozatdnak emelkedésében jelent meg (pl. tavflités, meleg viz,
fuirdGszoba).

A rendszervaltozdst kovetden a telepszer( épitkezéseknél (lakdparkok) a piaci viszonyokra
reagalva olyan lakasokat kellett tervezni, amelyek jél eladhatok. Sziikségszer(ien ez magaval
hozta a nagyobb alapteriletl lakdasok elterjedését, illetve a folyamatosan szigorodd
hétechnikai és egyéb Uj elSirdsok a miszaki szinvonal javulasat eredményezték.



3.4. A rendszervdltozdssal bekévetkezé paradigmavdltds az épitésben és az épitészetben

A telepszerii épitkezéseknél a piaci koriilmények kozott paradigmavaltasnak kellett
bekovetkeznie. A rendszervaltozast kévet6en mind az épitésben, mind az épitészetben
megsziint az allami tervutasitasos rendszer, az allam kivonult a lakasépitésbdl, igy az
teljesen a maganszektor feladatava valt, amely az igényesebb és fizet6képesebb rétegeket
célozta meg. Ezzel egy id6ben az allami-, és onkormanyzati tulajdonu lakasokat eladtak.
Mindennek kdévetkeztében a magyarorszagi bérlakas allomany szinte megsziint és ezzel
egyiitt a szocidlis alapokon nyugvé lakasépités és lakashoz jutas rendszere is.

A rendszervdltozas utan bekovetkezett épitészeti paradigmavaltast kévetéen az 1980-as
évektdl fokozatosan csokkent, majd 1990-es években befejez8d6tt a hazgyari termelés, és
ezzel a nagypaneles lakotelepi épitkezések ledlltak. A rendszervaltassal a merev allami
szabalyozottsag megsz(int, s az allam lényegében kivonult a lakasépitésébdl, ujbol teret
engedve a maganerds befektetdi lakasépitéseknek.

»Az allam rossz gazda” gondolat a szocializmusban tapasztalt dllami hozzaallasbdl eredt, ennek
okdn az 1990-ben bekévetkez6 rendszervaltozas alapveté fordulatot hozott a telepszer(
lakasépitéseknél is. Az uj allami berendezkedés politikusai ugy gondoltak, hogy az allamnak ki
kell vonulnia a lakasépitésbdl, amit teljesen a piacgazdasag elveire, illetve Uzleti alapokra
sziikséges helyezni. Ezzel a kormanyzat az ilyen jellegli beruhdzasokat a magan- és lzleti
befektetSkre bizta. A ,,rossz gazda” gondolat a bérlakasallomanyra is jelents hatast gyakorolt.
Az addig megépllt bérlakasokat az allam elkezdte téredék aron és elsGsorban a bent lakdk
szamara értékesiteni, aminek kovetkeztében a magyarorszagi bérlakasallomany 3-5%-ra
csokkent. Napjainkban kezdik ujra felvetni, hogy az dllamnak (6nkormanyzatoknak) is kellene
bérlakasokat épiteni az arra raszoruldk szamara, mivel a magantulajdonban 1évé lakdsok
bérleti dija —a ma fennalld lakaskereslet miatt is — megfizethetetlenné valt.

Az allami iranyitds megszlinésével a maganberuhdzokra harult a lakasépités. Az ekkor
létrejové tarsadalmi valtozas soran a nagy tervez8irodak szétestek, az épitészek kisebb
irodakat hoztak létre, és mindenki probalta megtaldlni a maga stilusat. A korlatok nélkiliség
sokszor a szabadossag felé vitte el az épitészetet. Soha annyi ,,babos korlatos” kis sarga palota
és villa nem épllt hazankban, mint akkoriban. Majd két évtized kellett, hogy a hazai épitészet
kigyégyuljon bel6le. Lathatdan az allami szerepvallalas hidnya a masik véglet, ami a kezdeti
id6kben a szabadsag helyett inkabb a szabadossagot hozta magaval, a szabadsag illuziojat
keltve.

Az allami felel8sségvallalas a 2000-es évek kozepétdl részben Gjra megjelent a lakasépitésben,
és igy a telepszerld épitéseknél, bar ez elsGsorban a meglév6é lakdtelepek feldjitdsara
koncentrdlt, panelprogram, panelfelljitas, energetikai palyazatok stb., mégis ezzel jelentésen
befolyasolta nagy lakotelepeink késébbi sorsat. Az addig lejtmenetbe 1év6 panellakasok arai a
felujitasok kovetkeztében ujra emelkedni kezdtek.



Az energetikai felujitasi palyazati programok jelenleg is futnak, és ennek kdszénhet6en szamos
lakdtelepi lakds és haz korszer(sitésre kerilt és megujult, ugyanakkor az allami lakasépités
(bérlakasépités) tovabbra is elhanyagolhaté szinten mozog, szocidlis alapokon szinte nem épiil
lakéhaz. Az allam legfeljebb kedvezé pénziigyi banki konstrukcidkkal segiti allampolgarait a
lakashoz jutasban. A 2000-es évek elején, a nagy lakotelepek, a panelhazak sorsardl folyo vitak
elcsendeslilését kovet6en, az dllam részben visszatért a lakaspiacra, bar nem beruhazéként,
hanem a lakasépitést pénziigyi, banki konstrukciokkal valé tdmogatds formajaban. Az allami
tamogatds a mar meglévd telepszerli beépitéseknél (lakételepek) a panelfelujitast és az
energetikai korszerdsitést segitd programok révén napjainkban is pozitiv hatast fejt ki.



3.5. A nagypaneles lakoépliletek fenntartdsa, korszertsitése, meglrzése

A nagypaneles épitési moddal épiilt hazak élettartama jelent6sen megnoévelhetd. A paneles
szerkezettel késziilt hazak élettartama az el6re becsiilt 50 évvel szemben, amennyiben a
sziikséges szerkezeti korszer(isitéseket végrehajtjak 250 év vagy akar tébb év is lehet.

A 2000-es évek végére tarthatatlanna valt az 1960-t6l az 1980-as évek végéig felépilt
lakdtelepek helyzete, a folyamatosan emelkedd energiadrak, a lakdsok amortizacidja
elengedhetetlenné tette ezen éplletallomany feldjitasat.

Felmerilt ugyan a rendszervaltozasig felépilt lakdtelepek lebontasanak gondolata is, de ez
komoly valsagot okozott volna a lakdspiacon, nem is szélva a keletkez6 bontasi térmelékrél. A
nagy lakételepeinket alkotd paneles lakasok jelent6s aranyt képviselnek a hazai
lakasallomanyban, ezért mindenképpen célszer(i az éplleteket minél tovabb megdrizni és csak
lassan, fokozatosan kivezetni az allomanybdl. Az épliletek energetikai korszer(sitése részben
mar megtortént, és a felujitas napjainkban is folyik, tehat a lakasok sorsa ilyen szempontbol
jéforman rendezettnek tekintheték.

A masik nagy kérdése a paneles éplleteknek a szerkezeti allékonysag. A beton nem ujkori
taldlmany mar az 6korban is ismert volt. Rdma egyik latvanyossaga a Panteon kupol3dja is
betonbdl késziilt, amely tobb mint 2000 éve all, igaz a rdmai beton recepturaja eltért a mai
betonokétdl, de mindenképpen azt mutatja, hogy id6tallé anyagrél van szé.

A panellakasok és éplletek élettartamat annak idején 50 évben hatdrozta meg a szakma,
amely elképzelés szerint ezen éplileteket mar le kellett volna bontanunk, hisz élettartamuk
végére értek. Ezzel szemben a gyakorlati tapasztalatok és tények madast mutatnak. Ha a
beépitett anyagok tartdssaga felSl kozelitjuk meg, akkor azt lathatjuk, hogy az épiletek 6
tartészerkezete az el6re gyartott vasbeton elemek (panelek), melyek eléregyarté Gizemekben
/hdzgyarakban/ készlltek, beton és vas felhasznalasaval. A beton, mint anyag nem lebomlé
tulajdonsagokkal rendelkezik, s6t még évtizedek mulva is szilardsaguk — ha kismértékben is -,
de n6, ez nem lehet az indoka az 50 éves ciklusnak.

A paneles épitési modnal a problémat a panelek szélein kilégo vas szerelvények adjak, ezek
szolgdlnak a szerkezeti elemek egymdshoz rogzitésére (a fal-fodém, fal-fal stb.) ez a paneles
épuletek ,gyenge pontja”. Az tizemi kérilmények kdzott el6gyartott panelek betontakardassal
ellatott vasai nem tudnak korrodalni, viszont a panelek szélein Iév8k igen, itt az épitéskor
helyszini betonozast alkalmaztak az épiték, amennyiben a panelsarkoknal és a
panelcsatlakozasoknal tullégd vasak korrézidja az id6 el6rehaladtaval megakadalyozhato,
akkor a szerkezet szinte id6tlenné valik.
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3.6. A paneles lakdépliletek jelent6sebb korszertsitésének akaddlya

A nyugat-eurdpai paneles lakotelepek felujitasahoz és korszerlisitéséhez hasonlatos
magyarorszagi feltjitasok legnagyobb akadalya a szétaprozodott tulajdonosi szerkezet. A
rendszervaltozas utan az allami-, illetve dnkormanyzati bérlakas allomanyt nem tartottak
meg egy kézben, hanem magantulajdonba adtak, melyben minden lakas kiilon tulajdonba
kerlt.

Nyugat-Eurépaban a paneles lakéépiletek feldjitdsa sordn nem elégedettek meg az
energetikai feludjitdssal, ami bels6 gépészeti korszer(lsitést, a kilsé hdszigetelés, illetve
nyildszardk cseréjét jelentette, hanem az épilet szerkezeti egységéhez is hozzanyultak. A
paneles bérlakdsokat tartalmazé éplleteket visszabontottak, vagy raépitettek,
hozzaépitettek, lakasokat vontak 6ssze ezdltal nagyobb lakdsokat alakitottak ki csdkkentve
ezzel alakosdriséget. A lebontott elemekbdl kisebb lakdegységeket hoztak Iétre, emberibb és
élhetébb beépitéseket hozva létre igy. Az ilyen jellegl és mértékd felujitas utan az épuletek Uj
megjelenést és jelleget nyertek sokszor mar nyomokban sem emlékeztettek a régi paneles
megjelenésiikre. Ezen atépitések és korszerUsitések utan a feldjitott épliletek presztizse és
piaci értéke jelent6sen megndtt.

A rendszervaltozas utan bekdvetkezett atalakulas egyik legfontosabb mozzanata a
lakasallomany privatizacioja volt. Az uj allami berendezkedés politikusai ugy gondoltak, hogy
az allamnak ki kell vonulnia a lakasépitésbdl, és teljesen a piacgazdasag elveire, illetve lzleti
alapokra sziikséges helyezni. A folyamatba természetesen a lakotelepek is bekeriltek, és kozel
tiz év alatt megtortént e lakasok magankézbe addsa, az onkormanyzatok igyekeztek
szabadulni a problématdl, és a leend6 tulajdonosokra hagyni ezen lakasok felujitasi-,
korszer(sitési-, problémait és koltségeit. Mindez annak kovetkeztében tortént, hogy az
allamot a szocializmusban tapasztalt hozzadllasbdl (IKV) eredeztetve rossz gazdanak tartottdk,
aki nem képes a lakdspiaci problémakat kezelni inkdabb csak sulyosbitja azokat. E
gondolkodasnak kdszonhetéen a folyamat soran az allami-, 6nkormanyzati bérlakas allomany
3-5%-ra csokkent.

A 2000 években indult privatizacidonak kdszonhet8en a meglévd lakotelepi éplleteink kdzos
tulajdonban vannak, ahol nagyon sok tulajdonos osztozik rajtuk. Az egy lakas, egy tulajdonos
gyakorlata szinte lehetetlenné teszi a paneles lakdéplletek nyugat-eurdpaihoz hasonld
nagyobb mérvd felujitasi gyakorlatat.
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3.7. Az épitész szerepe a beruhdzds folyamatdban

A telepszer(i lakasépités teriiletén végbement valtozdsok, a piaci viszonyok azt
eredményezték, hogy a beruhazasok soran az épitész szerepe és ezaltal a feleldssége is
megvaltozott.

Az épitészet a téralkotdsrdl szol, az aranyossag muvészete, az egyensulyé, ahol az épilet
minden része harmonikusan illeszkedik egymashoz, melynek készénhetéen egyitt tébbek,
mint a részek dsszessége, és egyben kifejezi, betdlti azt, ami ténylegesen feladata, funkcidja.
A j6 épitészet emel, harmoniat, rendet és kozdsséget teremt.

A gyakorlatban, hogy mindez |étrejohessen, az épitész feladata az épitéshez szlikséges tervek
elkészitése, majd az épitési beruhazas folyamataban sziikségszer(ien felmeril6 igények,
problémak és kérdések megoldasara iranyuld valaszok megadasa.

A megvalosulds kllénb6z6 fazisaiban, a beruhdzds soran az épitész sokkal jelent&sebb
szerepet képvisel, mint a szocializmus évtizedeiben, mikor az épitészet mUvészeti jellege,
szerepe hattérbe szorult és az épitész sokszor csak kiszolgaldja volt a nagy allami
beruhdzdsoknak. A rendszervaltozds utdn a tervezd, az épitész szerepe felértékel6dott sok
esetben nem csak a szlkséges terveket késziti el, hanem részt vesz mind a megvaldsitandd
épullet/beruhazas tervezési programjanak kialakitdsdban, mind a tervezés utan, az épitkezés
megvaldsulasanak folyamataban.

A tervezd épitész fontos szerepe a nagy egészben, hogy valds képet tud mutatni az elképzelt
épuletrdl a beruhazo és a leendd hasznaldk szamdara, még miel6tt a forma, a |étesitmény
ténylegesen (és véglegesen) megjelenne a térben. Mindezek mellett az épitész feladata nem
merulhet ki a tervezésben, ugyanis a tervezés fazisat megel6z8en, illetve kdvetben is aktiv
kozremUkoddje kell legyen a beruhazasnak, ha azt szeretné, hogy a terv a valdsagban is
maradéktalanul, a lehet6 legkevesebb kompromisszummal valésuljon meg.

A tervezdnek a beruhdzéi szemléletet alakitva és segitve, az épitészeti min&séget és értéket
kell képviselnie, 6ssze kell egyeztetnie a beruhazo financialis érdekeit a fejlesztendd terilet és
kdrnyezetének érdekeivel, illetve az odakoltoz6k (a jovEbeli haszndldk) jogos sziikségleteivel.
Ezt a fajta érdek- és értékképviseletet az épitészen kivil a beruhdzas szerepl8i kozil mas nem
tudja és nem is szokta felvallalni. (Az allami épitGipari vallalatok altal épitett hazgyari
lakdtelepek esetében a tervezd épitészek szerepét a beruhazé allam és a kivitelez6 vallalatok
erdsen korlatoztak.)
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3.7.1. Az anyaghaszndlat jelent6sége

Az el6készités, illetve a tervezés fazisdban az épitésznek javasolnia és dontenie kell abban,
hogy a tervezett épiilethez milyen anyagokat hasznaljanak, amelyek meghatarozzak az
épiilet megjelenését, illetve miiszaki minGségét és tartdssagat. A valasztott anyagok
kihatnak az épiilet esztétikdjara, a homlokzatok megjelenése, latvanya és harmoniaja
hatassal van a szemlél6re. Mindezekmellett nem mindegy, hogy az anyagvalasztas soran az
épitész hogyan kezeli a tavolabbi (hattér) 6sszefliggéseket, a helyi anyagok hasznalatanak
vagy lehetGség szerint az egyes anyagok Ujbdli felhasznalasat. A tervezének (beruhazénak)
az anyaghaszndlat soran felelGssége az épitkezés kornyezetre gyakorolt hatasanak
figyelembevétele, a kornyezet védelme, az épiilet gazdasagos hasznalata.

Korunkban az egyik legnagyobb veszélyt a felmelegedés mellett a fogyasztdi tarsadalmak altal
létre hozott hulladék és szemét kérdéskore jelenti, mely az épitGipart is jellemzi, nem
mindegy, hogy épitkezéseinkkel hogyan és miképp befolydsoljuk természeti kornyezetiinket.

A vilag legfejlettebb gazdasagai a tulfogyasztdsra és az dllandd ndévekedésre éplilnek (parazita
novekedés), mely nélkil ezek a gazdasagok 6sszeomlananak, mivel gazdasagi modelljik a
generalt hianyra épll, ez a mentalitds az, amely hulladékot termel, és tonkreteszi a
kornyezetet. A kdzgazdaszok egy része — f6leg a gazdasagi 6sszeomlasok idején — id6rél-idére
felveti a tisztességes, fenntarthatd gazdasag kialakitdsanak lehet6ségét. Noha a vilagon
vannak mar kezdeményezések a tisztességes termelésre is, de ez legtobbszér megmarad a
szavak szintjén.

A kornyezettudatos épitészeti tervezés elsésorban egyfajta gondolkodasmaod, mely az épitész
hozzaallasat tiukrozi, hogy mennyire veszi figyelembe a helyi adottsdgokat, /domborzat,
tajolds, telepités, helyi anyagok hasznalata, stb/. Az épitkezéseknél egyre inkdbb vizsgalni
sziikséges, milyen ujra felhaszndlhatd, megujithaté anyagokat tudunk betervezni és beépiteni,
még akkor is, ha a tervezének erre csak részben lehet hatdsa, mert nagymértékben a
beruhdzéi magatartastol és az épitbipari termeléstdl figg. Mindenesetre ezt a munkat és az
anyaghasznalat végig gondolasat az épitész nem hanyagolhatja el.

A mesterm(iben bemutatott lakdparknal a terilleten meglév6, majd elbontott fonoda
épliletének téglait haszndltuk fel a homlokzatok kiilsé téglaburkolattal vald diszitésére. Ezaltal
a bontott anyagok kb. 55-60%-at nem kellett elszallitani, érte lerakohelyi dijat fizetni, hanem
letisztitds utan a homlokzatok burkoldséra tudtuk felhasznalni. igy az épitkezéssel jaré
kornyezetterhelést redukaltuk, csékkentve a beruhazas , 6koldgiai labnyomat”.
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3.7.2. Humanitds, emberkézpontusdg 1.

A tervezés soran — és ez kiilonosen igaz a lakoépiiletek, telepek, laképarkok, tervezésében
— elsddleges szempont kell, hogy legyen, az emberi léptékbdl, és az élhet6séghdl vald
kiindulas.

Az emberiség fejl6dése soran kiszakadt természeti kozegébdl, egyre nagyobb varosokat hozva
|étre. Az ENSZ el6rejelzése alapjan 2050-re az emberiség kétharmada a varosokban fog élni.
Egyes azsiai, amerikai és eurdpai orszagokban még magasabb ez a szam. A vildg legnagyobb
varosainak sorat Tokié kb. 30 millids lakossaggal vezeti, utana Uj Delhi kdvetkezik, New Yorkot,
Mexico City is megel6zi mintegy 16 millio lakosaval. London és Parizs is lemaradnak az azsiai
gigavarosok mogott. Nagy kérdés, hogy ezen ¢drias varosok mennyire lehetnek élhetéek, és
vajon tényleg ez a fejl6dés egyetlen utja. Mégis, ma azt mondhatjuk, hogy az ember
természetes kdzege a varos, ezért nem mindegy, hogy varosainkat, lakéhelylinket hogyan
alakitjuk ki, mennyire lesz szempont a humanum, az élhet8ség a varosfejlesztésben.

Amikor egy laké- (park/telep) méreteiben, kialakitdsaban tullépi az emberi [éptéket
(magassag, tagolas, elhelyezkedés) az ember elidegenedik t6le. Nem érzi jol magat, és amikor
lehet6sége van ra, inkdbb elkoltozik. A brutdlis kialakitdsok (hatalmas méretek, nagy
lakostirliség) negativ hatdssal vannak az ott él6kre, a szocidlis vizsgalatok kimutattak, hogy az
emberek ilyenkor eltdvolodnak a kornyezetlkt6l és sokszor egymastdl is /agresszivitas,
vandalizmus/. A szocialista telepszer(i épitkezések elsGsorban a tervszamokat, a
normarendszert és a lakasszamot helyezték el6térbe, mig a jelenlegi, dontéen beruhazoi
(pénz) szemléletl megkozelités ugyanigy antihumanus épitett kornyezetet teremthet. A mai
telepszer(i beépitéseknél az épitészeknek és a tervez6knek ezekre a kérdésekre kell valaszt
adniuk, ha emberséges, humanus telepeket és ebbdl kdvetkez6en normalis lakdkdzosségeket,
élhetd tereket akarnak létrehozni.
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3.7.3. Az épitészeti alkotds felel6ssége — humanitds-emberkézpontusdg 2.

Az épitész felel6ssége nemcsak a terv miiszaki szinvonalara és a megépithetdségre
vonatkozik, hanem a késébbi miikédésre és hasznalhatdsagra is kiterjed, amelyet
els6sorban a megépiilt épiilet épitészeti minGsége tud képviselni, ennek kovetkeztében az

épitészeti alkotast at kell hatnia a humanumnak.

A tervezd térben és id6ben alkot és gondolkodik. A tér dimenzidja mindenki szamara magatol
értetddd, hiszen épitményeinket a térben helyezziik el, egy adott teret hatarolunk koral. Az
id6, mint a masik koordinata-rendszer mar nem ennyire egyértelm(. Sokszor szem eldl
tévesztjluk azt a tényt, hogy habar épileteinket nem az 6rokkévalosagnak épitjiik, azok mégis
évtizedekre megszabhatjak egy hely, egy varosrész arculatat, hangulatat, élhet6ségét, azt,
hogy szeretjik vagy sem.

Az épilet és a beépités meghatarozza a benne él§, lako, dolgozd emberek mindennapjait,
befolyasolja érzelmeiket és azt, hogyan viszonyulnak egymashoz. Az épitésznek és az
épitészetnek komoly felel6ssége: mit és hogyan tervez.

Egy épllet is csak annyira lehet jo, amennyire azt, a hasznaléi jonak tartjak, amennyire
megkonnyiti és segiti az ott lakok, ott dolgozdk életét, azaz nem lehet dncélu, ugyanakkor az
sem mindegy, hogyan illeszkedik bele az utcaképbe vagy a varos szovetébe, a nagy egészbe,
mivel a j6 épllet mindenkihez sz6l, a minGségi épitészet emeli és szinesiti kornyezetét.

Azaltal, hogy megvaldsult éplleteink térben és id6ben allnak, a tarsmlivészetek,
képzémuvészeti alkotasaival szemben hosszu ideig szem el6tt vannak: egy képet levehetiink a
falrol, egy szobrot elvihetiink a térrél, eldughatjuk ket a muzeumok raktaraba, a rossz vagy
megunt haszndlati cikkeinket eldobhatjuk, de éplleteinkkel ezt nem tehetjik meg.

Az épitésznek mindig figyelnie kell arra, hogy hazai a kdzosséget hosszutavon szolgaljak. Az
épitészeti mindséget és az arra valo torekvést az épitésznek kovetkezetesen képviselnie kell.
Természetesen ez nem azt jelenti, hogy nem kdthet kompromisszumot, de mindig igyekeznie
kell az adott kérilmények kozott elérhetd legtébbre, azaz a korlatok kozt is meg kell taldlnia
azt a szabadsagot, amivel épuletei legjobban szolgalhatjak a hasznaloit.
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