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1987-ben V. éves hallgatoként Dobrontei Nora baratommal lehetdseé-
gem volt az EASA-n (Eurdpai Epitészhallgatok Nemzetkozi Konferenciaja)
Work Shopot vezetni. Az az évi témanak Epitészet és Természet volt
kijelolve. Mar a helyszin is idilli volt: Finnorszag tovidéke, a Putikko
nevl falucska néhany lakossal tizezer to kozepén. A mi témank, amit a
konferencia targykorén belll elfogadtak, ,Vissza a természetbe!” volt.
Tizenegy kiilonb0zo europai hallgatotarsammal egyiitt megterveztiink,
majd megépitettiink egy tutajt, amivel 3 napon at (2 éjszaka!) eveztiink
a finn tovidéken, Putikko kornyékén. Eredeti terveim szerint mezteleniil
indultunk volna Otnak, minél kevesebb civilizacio sziilte segédeszkoz-
zel. Azaz balta, gyufa, kés és egymas lett volna a tarsasagunk. Azutan
a helyiek elmondtak, hogy julius dacara a finn nyar rovid, és kevés ho
is esik ©, Ugyhogy nemcsak a ruhat, hanem meég halozsakot is rank
eréltettek, kb. 5 kg krumpli, 40 tojas és egyebek (térkép, iranytl) kisére-
tében. Igy alakulnak at az elsd, eredeti gondolatok a tervezés kapcsan
is... A konferenciarol tudosito sajtd (Helsinki Sanomat) igy is elnevezte
csoportunkat the survival group, azaz a taléld csapatnak. A tutajozas
még igy is komoly kihivas volt, azonban igazan kalandosnak a lakat-
lan szigeteken az esti fészeképitést tartottam, a taplalék biztositasaval

PUTIKKO



fliszerezve! Szigord tiltasom ellenére két csoporttag is alkoholt csempé-
szett fel a tutajra, mely ned( utobb jo szolgalatot tett.

Megfigyelni és megprobalni Ujra - elmélydlten értékelni-az ember
és termeészet kapcsolatat a civilizacio vivmanyai nélkil. Visszatérve, a
tapasztalatok nyoman, mas szemmel telepiteni egy épiiletet, mely végso
soron egy emberi fészek a natura szovetén.

Most, kozel 30 évvel késobb is még keresem a megfeleld valaszt
erre a minden megbizasnal mas és mas feltételrendszer( kérdésre -
valtakozo sikerrel! Az akkori vagyam nem csillapodott, és csodalattal
adozom a kornyezetemben megépiilt sikeres példaknak, mint példaul
a Hotel Kikelet.



TEZISEK

@ Lehetséges egy 147 ezer lakosl megyeszékhely torténeti kozpontjatol
1320 méterre arisztotelészi egyensily az épitett és erdei természeti
kornyezet egylttlétében.

A A miemlékek megdjitasanak kulcsa a valtozo korok nyoman gyak-
ran az eredeti funkciot kiegészité hasznositas lehet, mely megtartja,
megorzi, mégis fejleszti az adott kdzépiletet.

© Minden betegséget és a gyogyulast is az emberi agy iranyitja, igy a
felépilést elosegiti az esztétikailag harmonikus kornyezet.

O Egy sikeresen megvalasztott funkcid gazdasagi ereje menedzselhet,
azaz fenntarthat és megmenthet egy halodo miemléket.






A pionirok mutatjak, sét torik, tapossak ki azt az utat, amelyen késébb a
tobbi halandd biztonsagosan jarhat. A pionirok sokszor elbuknak, kiiz-
delmik nemes és gyakran véraldozattal jar, ha azonban sikerre jutnak,
neviiket méltan 6rzi az utokor.

llyen (ttoré gondolat nyoman sziiletett 1935-ben ,a Mecseki
Kozépmagaslatl Udllészalld” - mai nevén a Hotel Kikelet. Mint alta-
laban, most is tobb korilmény és személy kedvezd Osszjatéka kellett
a sikerhez. Kellett egy kitiné polgarmester, dr. Nendtvich Andor (1867-
1951), aki tdobb mint 30 éven at, koztlk zivataros évtizedeken keresz-
tl, volt Pécs varos vezetdje. Kellett egy sikeres tervpalyazat, ahol olyan
alkoto épitészek aspiraltak, kiknek neve ma is fényes csillagként ragyog
a modern épitészet egén. Lauber Laszlo, Visy Zsolt, ifj. Nendtvich Andor.
Kellett egy jol makodd hivatal, olyan épitési osztalyvezetdvel, akit
Dulanszky Jendnek hivtak, a varos fémérnoke, ki oroszlanrészt vallalt a
csodalatos helyszin kivalasztasaban - és késébb az éplilet teljes meg-
valositasaban is. Es végil, mint mindig, kellett a pénzlgyi hattér, ami
- ha nem is konnyedén (hiszen ritka az olyan) - megteremtédott, és
kiszkodve, izzadva, de biztositotta a megvalositast. 1936-ban ezzel (]
fejezete kezd6dott Pécs modernkori épitészeti életének.

BEVEZETES



Kikelet 1937-ben korat megeldzo letisztult mindséghen kozelitette meg.

Tanulmanyunkban bemutatjuk a keletkezés kortlményeit, végigfutunk
az azota eltelt kozel 80 év megljitasi allomasain, és javasolunk egy
részben mar megvalosult meélto jovoképet.

Nekiink, a pionirok utodjainak kiilonos gonddal kell 6rizniink az altaluk
kivivott értékeket, s ha tudunk, felnéni korukat megel6z6 magassagukig.




A HOTEL KIKELET LETESITESENEK ELOZMENYE]

Egy épilet lejtore helyezése mindig épitészeti izgalom! A rétegvonalak
kovetése nem csak szintben — hanem alakzatban is — az esésvonal leké-
pezése vertikalis kozlekeddvel, lépcsok, rampak lehetséges frappans
helye. Kilonosen igy van ez, ha a természet szOvete a tervezési helyszin.
Beilleszteni, de kijelolni is egyszerre lehetdleg egyensilyban ariszto-
telészi ,arany kozéputtal”. A kozépmagaslatl tdildszallo letesitéséhez
tobb fontos szempont kdzos iranyd vektoranak eredd erejére volt sziik-
ség (20. oldal).

B A Mecsek mint Pécs varos kilonleges szépségl természeti
adottsaganak bevonasa a varoslakok mindennapi életébe.

m Udilési, pihenési lehetdséget adni karnydjtasnyira a varos-
kozponttol, minél szélesebb kozonség szamara.

m A megvalosulando szallo ,hidféallasan” keresztil (mint at,
kozm, infrastruktira) parcellazast elinditani. Ezzel a finom
egyensullyal allando lakofunkciot telepiteni a hegy kozépma-
gaslatara, a késébbi Fenyves sor és kornyékére.

®m Munkat és feladatot adni a varos nehéz gazdasagi helyzet(
iparosrétegének.



Milyen elegans lokalpatriotizmus lengte at végig a projektet a tervezés
kezdetétdl fogva a végsd megvalosulasig.

A helyszin kivalasztasa is gondos mérlegelés eredményeképpen
tortént (18. oldal). Pompas kilatas legyen, se til magasan, se tal ala-
csonyan B.f. 335 méter, nem tdl tavol a mar meglévé Gthalozattol (16.
oldal). Legyen kell6 méret( - 4,5 katasztralis hold - erddével korilvett
terllet. A palyazat felhivasa nyoman 1935-ben 16 jeles épitész vette ki
a kiirast (17. oldal). Pontosan kovethetd a jeligés beadas is az atvételi
elismervénnyel, valamint az eredmeényértékeld jegyzokonyv, ezek olyan
levéltari adatok, melyekbdl tisztan és hien kiolvashatok a torténések.
Az a szandék, hogy csak allando pécsi lakcimmel rendelkezé alkotok
részesitlhetnek dijazasban fontos és szép! Hogy a birald bizottsag
tagja volt Pilch Andor is mutatja a magas szinvonalat. Erdekes adalék,
hogy a szigor( kiiras szerint perspektivikus képet nem tehettek a ter-
vekbe, és két palyamivet csupan e formai okok miatt zartak ki. Sajnos
maguk a palyazati tervek nem maradtak fenn, biztos széles stilusvalasz-
tékban tiindokoltek. Hiszen ugyanebben az évben épilt a Lillafuredi
Palotaszalld is, mégis micsoda kilonbség! Nem mintha nem tenne bol-
dogga Lux Kalman romantikus mesevilaga, mégis gyokeresen eltéré a
két irany, mig a Palotaszallo a maltba, addig a Kikelet a jovobe tekint.
Itt kettdjukneél jol kitapinthato a stilusvaltas lényege, az elhiresilt Adolf
Loos-i idézet ,a diszités blin” - mint a modernizmus egyik jelmondata.

Minden palyazatértékelés szubjektiv — hogy ott és akkor az egyszerl
letisztult modern formavilag emelkedett ki a versenytarsak kozil, az
nemcsak a zsUrit dicséri, hanem a palyam( szépségeét, attorési képesse-
gét is. Mas kérdés, hogy a jeligeazonositas utan a gydztes Lauber Laszlo,
Visy Zsolt paros dijat nem kaphatott Lauber Ur allando pécsi lakcime
hianyaban. De késébb megbizast a masodik dijas palyamdvel karoltve



(Nedtvich Andor) igen! Mert fontosak a szabalyok, a szép indoki elvek,
de a legjobb eredmény érdekében sokszor felil kell irni 6ket.

A Hotel Kikelet épitését megelézéen Pécs varos kornyezetében
nem volt jellemzé az idil6szallo kategoria. Voltak varosi szallodak és
sok vendégszoba, hiszen az 1907-es Orszagos Vasar hat honapja alatt
kozel otszazezer latogatd fordult meg a varosban. Az allomasra érkezés-
kor kilon listan tajékoztattak a kiallitas latogatoit a lehetséges szallas-
helyekrol azok kozelitd araival. Ezek teriileti elhelyezkedése azonban a
Tettye magassagi szintjét nem multak feldl.

A kozépmagaslati UGdilészallo kimondottan a természetre, a
panoramara lett szerkesztve, ezzel (j, mindségi szeletet nyitva Pécs
turisztikai palettajan.



PALYAZAT HELYSZINRAJZA (1935)
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PALYAZATOT KIVEVOK NEVSORA (1935)
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_ndk a ti, blzattsé.g tagjm Kalenda Lorﬁnh mﬁszakl fﬁtané.csos -
Ketona Janos tb. miszaki fétandcsos, birdls bizottsdg tagjai ds
Duldnszky Jend épitésamsrnok, & bizottsdz jeayabie.
A bizottsdg a mai nap folyamin & Lecseken 15tesitendd.
§dlilészdlls épitéai telkeként kijelolt cca 4 kat. hold teriiletet !
& holyszinén mestekintette a cé1b6l, hozy az épii‘ic’c legalkalmasabh |
tdjoldsérdl a létesitményck megfolclé clhelyczdssrdl 4s & bevezctd |
miiut helycs nyomvonaldwdl téjskozddést szerczhesscn.
Kmft.

Dulénszky Jeng sk.
ipitésziSrnok,
]egy sikonyv tmm,té

Folytatolages Jogyzékonyu.

HELYSZIN KIJELOLESE (1935)
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EPITESI ENGEDELY 1.0LDAL (1935)
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Pl o soab ki vivos Sorvenyhaiisi a’eua.s,‘ na% 1955.6v1 Aprilis bo
! nm?n megh miatt“rm&saé ki&s'_ 456 alkalm Kve,l felvatt

Jezyzokonyv kivonata,

Tirgy:A Mecseken kozémagaslati 1idiiloszalld épitéze, -
------------- A025. kiagy. szdn
Téghatirozat,

Udu16s54116 1étesitsére,
Gombos Ide dr.ellenzi a javaslatot. Blobb a kbzenészsési
1_ célokat szolgdld 1étesitményeket koll megyalésitani. Nem tertje
rentabilis befektetésnek és kifugdsolja a tervpilydzeti feltétele-
ket és o birdlat alapjén a mesbizds kiadisit,

Perr Viktor ugyanilyen értelemhon sadlal fel és 2 polgéri-
iskol:-;a;égg_géiyreél‘litis-"-.t teszi szdvé,

Dr, dngyfn Jénos, az (dil6sz4116 menépitéaét indokoltnak
tartja-;,f-;;-;;;&;.',:;r-zfargalom fejlesztési,mint egészeézizyl szem-
pontokbol,

Baumann Imil szerint a vdrocnal mindent el kell kivetni &
necseki Eéﬂ&;gﬁﬁgejlm zHhedvn  wém ha réfizetéssel is kell szé-
molni,

Tolnai Jézsef a javasslt sz4l16 helyett tiidGscanatérium épi-
téaét ;;&;;;;;«;;;;, a jovaslatot nem fogadja el.

Dr,Werner J, & jevaslatot elfogadja,mert az idegenforgalom
Céljaiz-;:c-li::i;;-'&n a munkendlkiilisépet enyhiti.

I.A torvényhatdsssl ktagyilés az épitésl és pénziigyl ezek-
bizottadzok,velamint az eldkészitd kisgyiilés &llfsfozlalésa nyo=
min & mzevazetok tulnyoms tibhedmivel elhafidrosze a Mocseken egy
kiadpmeymaslati (dildsz4116 1étesitéaét,

II.4 524116 hely&il s tengerszin felett 335 mmagaségban
fekvé azon erddteriiletet jeloli ki,amely a Zsolnay Miklée erdei
syelogut mentén o froncia emléktél észsknyvgeti irdnyban,lézvo-
nalban mért 150 m. tévoledgban fekezik és 2 ezdlld slhelyezéséhez
4,6 kat.hold namysdgu teriiletet jeldl ki.

III,A 524116 létesitésére az alébbi részletezds szerint

260.000 P-nyi kiltségissseget engedélyes,illetve irfnyoz 15 és~

LETESITES, KOZGYULESI HATAROZAT (1935)



pedig:

1, /&pitéai kiiltadgokre: 184,000, == P=t,

2. /beled berendozés létesitdadre: 30,000,-- *

5 ek du t kiépitdsd 20,000, == =

4. Autépitdare; 8,000.~- "

5, /toriilatrondesds én keritfs; 10.00Q. == "

B, /bery éa kiltsépvotés kénzitéa: 6.,000,-- =

7. /interkaliria kempt: 2.000.== *
(enzenen: 380,000, P,

IT.Ae 6pitési kbltsdgek fedezotérsl a kézgyilés okkénd mondos-
kodik,hozy 130,000 P-nyi Beazegnek a Vérosi Kbzleladdmi VAllalat
nyugdijalepidbél, 162,000 P-nek & vérosi vildgitdsi telopok pénz-
kéanletéhdl kblcatinvételdt hatdrozza el, az utépitéshoz szikadges
8,000 P-nek az 1935.4vi inedgmunkilatek proprammiibs felvételét,

a kbizmiiveknek pedig o3 illetd Uzemek tortalékalapja terhére kidpi-
téuét rendoli pl,

A viroei villalatoktél ininyboveendd Baszezet 26 dv alatt
68 4% Frot kamabttérités mellett kell az emlitett alapoknak visszas
fizetni.

Abban &z esetben, ha e #zdlld épitésdher seliksépes 232,000 P,
Basneg as 0,T.1.~t81 eldnyde feltételak mellett kilonon ubjdn biz-
toaithatd less, uzy & virosi vdllalatektdl iménybevott saszegmet
eaon kilcatnkdl vinaza koll tériteni.

VoA 82dlld véglegen dpitéei terveinek alkdnziténdvel 2 mag-
tartott tervpdlydzaton logjobbnak talélt két pdlysmi azerzdit biz-
Za meg éa @ részletos dpitdsi tervek,rdmsslebrajzok,kiltadgvetés ele
kénzitdabvel,valamint as épitéei munkilatok vezelésével Lauber
Lészld~ Visy Zoltdn éa ifj,Mendtvich Mndor épitészt bizaa meg
£000 P, dtlag tieztelotdij mallett, feltdve,hogy & vonatkozd mex-
bizélevelet aldirjdk,

TI.¥elhatalmezza a kisgyiilds a véros polzdmesterét,hogy a
negtertott tervpdlydest birdls bizotbodzinak dénténs,illetve juvas-
leta alapjén a dijasott és megvdsdrelandénak jelzett pilyamivek
anerzdinek Saszesen 1550 P, Gasseget folydsithasson,

Ezen kBzgyiléei hatérezat korminyhatdndgi jévihagyds végott

l

a m, kir, belizyminiszter orhoe felter]ssztendd, v
Hegokolda,

A Uecscken, ogy, a kiizéposztdly iginyeit kielégits w.n.ké-
sépmagaslati Udillfesilld 1éteaiténe az idegemforgalom fellendité-
o érdekében foltétleniil ssilikaéges,mert cesk eazel vélik lehotfvé
a Moesck terméezeti da kildthsbeli szépsézeinek,tovibbi saubalpin
jollazének a viros kizineége javéra vald hassnoniblsa.

A kiilf§ldi hasonld megassdgu 4diiléhelyek felkereafse a va-
lutérin nohézadpek misth igen kirUlményes és igy a Métra ée Mecaek
hogyedeben ilyen szdllék 1étesitése nencsek helyi, hanem orezfgon
Grlek fn, ¢o emdlott rentabilis befektetéstek minbeil,

Izuzoljdk azt a Mitriban az ujabb iddben létesitett (dile-
854110k, f3ként pedig Zopron véross, shol as 1934.évbem Umembe-
helyozott 0duldezdlls mir o memyitds dvében sztknek bizonyult ds
ey ujabb szdllé épitését a véros mér elhstdracta,

Péce virus feltétlenil praedesztindlva van ilyen Uddldhely
kiwlaeitdodra, mert a ssikeéges magassds a mecseki miut révén igen
kénnyen éz zyorsan elérhetd, a szdllé clhelyezésire alkalmas he-
lyok biven dlinak remdelkezésre, tovdbbd a nydri én té11 sportok
miveléadre megfolels aportlétenitmények dpitése ardnylag kis a=
nynri Aldozattal lohetsémes, wézil a hegy ldbindl fekvd viron &
ragrult iddk oly aok szép cnlékét orai,amelyeknek megbekintése.
feltdtloniil yonzd erdvel hat sz ide térekvd idegensire,

Ezek az adotbsfok kéasbettdk a véros polgirmesterét,hozy
az Udiiléezdllo dpitésének gondolatdt felvease éa zu épitéel da
pénzigyi szakbizottedz egyhanguan tette magiévd a javaslatot.

A szillode helpének kivélasstdsindl hérom szempontra kellett
figyelemmel lenni, éspedip:

1. /nogy & mepkszolités = virosbsl a lehetd legkényelmuscbb
éz legzyoraabb lecyen, '

2, /2 kszmivekhes vald bekaposolédds a legkeveasbb kifltedg-
gel legym korosztilvihets s végil :

3. /hogy a Meceek kilétdnbali azépedge a lehotS lagnagyobb-
mértdkben érvényasilheasen.

PENZUGYI FEDEZET I. (1935)



PENZUGYI FEDEZET I1. (1935)



”f’bﬁf; i r'lll_lm'

EREDETI TERV, FOLDSZINT (1935)



EREDETI TERV, LEMELET (1935)
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EREDETI TERV, II.LEMELET (1935)
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EREDETI TERV, HOMLOKZAT-METSZET (1935)



EREDETI ESZAKI HOMLOKZAT (1935)







AZ EPITES MENETE ES KORULMENVYE]

JIsten nevében!” felkialtassal kezddédik 1935. oktober 1-jén az épitési
naplo, mely a befejez6 munkak nélkil 1936. majus 1-jéig (6 részben
téli honap) alatt szandékozott befejezni az épitést. A kezd6lapon az is
olvashato (37. oldal), mindjart a tervezé trid utan, hogy az épitésvezetd
Dulanszky Jen6 épitészmérnok volt, a varos féépitésze. Azaz nem csak
épittetd volt a varos, hanem kvazi a generalkivitelezéi feladatokat is
magara vallalta. Nem is lehetett masképpen, ha sok pécsi iparosnak
akartak gy munkat adni, hogy szinte minden részfeladatot megpalyaz-
tattak. A Kikeletrél szolo levéltari dokumentacio nagy része a rengeteg
részfeladatra tett ajanlatok sora (mar akkor is nemleges addigazolassal)
és azok elszamolasa, kollaudalasa.

Persze hideg akkor is volt, igy a téli leallas miatt 1935. december koze-
pétol 1936 februarjaig az atadas elhizodott. A hataridé nem csak az
elvesztett kozel 3 honappal tolodott ki, hanem még harommal, egészen
1936 esztendejének végére. Ha nincs general, és egy vagy két alvallal-
kozo megcsiszik, menthetetlenné valik a hataridé modositasa. Hogy az
iparosok kozott akkor is, most is volt és van, aki nem vagy rosszul telje-
sit (pl. a hotelnél a parkettas), az csak a régi bolcsességet igazolja, hogy



nincs Uj a nap alatt. Szép adalékok az épitési naplobdl az ives falak
kitlizése vagy a padlonivo pontositasa, késébb az ives kitlizés pontosi-
tasa, avagy maga Nedtvich Andor Gr kézirasa (38. oldal), illetve a szige-
telés korszer(i vonalvezetése (39. oldal). Bamulatos, ahogy a sok szakagi
bedolgozo egyenkénti teljesitését értékelte és integralta egyszerre Pécs
Szabadkiralyi Varosa, manapsag nincs erre példa. Gyengébb, részrehaj-
l6bb a kozponti erd, ami 6hatatlanul a mindség rovasara megy.

A bltorozast mint a befejezés fontos részét is az eredeti épitész ter-
vezOkre biztak az egységesség érdekében. Holgyeim és uraim, ma mar
milyen ritka az ilyen nemes torekves! A levéltari iratokat lapozgatva picit
meghatodunk elédeink tetteit izlelgetve. A pécsi iparosok referalasara a
bltorozaskor is szempont maradt. Az elkészllt bldtorozasi terv nyoman
batortervek! (35. oldal). Kilon engedély sziikségeltetett — pécsi hajlitott
bltorgyartas hijan - a pesti megrendeléshez. Ujdonsagok is felbukkan-
tak, mint a Ruggyantagyar altal készitett gumiburkolat vagy a flirdészo-
bak egyedi marbunit livege. Ez utobbiba bele is tort a pécsi kivitelezo
bicskaja, johetett a pesti segitség kijavitani. Az elkészilt bltor-mintada-
rabokat a tervezk megtekintették, kis valtoztatasi kérésik is volt, neve-
zetesen kevésbé hajlitott bUtoriveket rendeltek a végleges megvalositas
soran. A felbontott bitorajanlatok kozil 1936. julius 17-én a gydztes a
Neuschloss Lichtig cég lett 60 000 pengd 0sszdijazasért, mig a tervekert
1500 pengdt itéltek meg. Végiil a befejezé munkakkal egyiitt 1936. szept-
ember vége helyett csak december 19-én nyilt meg a kdzépmagaslatl
uduloszallo.

Persze a megkozelitési igények akkor még masok voltak. Nem volt
széleskorlen elterjedt a gépkocsihasznalat, ezért a parkolo sem a mai
allapot szerinti volt. Sokat elarul a kezdeti Uzletmenetbdl a létesités
utan készilt propagandafilm: A Hotel Kikelet (1937). Az aranyos torténet



sikeres komédiafordulatai mogott feltlinik a terasz, a recepcio és az
akkor még létezé gondnoki lakas. Erdekes az azota sem miikodd napo-
zOterasz bemutatasa a filmben. Néhany jelenet — a bejarati palmak és a
recepcio kicsit filmstidiogyanus, de a paradés szereplégarda (Turay Ida,
Pager Antal, T6kés Anna, Kabos Gyula) a siker zaloga volt. A film varosi
jelenetei sokat elmondanak az adott korrol — a fé6hés az akkor még
mUkodd cascade szokdkat eldtt lovarol (1) leugorva cseveg az éppen
arra sétalo hoteligazgatd féhosndjével.

1938-at irunk — egyértelmien kiemelkedd az épilet létesitése-
ben a korat megeléz6 modell vonalvezetés és a nemes egyszer(iség, az
Uj technologiak alkalmazasa, véglil a varos generalszerepének egyedi
értéke.



ALAGSOR FELETTI FODEM STATIKA (1935)



GEPESZET, FOLDSZINT (1935)




BEJARAT ALAPRAJZ, METSZET, HOMLOKZAT (1935)




BUTOROZAS, RESZLET (1935)



EPITESI NAPLO NYITAS (1935)
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EPITESI NAPLO, HATARIDOK (1935)



EPITESI NAPLO, KITUZES, NENDTVICH (1935)



EPITESI NAPLO, VISY (1935)
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EPITES, BUTOROZAS AJANLAT (1936)



EPITESKORI FOTO (1936)
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EPITES, MUANYAGPADLO AJANLAT (1936)



%—‘B Hﬂ‘:ﬂaﬁ&hﬁ—mmﬁn g epi&le ]
4 Ju nérnﬁln hivatal juvaslate dapjin kivtelesse” l:wa.i:fbé. R
}sjﬁ Zpiilet belss buterberﬁﬁdazéa& tervezsei munkdi ubdn Jé.ré

glle tdi jusk B0 ,a-afia miutén nevezett Spitiezell a részletesikivi—
 tels terveket ¢e koltedmvetsst eikdsuitettsk.

BpjAn uthsitom
esér!. 8 hedipenstért, Hogy Flzemsen ki am 4piléesel kupceolatos ber-

A mérndki hivatel juvaslate de & sziuyeyfescia

{ X8z wmankAsrt 1500 F-t, wic & Uerendezds tervezsdsive) lupesolatosan
Ig tBV P-t, Uzszesen behit 2050 P-t, nunz Hettdazeristhbfiszdzstyen

pedig | ;

rpeu:a‘.tt, want Il. tiezisleliijrogsletct 10, bhendtvicn Andor . =wauber

s hehen, vales e rton £ui ST

2 114 pitcel totele terhidre, |

Cann = - = pengd birdd |
: 91,&2% zetendd kl, !
fsomy 5% A\f f-\’"t‘-"’_,]eﬁz Uél]‘a-

Figyelow forditandd sz esetleges wdltarton o 1
Brrél értesitem: ; f]TUTT ’

1936 Al 14

TERVEZESI DiJ, UTOLSO RESZ (1936)



GEODEZIAI FELVETEL (1938)







AZ ELSO BOVITES LETREJOTTE ES RESZLETE!

A szallo megépitése utan igen rovid idé malva 1938-ban bovitésre keril.
Az eredeti térrendszer pusztan a 30 szoba kiszolgalasara megfeleld
éttermi hatteret nydjtott. Azonban a szallovendégeken tali igények,
kirandulok, latogatok, rendezvények sziikségleteihez mar kicsinek bizo-
nyult. Ezért az eredeti tervezd, ifj. Nedtvich Andor, Ludwig Karoly mér-
nok tarsaval megbizast kaptak az épiilet bovitésére keleti iranyba. Ezzel
nemcsak a konyhaiizem bévilt, hanem létrejott a mai napig mikodo
alternativ a la carte panoramaterem és a sokaknak szép emléket ny(jto
udilobar. Ekkor alakult ki a korabbi tégla formaji terasz helyett a mai
kor alakl panoramaterasz, alatta garazsokkal és a mindaddig hianyzo
tmk. mUhelyekkel. Valojaban a boévités fényes igazolasa volt az eredeti
célok kozil annak, hogy a Mecseket, a varoslakok felett elteriilé pom-
pas természeti képzédmenyt, sikeresen vonjak be a Szabadkiralyi Varos
polgarainak életébe. Kicsit az eseti mindennapjainkba és feltétlenil a
hétvégeéikbe. Bar a bovités szerkezeti részének egészét Vitéz Németh
Béla végezte, a befejezés lebonyolitasa megegyezik a szallo épitésénél
varos, s ha valamely részt csak pesti alvallalkozd tudta beszallitani, az
volt a megengedett kivétel, a Neuschloss Lichtig bltorozas. Figyelemre



méltd az a kordlmény - ma is példamutato lenne -, hogy ha valaki
sikerrel palyazott valamilyen munkarészre és elnyerte, még neki kel-
lett a munka értékének 5%-at letétbe helyeznie biztositékként. Milyen
elegans megoldas, ha vallalkozo nem, vagy nem idében, vagy nem a
kelld6 minéségben teljesit, egybdl karpotolhatja magat a megrendelo.
Praktikusan a teljes beruhazas alatt porazon tarthato a vallalkozo sajat
letétje miatt. Beszédes részletek a tervezési dij részleteinek utalasarol
sz0lo melléklet (54. oldal), illetve a bdvités hasznalatba vételéhez sziik-
séges tervpéldanyok bekérése a tervezoktol (55. oldal). Ennek datuma
is izgalmas, 1943. szeptember. Lehet, hogy mar akkor is el6fordult, hogy
lassan érte utol az épitést a hasznalatbavetel? Pedig maga a bovités
1939-ben elkészilt.

A korszerUsités, bovités nagyon fontos volt, és azota kiallta az
id6 probajat. Hiszen az akkor létrehozott térrendszerbe olyan méretd
konyhalzem fért el, hogy nemcsak a mai napig funkcional hibatlanul,
hanem olyan kapacitastartalékkal rendelkezik, hogy a bdvités ige-
nyeit is képes kielégiteni. Ezt mai napig profi szallodai szakemberek
is megerdsitik, ezért a tavlati bévitési programban nem volt sziikség
éttermi térrendszerre. SOt az @j ives terasz alatti terliletek késébb
megfeleld elegans lehetdséget adtak a wellness bévitésére. Mas kér-
dés, hogy az éjszakai bar az internet koraban nem lehet életképes, de
terllete a tavlati fejlesztésben is jol hasznalhato tobb funkcionalis
valtozatban is.

Ekkorra tehetd a létesités gondolatanak masik sikere, neveze-
tesen a szallo kornyezetének villaszer( lakoovezettel valo keretezése.
Hogy az alkalmazott 8 pengd négyszogblenkénti ar sok vagy kevés (68.
oldal), az relativ. Azonban a levéltari adatokbol lathato, hogy tehe-
tds polgarok, sot budapesti potentatok is palyaztak a parcellakra.
Maga Nedtvich Andor, a volt polgarmester is szandékozott telket



venni, azonban a megitélt lehetdség utan a vételarat még sem tette le
(69. oldal).

Mai napig elegans villarésze Pécs Varosanak a Fenyves sor és
kornyéke, melynek eleganciajahoz elengedhetetlentl sziikséges volt a
Kikelet Szallo mint épulet, mert a szép, vad mecseki tajat kultarkornye-
zetté valtoztatd eszme a pécsi lakosok szolgalataba allt.

Iy il 11

W‘i\\l




BOVITES, PINCE ALAPRAJZ (1938)




BOVITES, FOLDSZINT ALAPRAJZ (1938)




BOVITES, . EMELET (1938)




BOVITES, TOMEGVAZLAT (1938)



BOVITES, TERVEZOI DIJ (1940)



BOVITES, HASZNALATBAVETEL (1943)






A FENNTARTAS IDOSZAKA A ZIVATAROS EVTIZEDEKBEN

Valamit létrehozni és mikodtetni - ja, kérem -, az két igen kiilonb6zo
dolog.

A varos kigondolta, megterveztette, megépitette, bebdltorozta,
kibdvitette és tervei szerint arra mélto és tapasztalt személynek bérbe
szandékozta adni. Ratermett, meghizhato lizemeltetdt talalni viszont
nem volt konny( dolog se akkor, se manapsag. Szép példa a keresésre
(62-63. oldal) Nedtvich Andor polgarmester Gr és Gundel Karoly (!)
levélvaltasa. Nehezen, de végil akadt palyazo, aki az elnyert lehetdség
utan a kauciot nem tudta letenni, igy végil a dontés Kiss Lajos zala-
egerszegi sikeres vendéglatos személyére esett. O 1938-t0l 1948-ig tiz
éven at mikodtette a kozépmagaslatl Gdildszallot — a marketingcélok
miatt rendezett film utan 0j nevén a Hotel Kikeletet. Erdekesek a bérleti
szerzodes dijra vonatkozo részletei. A szobabevételek 20-30%-a, mig az
éttermi arbevétel 6-8%-a a mindenkori bérleti dij, de legalabb 22 000
pengd évente (64. oldal).

Ebbol jol lathato, hogy a szallodaknal jelentds profit a szoba-
kiadasban leledzik, mivel joval kevesebb az élémunka igénye, mint a
vendéglatasnak. Mai tendenciak szerint olyan eurdpai lancok, mint pl.
az Accor Szallodalanc, csak szobat értékesit reggeli nélkil, a folyosoin



elhelyezett puritan csokoladé- és italautomatakkal. Ha az épllet nem
komoly kereskedelmi vagy egyéb forgalmi helyen fekszik, ahol a napi
atmend vendégszam indokol és eltart ,Nobel” mindséget, akkor a ren-
dezvények kivételével rentabilisabb az étkeztetésbdl visszavonulni,
vagy elhelyezkedésében kozeli, csak arra szakosodott vallalkozoval
megallapodni.

Erdekes részlet a korai izemeltetésre az IBUSZ 1938-as helyigénye
a szalloban (65. oldal), avagy a megfeleld korabeli kavégép kivalasztasa
(61. oldal). Hogy az lizemeltetéssel gondok jarnak, arra bizonyiték a (67.
oldal) a panasz nyoman lévd felhivas a szallot Oleld park tisztantar-
tasara. De hogy a bérlével a varos 0sszességében elégedett volt, arra
egy masik levéltari adalék utal, ahol egy bizonyos balatonlellei Szabo
(r érdeklédésére 1939-ben - szerette volna a Kikelet bérletét atvenni —
tajékoztattak, hogy legkdzelebb 1948-ban lesz a bérlemény palyazhato.

Egy szép gondolat, egy jo eszme sikerét az igazolja, ha tlél olyan
fordulatokat, amilyenekre kitalalasakor nem lehetett szamitani. Hogy a
II. vilaghabor( alatt hogyan mU(kodott a hotel, arrol kevés informacio
maradt fenn. Hiteles forrasnak tekintheté Nemere Istvan termékeny iro
elmondasa gyerekkori élmeényeirél a szalloban.

All.vilaghabor( utani allomositas és tulajdonatrendezés nyoman
a Hotel Kikelet is kikertilt a varos érdekkorébol. SZOT szalloként lizemelt
tovabb, a dolgozo nép pihenéseét szolgalva. Nem gazdasagi, hanem szo-
cialpolitikai alapokon. Ebbol az idészakbol az tdilébar felviragzasara
jellemzé varosi legenda a csitortoki heti-kétheti turnusvaltas nyito-
estje a barban. Sok izgalmat, 0romot szerzett mind a vendégek, mind a
Pécs varosi fiatalok korében.
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HASZNALATBAVETELI ENGEDELY I. (1938)



UZEMELTETES, ADOMENTESSEG (1937)
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UZEMELTETES, KAVEGEP
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UZEMELTETES, GUNDEL (1936)
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UZEMELTETO KERESES (1936)
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UZEMELTETES DIJA (1936)



IBUSZ BERLET A HALLBAN (1938)
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TUZVEDELEM/UZEMELTETES (1948)
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FENNTARTAS-KARBANTARTAS-TAKARITAS (1939)
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PARCELLAZAS IPARTESTULET (1939)
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A HUNGUEST HOTELS ALTAL TORTENT
PRIVATIZACIO ES FELUJITAS

A magyarorszagi allami tulajdond (mas nem is létezett ©) szallodak sorsa a
rendszervaltas utan valtozatos iranyokat oltott. A volt SZOT szallodak a pri-
vatizacios hullamban specialis modon lettek értékesitve. Egy csomagban,
vegyes, allami/magan cégkent, felljitasi kotelezettséggel. Ennek a csomag-
nak a része lett sok mas patinas szallodaval egyiitt a Hotel Kikelet is.

Az 1990-es évek elején létrejott a Hunguest Hotels szallodalanc,
mely rettenetesen olcson megkapott egy orias ingatlanvagyont a tete-
mes, 6,5 milliardos fel(jitasi kotelezettség terhével. Nem is lett volna
ez teljesen rossz modell, csak az ordog a részletekben rejlik. A cso-
magar sok egységet betakar, nagy mozgasteret hagyva az elemek kozott,
s késObb a Hunguest teljes maganositasa szintén nem az adofizetok
érdekeit képviselve tortént.

Viszont tény, hogy 1998-ban a SZOT szallot az Uj tulajdonos, a
Hunguest Hotels Zrt., kotelezettségének eleget téve gy ahogy feldji-
totta. Nem a tervezdk (Birkas Gabor - Yveta Birkasova) voltak kis fan-
megjavitani szigortan szlk koltségvetési keretek mellett.

Ekkor kapott valamennyi megmarado szoba 6nallo flirdészobat
a spartai szobai mosdok és folyoso végén lévé kétnemd flirdok helyett.



Bekerllt a programba egy lecsokkentett wellness rész is, jacuzzi,
szauna, infraszauna, gézkabin - szellemesen felhasznalva a régi, mélyebb
szint( kazanhazat a kis medence siillyesztéséhez és a viztechnikahoz.

Az amugy is sovany felljitasi keretet még az is sdjtotta, hogy a fode-
mek feltarasakor, a flirdészobak épitése soran, kohdsalakfeltoltés kerilt
eld. Ilyen veszélyes hulladék nem maradhatott az épiiletben. A kozel 150
millios felljitasi keretet (0sszesen kb. 2,2%-a! a hotellanc felljitasara
vallalt kotelezettségének) nem bdvitették, hanem a régi bar atépitését
elhagytak, és a wellness tertiletének lecsokkentésével talaltak az amugy
is szlk kereten belil forrast a felmerilt probléma kezelésére.

Altalaban, a régi tervezék elmondasa nyoman, a szikséges fel-
Ujitasi 0sszeg csak egyharmadat koltotték a nem fiatal épiletallomany
felOjitasara. Persze azt is az ingatlanvagyont terheld hitelbdl. Csupan az
onrész eloteremtése volt az Uj, vegyes tulajdona, privat felének feladata.

A Hunguest Hotels szallodalanc a portfolio gyogyfirdd nélkili
elemeit, mint példaul a Hotel Kikelet, késébb értékesitette. igy kerilt
Uj tulajdonoshoz a szép maltd kézépmagaslatd Gdilészalldo 2007-ben.
Részben felljitva, de mind szobaszamaban, mind kozosségi tereiben
mar a mai kor elvarasainak nem megfelelve.

Tisztan latszott a szlkmark( Uzemeltetés eredménye: a lassi
leéplilés. A vendégkor leszikilt, az éjszakai bar bezart, az éttermek és a
kis wellness lizemelési haszna elmaradt az igényektél. A szallohoz tar-
tozo terlletek, a B és C épilet, ekkor mar levalasztasra kerilt, st a déli
homlokzat el6tti erdds volgy — ami korabban a portfolio részét képezte
- szintén elidegenitésre kerult.

Csak a helyszin volt még mindig optimalis, ahogyan ezt jo 70 évvel
korabban a Szabadkiralyi Varos fémérndke és nemes tanacsa kijelolte.
Mert ahogy a haborlnal a pénz, Ugy az ingatlannal a legfontosabb a
lokacio.



SZALLODA FELUJITAS ALAPRAJZ, ALAGSOR (1998)
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SZALLODA FOTOK (2006)






A FEJLESZTES LENYEGE MINT TAVLATI MEGUJULAS

Egy modernkori, de barmely miemlék bévitése mindig kihivas. A 2007-
ben sziletett lehetdéséget mint bdvitési igényt épitési engedéllyel fel-
szerszamozni nem volt egyszer(. A terlleti tervtanacs vezetdje kapas-
bol lehetetlennek itélte a bovitést. Mlemléki tervezd szakemberekkel
egyeztetve sziiletett meg az a megoldas, hogy a bovitmény csak egy
dombhazon keresztil csatlakozzon a régi tomeghez. Azaz a 70 éves,
korat minéségben megelézé szallo kontlrja érintetlen maradjon. Az
elgondolas szerint dél felél - ami a hotel f6 varosi nézete - a szilu-
ett tokéletesen megmarad. Az északi oldalon egy dombhaz rejtené a
nagyobb szobaszamhoz tartozo Gj, sillyesztett recepciot és az Uj szarny
a régivel koncentrikus koron a régi moge ivelddne.

Az (j el6csarnoktol korban és funkcionalisan is elvalaszthato régi
szarny balra 0j traktus, jobbra elvvel. Az Gj lobby tetején a zoldtetdt csak
egy sziklakkal keretezett felulvilagitd adna a sullyesztett bejaraton kiviil
fenyt.

A kozépmagaslatl UGdiloészalldo 33 szobajanak Uzemeltetése a
mai szallodak Uzleti fenntartasi elvei szerint mar nem volt gazdasagos.
A kiszolgalo terek, az 1938-as elsé bdvités nyoman a két étterem ele-
gendd teriiletet nyQjt akar 90 szoba mikodéséhez. A wellness részt volt



sziikség béviteni — azt a programdarabot -, ami kimaradt a Hunguest
lecsokkentett 1998-as felljitasakor.

A déli homlokzaton lévé 1938-ban létrehozott bastya teljesen
elbontasra kertlt. Majd a sziklaba bemélyitett vizgépészet utan kor-
szerll hétechnikaval Gjra visszaéplilt. Ezzel elkészilt Pécs elsé szalloda
funkciohoz kapcsolodo fedett Uszomedencéje, kis belsd élmeénysziget-
tel, mely korbelszhato, s felette lebeg az livegezett kor fellilvilagito (84.
oldal). A régi garazsajtokat vizszintes osztasi nyilaszarokra cseréltik - a
létesités korahoz illeszkedden -, a terasz feljaro ala kerilt a vizgép-
haz. A régi osztas nélkili kor hajoablakokat megoriztiik. A felulvilagitott
élménysziget masszazsbeflvokat kapott, a tartéoszlop pedig nyakzu-
hanyt. A palacsintasiité alaki medence felett hasonlo formaja, szintben
léptetett almennyezet késziilt csillagos égbolt vilagitassal (85. oldal).
A medence Uvegmozaik burkolata eozin hatasu betétekkel bliszkélked-
het a Zsolnay hagyomanyok tiszteletére (86. oldal).

Kilon feladat volt a korszer(i paramentesités megoldasa. A kiilsé
homlokzat mentén, belul futott Glépad megy végig, melybe a meleg
levegd beflvoit is elrejtettik. Az elszivasrol a léptetett almennyezet
gondoskodik. Készilt a tiikorrel boritott f6 tartooszlop mellett gyermek-
medence is, vizsugar karikaval, valamint szeletelt ronkfal diszités (87.
oldal).

Kihivas volt a wellness medencetere eldtt szintben elfutd kozdt
latvanyanak puhitasa, melyet a déli homlokzat elétt kialakitott japan
kerttel igyekeztiink megoldani, a nyugodt szemlélédés jegyében (88.
oldal).

A régi és az 0j wellnesst 0sszekotd folyosora pihendteret és
csendszobat flztiink fel, kijarasi lehetdséggel a déli hosszd homlokzat
elott kialakitott 6x12 méteres (j, ovalis kiilsé Gszomedencéhez (89-91.
oldal).



A 2007 marciusaban megsziletett engedély ezeket az igényeket
tudta kiszolgalni. Az Uj el6csarnokot és az 0j 44 szobat teljesen a XXI.
szazad igényei szerint terveztik Ogy, hogy a régi épulet értéke, hangu-
lata is megmaradjon. Kilon izgalmas feladat volt az 0j szarny anyag-
hasznalata. Egy tervezd baratom véleménye szerint amikor a bévités I.
uteme elkészilt, hiba lett volna akar 1 db terméskd hasznalata is. Azaz
nem anyagaban, hanem kullemében, vonalvezetésében akartunk ido-
mulni a régihez (92-94. oldal).

Ahogyan 1937-ben haladd anyagokat alkalmaztak a szallonal, Ggy
2007-ben is korszer( fény-iveg épiiletet terveztiink. Klasszikus téglafal
csak az alagsorban van - egyéb helyeken vasbeton pillér vaz tart vas-
beton monolit fodémeket, melyek homlokzata tveg-aluminium a nagy
sugar( ivet koveto kis szegmensekkel, jo hétechnikaval és a déli napsu-
garzas védelmére kiilsé aluminiumzsaluziaval (95. oldal).

Ha 1937-ben gond nélkil megépilt az ives szallodafolyosd, hat
ma sem okozhat problémat a lagy iv, még ha a lépcsdkarokkal kell is
kovetni. Valojaban a tartoszerkezetben kevés az Uj elem, és az eltelt 70
év nyoman az 0j haz inkabb szakipari - hétechnikai, szigetelési - meg-
oldasokban mulja feliil elédjét (96. oldal).

lgyekeztiink a bitiket zartan tartani az ives hosszi homlokzato-
kat meg teljesen megnyitni. A mai erkélylemezek mar hohid megszakito
isokorb elemekkel csatlakoznak az alap thermo héjazaton.
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HOMLOKZAT RESZLETEK (2007)



A DA VINCI KLINIKA LETREJOTTE

Wellness szallodabol utobb rengeteg épilt Magyarorszagon. Profiljuk
nagyon hasonlo, egymassal konkuralnak a piacon, ezért araik gyakran
akcios szinten irrealisan alacsonyak. Azaz nemigen tudnak egy komoly
épuletkomplexumot fenntartani becsiiletes adozassal. Nem is beszélve
valamennyi birokratikusan tllszabalyozott regularol (tlzvédelem,
hang-, jogdijak, ANTSZ, Allategészségligy...), melyeknek mind meg kell
felelni.

Valami mast kellett kitalalni, valami Gjszerlre volt sziikség, olyan
eléremutatora, mint 1937-ben maga a szallo létrejotte. Ekkor sziiletett
meg az egeészségszallo gondolata. Nem gyogyszallo, ami a gyogyvizre
épull, mert abbol is szép szammal akad hazankban. Szépség, egészség,
harmonia, pihenés gondolatok mentén széles egészséglgyi szolgalta-
tasra, maganklinikara alapozott turisztika. Elsé Gtemben az allam (TB)
altal nem tamogatott — mégis piacilag kurrens - szolgaltatasokkal, a
plasztikai sebészettel. De mindjart mellette minden fontos belgydgya-
szati vizsgalattal és kezeléssel, amin a magan egészségipar mar megél.
Fogaszat, kardiologia, szlirések.

A 2007-es 44 szobas engedélyt atalakitottuk a megfelel6 pénziigyi
befektetések utan. Az épllettomeghol a klinikat levalasztva kevesebb



szallodai szoba lehet6sége maradt. 2010-ben elkésziilt a Da Vinci
Maganklinika (117. oldal).

Afunkcionalis elrendezés is Gjszer( volt, mert a két mitéblokkot az
alagsorba helyeztiik angol aknas megvilagitassal (118. oldal). Ritka eset,
mert altalaban egészségiigyi létesitményekben a steril zona (mdtdéblokk)
az épllet legtetejére keril. A foldszinten a fogaddtéren kivil ambulans
rendeldk kaptak helyet (118. oldal). Az elsé emeleten fogaszat és tovabbi
vizsgalok, mig a masodik, harmadik emelet betegszobakkal lett meg-
toltve (119-120. oldal). A negyedik Penthouse szintre keriilt az igazgatas
és a VIP szobak, mig a gépészeti terek megosztva a Penthouse tetején
és a foldszinten tamfalba vagva késziltek (121. oldal). Es ez nem csak
tervrajzon, papiron — hanem his-vér valosagban (122. oldal). Meg kellett
kizdeni a mecseki szikla keménységével és a terepre Ultetéssel, mint a
73 évvel korabbi elédoknek. A finom iv( folyosok — bar rovidebb hosz-
szon - feltarultak. A tervezett kibovitett szallodaépilet sziluettjének két
vege elkésziilt a Mecsekre vezetd szerpentinrdl jol appercipialhatoan. Az
életben is létre kellett hozni az lveg-aluminium homlokzat csomopont-
jait h6hidmentesen, a nagév racs konny( balkonjait livegkorlatokkal és a
kiils6 motoros zsaluziaval (123-124. oldal).

A lejtos terepre Ultetés problémait alaposan koril kellett jarni.
Nem csupan a sziklaba vajt szinteknél, hanem a jelenlegi és a tervezett
kozlekedés osszehangolasanal is. A Da Vinci klinika parkolojat a még el
nem készilt 0sszeépités hijan délnyugatrol igen meredek felhajtoval
lehetett megoldani. A tavlatban majd a Hotel Kikelet parkoldja 0ssze
fog épulni, igy az 0sszedolgozd két intézmény telken belul autoval is
atjarhatova valik. Az épilet belsé szintjei Ugy lettek kialakitva, hogy a
kozépsd hianyzo traktus elkésziilte utan konnyen megkozelithetoek
legyenek a meglévo régi éplilet szintjei. Természetesen gondoskodva a
megfeleld tlzvédelmi szakaszolasrol.



DA VINCI KLINIKA CSOMOPONTOK



1. A m(toblokk alagsori elhelyezése miatt a hom-
lokzat déli oldalan végig megvilagitast kellett
a helyiségeknek biztositani. Az 1. sz. részletrajz
mutatja az angol akna sav technikai kialakitasat,
csatlakozasat a belso terekhez, a szigetelés vonal-
vezetését és az alkalmazott rétegrendeket. A cso-
moponton nem latszik, de mindkét hosszfal ives
kialakitasu (a régi épllet szellemiségének kove-
tése miatt). Meg kellett oldani az angol akna sav-
bol a csapadékviz-elvezetést, mely vonal mentén
gyljtve tobb kivezetési ponton tortént.
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2. Az északi oldalon a lejtés és a pinceszinti m(to-
blokk miatt két emelet is az eredeti terepszint ala
kerllt. Ez részben jelentds foldmunkat okozott az
ismerten nehéz mecseki sziklas talajban, illetve
kiilonos figyelmet kovetelt a rétegvizek elvezetése
kapcsan. A 2. sz. részletrajzon jol lathato az alkalma-
zott kavicsszivargo sav a behelyezett dréncsovel. Jol
lathatdo mind a viz-, mind az alkalmazott hészigete-
lés vonalvezetése a fliggbleges és vizszintes siko-
kon. Kiilon nehézséget okozott a sziikséges szenny-

viz elvezetésének attorése a vasalt aljzat lemezen
és ezek megfelelden szakszer( szigetelése.
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3. A 3. sz. részletrajz a klinika bitu falanak also
pontjat mutatja, az elvagott hazat, mellette halva-
nyan a reménybeli folytatas lathatod. A sziikséges
dilatacios csomopont, mely alkalmas a melléépi-
tésre. A rajzon nem lathato a geometriai kapcso-
lat lehetdsége, mely az alagsor kivételével vala-
mennyi szinten megvalosithato, sot a tervezett
kozlekedd folytatasokban (a foldszinten és elsé
emeleten) a kivaltd gerendak is bekeriltek a zaro
bitl falakba, a késobbi minél kevesebb roncsolas
érdekében.
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4. Ez egy altalanos alagsori valaszfal csomopontja
a szigetelés vonalvezetésével. Nehezitette a fala-
zast, a vakolast és a szigetelést is a hosszfalak ives
kialakitasa. Kiilon figyelmet igényelt a steril zona
védelme és annak orvos technologiai szakma sza-
balya szerinti feltarasa.
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5. Kilon kellett blvészkedni az épitménymagas-
saggal. A kivant értéket csak Ggy tudtuk elérni,
hogy a haz északi oldalan, ahol az épllet két
szint mélyen a foldben van, ,visszatoltottiink” egy
emeletet, novénnyel befuttatott fedett pergola
segitségével. Ez koti 0ssze a klinika mogotti tam-
falgarazs metszet( technikai helyiségeket, ami
aggregat helyiséget, gépészeti teret és kertiszer-
szam-tarolot rejt. Az 5. sz. részletrajz a pergolaval
fedett betegszallito, szolgalati behajtd és a tam-
falkiszolgalo épiilet talalkozasat mutatja az alkal-

mazott rétegekkel.

5. RESILETRAJI m 1:10

3|+ comentsimitas

. W‘ag\:é FEcm ~smitott afrafbeton 40em
« elvdlnnd réteg « fechnoldgion stigetels
Horrmdadit, 20ncepds hiszigetelds 8.0 cm - 50 vitstgeteid (pndsm
- Sika vindgeleld rendizel o
~fatyol eivalosrd réteg

- manedt vasbeton 15G6m huted sk uftdstion

[sbetikus kivitesh leov seeinl}
- KamBmett kavicseitditds 10,0 om

I

|

|

! - vosalt siatbeton 4.0
|

i

F
4+
4 :
3
g 3
i
i
1 l|=lkusmlmt |

geotextia

+ kenvdies ubelingdh it
- geotetia bleg

- elretin ehviiggd lemas | Hg

- Sikea vierigestuld rendnr

+ ttyel bwilneld riteg

- Roolmathe hasdgeteld lermes 50 cm

- dimildvakoiat 15 em

= Peeolbenn 38 N4F pincalalorat 38,0 em
- behd wakalat 1,5 em

Yasall aljzatok, vasbeton falak, gerenddk ponios
merete statikus kiviteli terv szerint!




6. A tamfalba rejtett kiszolgaloépilet teteje zold-
tetd, illetve inkabb a mecseki sziklan vékonyan
megeld vegetacio. A tervek szerint minél inkabb
igyekeztlink visszabUjtatni az épitményt a domb-
oldalba. A rétegrend szokvanyos zoldteté attika
csomopont - a kivitelezés is ezt kovette.
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7. A fobejarat feldl a parkolast és a megkozeli-
tést szolgalo térburkolat talalkozik a hazzal. Az
alkalmazott anyagok és a természetkozeliség
miatt szamomra a latvany mindig picit ,skan-
dinav’-os. Az automata ajto folé eldétetd igénye
merilt fel az elmalt évek hasznalata soran, sot
Uveg - kubusszerl szélfogot is terveztiink azota.
Megvalosulasa gazdasagi kérdés, a funkcionalis
igény egyértelm(. A 7. sz. részletrajzon a fébeja-
rati rétegrendek talalkozasa lathato a szigetelés
vonalvezetésével.
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8. Az erkélyrendszer megfogalmazasa azives hossz
fofal elott 70 évvel a régi épilet utan izgalmas
volt. El6szor biztositani kellett a termohéjat a mai
hészigetelési igények szerint. Ezért a teraszokat
tarto |. acélokat specialis héhidmegszakito isokorb
elemekkel rogzitettik a mar hdszigetelt homlok-
zatra. Maga a terasz jarofeliilete tlizi horganyzott
NAGEV racs Uvegkorlattal, rozsdamentes kapasz-
kodoval. A 8. sz. részletrajz ezt a csatlakozasi pon-
tot mutatja a homlokzat aluminiumburkolataval.
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9. A 4 (Penthouse) szint attika csomopontja
mutatja az arnyékolok beépitését. A fliggoleges
sikban ateljes délihomlokzat elétt vegigfuto lveg-
fal igényli a napvédelmet. A leghatékonyabb meg-
oldas mellett dontottink, kilsé motoros zsaluziat
alkalmaztunk. A felhasznalt alulamellak felhtzva
teljesen eltlinnek a rejtett tokozatban, melyre
a PREFA aluburkolat ratakar. A Penthouse szint
ezenkivil szemellenzészerlien vizszintes sikban
is kapott arnyékolo lamellakat, részben esztétikai

okok miatt. Ezeket szintén hohidmegszakito ele-
mekkel csatlakoztattuk a termohéj homlokzatra.
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10. Gyakran a belsé funkcionalis elrendezés igé-
nyei és a homlokzati nyilaszarok ritmusa nehe-
zen hozhatok szinkronba. A 10. sz. részletrajz azt
a megoldast mutatja, ahogy a toksorolo takarja le
az emiatt elvékonyitott belséd valaszfalat. Jol lat-
hato a vasbeton pillér hdszigetelése a kiilsé fegy-
verzet mogott és a nyilaszarok rogzitése a hoszi-
getelésileg kelléen optimalis sikon.

10. RESZLETRAJZ m1:5
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1. A pillérek kiilsé megjelenése az aluminium-
burkolattal takarva homogén a SCHUCO korona
muanyag, aluminium nyilaszarokkal. Az elkészilt
éplletrél a kivant hdéegyensily ellendrzésére
hofotok kesziiltek, melyek megmutattak a szige-
telés gyenge pontjait. Ez északi oldalon a sarok
nyilaszarok és a homlokzatburkolat kapcsolata.
Az alkalmazott szalas hdszigetelés paratechnikai
szemponthol optimalis.
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12. A jarhato teraszok problematikaja beépitett

terek folott a plusz hoszigetelési igény nyoman
mindig gond. A klasszikus megoldas a fodém
[éptetése (monolit vasbeton), melyet mi is alkal-

maztunk, hogy kellé helyet hagyjunk a jarhato
kilsé terasz rétegeinek a szikséges lejtéssel,
vizkliszobbel egylitt. A 12. sz. részletrajzrol nem-

csak ez, hanem a helyes nyilaszaro-beépités is

leolvashato.
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13. A sarok atfordulas megoldasat mutatja a 13. sz.
részletrajz, ahol a sarokpillér kiegészitést kapott
azért, hogy a nyilaszarod raszter mindkét iranybol
értelmes, egész végzddéssel zarodjon. A PREFA
kiils6 fegyverzet az aszimmetrikus pozitiv sarkot
megfeleléen kezelte. Fontos a nyilaszaro beépi-
tési sikjanak helyes megvalasztasa mind esztéti-
kai, mind hotechnikai szempontbol.
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14. Az ablakok sikja az optimalis termohéj miatt
a hoszigetelés sikja kozeé, vagy ahhoz minél koze-
lebb, azaz a megszokottol mindenképpen kij-
jebb kerll. Azért a parkany csomopontnak, ha
vékonyabb profilmetszettel is, de megfeleléen
kell funkcionalnia. Mind a vizhatlan zaras, mind
a szellézés tekintetében biztonsaggal védve az
optimalis szalas hészigetelést, rafordulva a PREFA
aluminiumhomlokzat fegyverzetére, folytatva és
kiegészitve esztétikai egyensilyban.
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15. A nem jarhato lapos teté (a kazanhaz feletti)
fodém részletrajzat mutatja a 15. sz. kép. A hagyo-
manyos klasszikus egyenes rétegrendl lapos
tetd mulanyag szigeteléssel és egyedi aluminium
attika profil lezarassal csatlakozik a homlokzat
vizszintes osztasU PREFA burkolatahoz. Fontosak
a dilataciot tr6 rogzitések és a parakiszell6zés
megoldasa.
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16. A jarhato lapos tetd és belso tér kapcsolata
meég egy megkozelités szempontjabol izgalmas.
Nevezetesen a teraszon alkalmazott burkolat
tekintetében. Figyelembe véve a magyarorszagi
30-40 fagyciklus/év gyakorlatot, a jO és tartos
teraszburkolas csakis a figa nélkili kavicsha
helyezett nagy 6nsilyl lapokkal oldhatd meg. Igy
a felszini csapadékviz szabadon kifolyhat a kavics-
agyon, és kellé hely marad a visszafagyas miatti
tagulasoknak. A rétegrenden lathato a belsé
almennyezet igénye is, mely eltakarja a sziikséges
fodémléptetés esztétikai gyenge pontjat.
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A TERULET TAVLATI RENDEZESE, A SZALLO JOVOJE

A teriilet tavlati rendezéséhez még sok minden hianyzik, nem csupan
az 0sszekoto traktus. A telek keleti felén Gj, nagymeéret( parkolot kell
létrehozni a meglévé fak megtartasaval, mely biztonsaggal kiszolgalja a
lehetséges 80 szobat és a klinika lokésszerl parkoloigenyét.

Természetesen frissiteni kell a szalloda meglévé szobait, foleg
internet, tévelgyileg - picit blUtorozasban is. Az idékozben elkésziilt
kazanhaz-korszer(sités nyoman felszabadult a régi kazanhaz, az épi-
let tetején egy Penthouse jellegll tér. A terilet igazi korpanoramaval
tokéletesen alkalmas egy kiralyi lakosztaly létrehozasara. A mar elavult
nem eredeti Hotel Kikelet feliratot nyugat felé kellene elmozditani, hogy
déli iranyban szép terasz kapcsolodhasson a tervezett lakosztalyhoz.
A felirat betlit az épités 30-as éveinek karaktereihez kellene visszaval-
toztatni és korszer(, nagyfesziiltségli arammal ellatni éket.

A régi kis hajlasszogl horganyzott acél féemlemezfedés lassan elfa-
radt, igy mar horganybol fel(jitando. Fekvése, tajolasa miatt sok napele-
met elbirna. A csak négykézlab jarhato kis padlastérben minimum 20
cm-es hészigetelést kell majd lefektetni, természetesen a pararétegrend
ellendrzése utan. A homlokzaton is fokozni kell a hévédelmet, az északi
kofal mogotti légrés lehetdséget nyljt fujt technikajl szigetelés kitoltésre.



Az 1998-as felljitaskor csinyan kifestett flgakat a kéhomlok-
zat kozott vissza kellene kaparni mélyre, hogy szakszerlien maga a ko
dominalhasson.

A régi éjszakai bart az ido valoszinlleg a wellnesshez fogja csa-
tolni, 0j élménymedence vagy szaunavilag létrehozasanak lehetdségével.

Még rengeteg kiaknazatlan lehetéség van a Hotel Kikelet filmben
is szerepl6 foldszint feletti panoramaterasz hasznositasaban. Akar pri-
vat kétfés wellness létrehozasaval, akar a kozos pihendfelllet novelé-
sével - de csak ha a vizfelszin barmilyen formaban ott is biztositva lesz.

Sokat segitett a korabbi ,B” épiilet id6kozi teljes megijulasa, szintén
egészségturisztikai programmal Hotel Therapia néven. igy a miiemlékileg
védett telekalakulaton megépilt épuletek 6sszedolgozhatnak, ahogy régen
is, fliggetleniil a hazak killonbozé tulajdonosaitol. Mert a tulajdonosok val-
toznak, de az eredeti eszme megmarad, nevezetesen a turisztika. A Mecsek
erdeinek naturalis lagy atmoszféraja paratlan kilatassal parositva.

Szarnyalo fantaziaval a tavoli jovoben elképzelést és lehetdséget
latok a szerpentin Ut slllyesztésére kozel 250 méteren a hotel déli hom-
lokzata el6tt végig. Ennek tetején a zoldfeliilet kifuthatna és a wellness
el6tti japan kert, kibovitve, igazi pihendkertté valhatna. Az autok pedig
sullyesztve, de a varos felé Svajcban mar annyi helyen latott viadukt-
szerll oldaloszlopok mentén suhannanak tova.

Magaba az egészséghotel komplexumbavald érkezés is a fold alatt
lehetne, ami szintén nem szokatlan osztrak siterepek szallodainal. Hogy
Magyarorszagon, sot Pécsett ez egy kicsit tllzas volna? Talan ugyanezt
gondolta 1935. aprilis 25. napjan Gombos Ede Pécs Szabadkiralyi Varos
kozgyllésének tagja, aki a kozépmagaslatl tduldszallo letesitése ellen
szavazott.

Mégis milyen messze jutottunk azota!

Csak most ne rontsuk el...



Minden nemes gondolat értékallosaganak hiteles biraja az idé. Erthetd,
sor” Nagyon komoly mérce ez az épitészetben! Mert a formak, korok
és divatok gyorsan valtoznak és csak az adott idészak legjobb példai
maradnak fenn értékként az utokornak. Az épitészet, mint alkalmazott
mérnoki miveszet, mindig kompromisszumok soranak és ellentmondo
szempontoknak kell egyszerre megfelelnie. Hogy a kozépmagaslati Gdu-
l6szallo, azaz a Hotel Kikelet kiallta ezt a probat, az bizonyos. Azonban
hogy a fejlesztés, aminek 66%-a még el sem készult, majd kiallja-e, arra
hiteles valaszt csak 70 év mulva adhatunk.

Addig is a régi terekben jarva, a sziluettet szemlélve elragad min-
példaja miatt.

Ennél nagyobb dicséség nem juthat az eredeti alkotoknak - akik
kozé épitészként nemcsak a tervezoket, hanem a gondolat megalmodoit
s szivos megvalositoit értem.

Olyan kozépiletet hoztak étre, mely fontos alkotorészévé valt a
kozel 3000 éves Pécs urbanisztikai szovetének.
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1. TEZIS

TEZISEK KIBONTASA

Kilonleges adottsagl varos Pécs, mediterran teleplilésnek is nevezik,
déli fekvése egyedi mikroklimaja miatt. Foldrajzi fekvésen kivil ebben
meghatarozo a Mecsek hegység markans jelenléte, a fest6i latvany,
ahogyan a megyeszékhely korllfonja a hegység labazatat. Ez a fold-
rajzi tény meghatarozta a varos fejlodési, terjeszkedeési lehetdségeit is.
Még a telepilés kelet-nyugati iranyban 9,5 km hosszi, st centrumatol
delre 4,5 km-re nyulik el, de északra a Mecsek hegység miatt csak 1,9
km-ig tart. Erthetd volt a varos bolcs vezetdinek azon torekvése 1935-
ben, hogy bevonjak a varoslakok mindennapi, vagy legalabb is hetvégi
életébe a kéznyuljtasra fekvé festdi zoldteriletet. Ezért kulonleges esz-
tétikai egyensuily szlletett a Hotel Kikelet [étrehozasaval, melynek meg-
almodasa, palyaztatasa és kivitelezése példamutatdan sikertlt. Fontos
eredmeény a hotel infrastrukturalis bazisa nyoman létrejott villa negyed
(Fenyves sor és kornyéke), mely teriilet telekosztasaval és beépitésével
mai napig kellemes egyensilyban maradt.

lgy johetett létre a foldrajzi fekvés és a nemes akarat nyoman
JArisztotelészi egyensily” az épitett és erdei természeti kornyezet
egyuttlétében ilyen kozel egy nagyvaros kozpontjahoz.



Ha egy kozéplilet miemlékké tud valni, akkor értékei kiemelték koranak
atlagos épliletei kozil. Azonban az allam miemlék fenntartd lehetd-
sége egy nem til gazdag orszag esetében erdsen korlatos. Oriasi segit-
ség, ha az adott miemlék dnmagat tartja el, azaz nem csak esztéti-
kailag, vagy torténetileg, hanem gazdasagilag is hasznosul. Sokszor a
valtozo korok miatt valtozik a gazdasagi és politikai helyzet és mar az
eredeti funkcio nem képes onmagat fenntartani. Ilyen esetben, ha az
eredeti funkcio mellé, azt felhasznalo kiegészitd funkcio keril, akkor az
megteremtheti a felborult gazdasagi egyensilyt. Konkrétan a kozépma-
gaslatl Udulészallo az eredetileg megtervezett és kétszer atépitett 33
szobajaval és kapcsolodo kiszolgald tereivel mar nem volt a XXI. szazad-
ban piacszerlen versenyképes. A kurrens mikodéshez elengedhetetlen
a szobaszam bdvitése — melyet a mar meglévo kiszolgalo terek elbir-
nak, azonban a tiszta szalloda funkcion felil az egészségszalld gondolat
mindenképpen piaci szegmens szélesulést, azaz eredményesebb meg-
térilést okoz. Ezzel szolgalva az Gjkori miemlék értékeinek védelmét és
megorzéseét.
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3. TEZIS

Mindenki altal ismert tény, hogy pihenni, kikapcsolni harmonikus kor-
nyezetben lehet igazan. De miis az a harmonia, mely Jozsef Attila szerint
nem is létezik csak ,megértett diszharmonia”, mely pillanatokra hozza el
a megnyugvast. Azonban azt kevesen vitatjak, hogy természeti kornye-
zetlink, melyet emberi kéz még alig vagy nem is érintett, gyonyoriiséget
okoz a homo sapiensben, ha szemlélheti. Nyilvanvaloan ez is oka annak,
hogy tdiloszallodakat szivesen telepitenek erddbe, vagy foleg tenger
mellé. Ma mar orvosilag igazolt tétel, hogy az emberi agy nem csak a
mUkodeést iranyitja, hanem a betegségek létrejottében, vagy a gyogyulas-
ban is vezetd szerepet jatszik. Ezért telepitik a szanatoriumokat erdébe,
szép természeti kornyezetbe. Mert az agy pozitiv stimulalasaban szere-
pet jatszik a megnyugvasi, pihenési képesség, amihez pedig szlikséges
feltétel a harmonikus kornyezet. Egy kulinaris hasonlattal tudnam ezt
bemutatni: Nobel konyha nem létezik friss alapanyagok nélkdl, azonban
hiaba a sok csodas primér aru, ha nincs egy szofisztikalt séf, aki megal-
kotja a vegterméket beldle. Azaz a gyors felépiilésnek sziikséges, de még
nem elégséges feltétele az emberi agyat jO iranyba stimulald harmo-
nikus természeti kornyezet. Azonban ennek léte nélkil nagymértékben
elhizodhat, akar kétessé is valhat a varva vart gyogyulas.



Udulészallobol és wellness hotelbdl Magyarorszagon rengeteg épilt az
utobbi 15 évben. Csodas adottsagl a Karpat-medence, rengeteg helyen
lehet gyogyvizet talalni, mely adottsag segit a fenti funkciok sikeres telepi-
tésében. Azonban olyan komplex létesitmény, ahol a mitékbol a meden-
cékig ,egy kontosben” el lehet jutni, olyan nemigen akad. A magyar egész-
séglgy felemas helyzetét mindenki ismeri, mely allapot nyilvanvaléan a
kovetkezo évtizedekben jelentésen at fog alakulni. Felismerésiink szerint
az OEP altal nem, vagy csak kis részben tamogatott egészségligyi beavat-
kozasok, mint az esztétikai mdtétek vagy a fogaszat maganklinikai mikod-
tetése onmagaban is rentabilis kell legyen. Kilonosen igaz lehet ez egy
csodalatos erdei kornyezetben, mint amilyen a Hotel Kikelet kornyéke. Az
pedig természetes és logikus gondolat, hogy a beavatkozas utan a paci-
ens felépiilésére jobb helyszin nem is adodhat, mint maga a kibdvitett,
felGjitott mUemléki szalloda, illetve a kisér6k nyugodtan pihenhetnek,
mig a kliensen a beavatkozas zajlik. A megalmodott és részben sikeresen
kivitelezett egészségszalloda gondolataban a szépség, egészség, testi-
lelki harmonia és pihenés szerves egységet képez, ezért a részfolyamatok
és igények kiszolgalasa gazdasagilag egymast segit6 tevékenység. Ezaltal
nem csak hogy megljul és megmenekil egy a kiilsé erék hijan sorva-
dasra itéelt miemlék, hanem az (j egészségligyi funkcioval megerésodve
épp olyan szép kornyezet hasznosito tevékenységet lat el, mint amilyenre
1936-ban a kozépmagaslatd Uduldszallo volt képes.
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Forrasok

Pécs Varosi Levéltar

Tér és forma folyoirat 1938. aprilis

EASA’87 Finland (Matti Kaijansinkko)

KEP-TER: Hotel Kikelet régen és most (Catflower)

PHorvath Miklos: Tuindérvaros - Zsolnay Miklos titkos élete

Képek forrasa

Pécs Varosi Levéltar: 16-27, 32-45, 50-55, 59-69
Hunguest Hotels Zrt.: 73-78

Tervez Lépték Kft.: 79, 84-96, 100-124

Masszi Epitész Iroda Kft.: 125-126

Internet: 12, 31, 49



